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EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI SUPRAEATAND PROCENT% SUPRAEITAND PROCENT%
ZRB1 1673.5mp 50%
SUPRAFATA RB? 790.0mp %% 179.2mp 50%
CONSTRUITA ZRB3 783.7mp 11.95% 2047.84 40%
8B4 1138.7mp 70%
ZRB1 663.4mp 0%
PLATFORME ZRB?2 3303.4mp 7 71.68mp 0%
BETONATE ZRB3 2609.4mp 30.85% 2210.9mp 30%
8B4 1626.8mp 100% 0%
ZRB1 3847.0mp T00% 1004.1mp 0%
SPATII ZRB2 107.5mp 30%
VERZI ZRB3 3157.1mp 482% 2210.9mp 30%
7R84 488Tmp 0%
k81 3347.0mp T00% 0%
RB2 1115.4mp 100% 0%
TOTALURI ZRB3 6550.0mp 0% 0%
RB4 1626.8mp T00% 0%
TOTAL TERENURI 12639.2mp T00% 126392mp 100%
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                                  Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
                     Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



                   DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE  Nr.   1   din   10.01.2022
Titular : BUILDING STEFAN AOP SRL , cu sediul social in  jud. Constanta, mun. Constanta, str. Barcelona, nr. 10
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 1722/18.10.2021, prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu  pentru : PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI, propus a fi amplasat in jud. Constanta , oras Navodari, zona Mamaia Nord, trup ½, parcela NNs 158/5, lot 1/1/5, lot 1/1/6, lot 1/1/7, lot 1/1/8, lot 1/1/9, lot 1/1/10, lot 1/1/11 zona delimitata de promenada Navodari si lot IE 110689 la Est, drum acces cu numar cadastral 110690 la Nord, str. D25 la Vest si proprietati private la Sud (IE 119563, 119540, 114592, 110432, 111686).
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit  ( CSC) din cadrul A.P.M Constanta din data de 24.11.2021- etapa de incadrare, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii  de adoptare fara aviz de mediu.
· Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legea 292/2018, anexa 2(proiecte de dezvoltare urbana );
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  12.10.2021  şi   15.10.2021 in ziarul „ Cuget Liber ".

· Decizia nr. 85/25.11.2021, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 24.11.2021, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 06.12.2021 in ziarul „ Cuget Liber ", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
     Amplasamentul care a generat P.U.Z.  în suprafaţă de 3347.00 mp se află în zona Oraşului Năvodari zona Mamaia Nord, Trup 1/2 Parcela NNs 158/5, Lot 1/1/5, Lot 1/1/6, Lot 1/1/7, Lot 1/1/8, Lot 1/1/9, Lot 1/1/10, Lot 1/1/11, zona delimitata de strada Promenada Navodari si Lot IE 110689 la est, drum acces cu numar cadastral 110690 la nord, strada D25 la vest si proprietati private la sud (IE 119563, 119540, 114592, 110432, 111686) si identificat prin numar cadastral IE : 114394 si care se afla in proprietatea  BUILDING STEFAN AOP S.R.L.

Zona de studiu se propune a fi de 12639.2 mp.

Vecinătăţi teren care a generat PUZ:

· Nord: Drum acces cu nr. CAD 110690

· Sud: Terenuri curti-constructii intravilan – nr. CAD IE 119563, IE 119540, IE 114592, IE 110432, IE 111686

· Est: Strada Promenada Navodari si cteren curti-constructii intravilan – nr. CAD IE 110689

· Vest: Strada D25

Vecinătăţi zona de studiu propuse:

· Nord: teren curti constructii intravilan – nr. Cad. IE 118412 si nr. CAD. IE116670

· Sud: Strada D14;

· Est: Strada Promenada Navodari;
· Vest: strada D25.
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Zona studiată, în suprafață de 12639.2mp, va avea următoarea destinație:

· 3347.00 – teren care a generat PUZ, privat, curți construcții  - Locuire Individuala sau colectiva permanenta sau sezoniera, zona servicii, comert, alimentatie publica, unitati de cazare, turism

· 1115.40 mp – terenuri private, curți construcții – Locuire Individuala sau colectiva permanenta sau sezoniera, zona servicii, comert, alimentatie publica, unitati de cazare, turism

· 6550.0 mp – terenuri private, curti consturctii – Locuinte individuale, locuinte colective medii, spatii comerciale, din care 1122,1 mp vor deservi ca drum acces cu dublu sens (nr. Cad. IE 110690)

1626.8mp – teren public, domeniul public al Primariei Orasului Navodari – Parcari/garaje, alimentatie publica, spatii comerciale.
Terenul reglementat va avea o suprafața de spațiu verde pentru locuire de minim 30% din suprafața terenului conform HCJ Constanța Nr. 152/22.05.2013, însemnând  minim 1004.1mp mp spațiu verde amenajat (aferent teren generator P.U.Z.-ZRB1), 334.6mp pentru ZRB 2, 1965.0mp pentru ZRB 3 si 488.1 mp pentru ZRB 4.

  Spațiu verde amenajat poate fi repartizat astfel:

· pe suprafața de teren rămasă liberă după realizarea construcțiilor și parcărilor aferente;

· pe suprafața fațadelor construcțiilor;

· pe suprafața teraselor/acoperișurilor;

· pe suprafata gardului.

Spațiul verde din interiorul parcelelor va fi prevazut cu o paletă de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri, astfel încât în fiecare anotimp culorile să fie în ton cu acesta.

Astfel, pentru amenajrea spațiului verde pe lângă covorul de gazon prevăzut cu sistem automat de irigare se vor planta următorii arbori/arbuști: 

· Betula ermanii/mesteacăn 

· castanea sativa/ castan dulce

· salix babilonica/ salcie

· thuja plicata/tuia

· cornus sanguinea / corn rosu

· ZRB 1 
· - TEREN CARE A GENERAT PUZ

· 
-POT max 
50%

· 
-CUT max
4

· 
-H max
40m

· 
-Rh - Rh max: regimul de înălțime se va reglementa astfel încât acesta să se încadreze în limita a Hmax 40 m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare. 

· 
- Functiuni: locuire si turism, hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament, spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta, servicii de uz cotidian specifice functiunii principale. 

· 
- Se accepta: birouri pentru activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime mai mare decat standardul - tip penthouse; la ultimele nivele se poat realiza functiuni de alimentatie publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview.

· Se admit subsoluri si demisoluri, numarul de subsoluri nu se normeaza.
· ZRB 2
· -POT max=  50%

·  CUT max
= 4

· H max =
40m

· Rh - Rh max: regimul de înălțime se va reglementa astfel încât acesta să se încadreze în limita a Hmax 40 m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare. 

· Functiuni: locuire si turism, hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament, spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta, servicii de uz cotidian specifice functiunii principale. 

· Se accepta: birouri pentru activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime mai mare decat standardul - tip penthouse; la ultimele nivele se poat realiza functiuni de alimentatie publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview.

· Se admit subsoluri si demisoluri, numarul de subsoluri nu se normeaza.
ZRB 3
-POT max 
40%


-CUT max
2.5


-H max
P+4E


-Rh -Fara regim de inaltime


-Functiuni: Locuinte individuale, locuinte collective medii, spatii comerciale


Se admit subsoluri si demisoluri, numarul de subsoluri nu se normeaza

ZRB 4

-POT max 
70%


-CUT max
4


-H max            40m

- Rh - Rh max: regimul de înălțime se va reglementa astfel încât acesta să se încadreze în limita a Hmax 40 m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare. 


 -Functiuni: Parcari/Garaje, Parcari supraetajate, spatii comerciale, alimentatie publica


Se admit subsoluri si demisoluri, numarul de subsoluri nu se normeaza

Echipari tehnico- edilitare
-alimentare cu apa:  racord la reteaua de distributie a apei.
-canalizare: racord la reteaua de canalizare.
-alimentare cu energie electrica: racord la sistemul national de energie electrica
In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

      - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
   - se vor respecta prevederile Legii  292/2018  privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului  ;
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.
    Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
              DIRECTOR  EXECUTIV,                                                          ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
             Celzin LATIF                                                                                Lavinia Monica ZECA                                                                                                        
                                                                                                           Intocmit,  

                                                                          
                                                                                               Consilier Corneliu VOICU  
NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA

Strada Unirii, nr. 23, Constanța, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel./Fax 0241.546596; 0241546696; 0241.543717/fax tasta 9
	Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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