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Construcții (existente 

și propuse)

384,00 mp 1,07% 12.910,63 mp 50%

Teren neamenajat/ 

platforme/circulatii

29.693,41 mp 83,07% 7.746,37 mp 30%

Spațiu verde 

amenajat in incinta

5.670,59 mp 15,86% 5.164,25mp  20% 350,00 mp 30%

Suprafata 

desfașurată

384,00 mp

P.O.T. maxim 1,07%

C.U.T. maxim 0,01

Regim de înălțime 

maxim

P

Total 35.748,00 mp 100% 25.821,25 mp 100% 1.164,95 mp 100% 8.664,80 mp 100%

2 1.5 - conf. PUG

2S+P+5E (20,00m) P+4E (15,00m)    



51.642,50 mp



50% 30% - conf PUG

Circulatii 

S=8.664,80mp



BILANȚ EXISTENT/PROPUS

EXISTENT

PROPUS

SUPRAFAȚĂ TEREN 

CE A GENERAT 

DOCUMENTAȚIA 

UTR ZRT1b 

S=25.821,25mp

ZRL4 S=1.164,95mp
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Ministerul  Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE  
  Nr. 73  din 14.11.2022
Titular:          CONFORT URBAN, cu sediul in  Mun. Constanta, str. Varful cu Dor nr. 10, jud. Constanta
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 6698RP/22.09.2022,  prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu  pentru: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – AMENAJARE PIATA URBANA GARA CONSTANTA, amplasat in Mun. Constanta, Zona Parcul Garii, jud. Constanta,
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit  ( CSC) din cadrul A.P.M Constanta din data de  26.10.2022, va comunicam decizia A.P.M. Constanta: 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – AMENAJARE PIATA URBANA GARA CONSTANTA, amplasat in Mun. Constanta, Zona Parcul Garii, jud. Constanta,  nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii  de adoptare fara aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Lg. 292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare);

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  22.09.2022 şi  27.09.2022, in ziarul Jurnalul;
· Decizia nr. 87/27.10.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 26.10.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta;

· Anuntul  privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 03.11.2022,  in ziarul „Jurnalul”, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Scopul prezentei  documentatii:

La faza de emitere a Certificatului de urbanism s-au identificat numerele cadastrale intabulate ce vor fi cuprinse în documentația de urbanism în zona de intervenție dar și suprafețele de teren neintabulate ce sunt cuprinse în P.U.Z.:

Această zonă este delimitată de străzile:

- strada Theodor Burada - neintabulată, la est;

- Șos. Mangaliei (nr. cad. 250366 – din care se intervine pe o suprafață de ~4021,26 mp);

- Bulevardul 1 Mai (nr. cad. 250396 – din care se intervine pe o suprafață de ~621,57mp);

- Bulevardul Ferdinand, la limita estică;

- Parcul Gării (nr. cad. 249861 – din care se intervine pe o suprafață de ~127,69mp);

Cărți Funciare: 214179, 226800, 227666, 227668, 227669, 229019, 229726, 229726-C1, 244520, 238826, 241234.

Suprafața totală de intervenție este de aproximativ ~35.748 mp din care ~14.757,37 mp neintabulați reprezentați de străzi, trotuare și platforme betonate.

Se propune construirea unui nod intermodal complex alcătuit din:

             - Parcare (Stație) Acoperită Autobuze și Autocare, amenajarea de străzi noi, platforme pietonale și parcare supraterană publică supraetajată, cu sistem de taxare pe termen lung și cu facilități de încărcare pentru automobile electrice;

             - Construire clădire administrativă/birouri pentru funcțiunea de transport;

             - Realizare trotuare, accese rutiere și pietonale, racorduri la drumurile publice, amenajarea incintei cu spați verzi, mobilier urban, iluminat, amplasare mijloace de orientare, stații încărcare vehicule electrice;

             - Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajări peisagere și pietonale conexe; 

             - Construire pasaj pietonal subteran – legătura cu parcul.

Suprafață teren investiție: 35.748,00 mp,

Zona de studiu aferentă investiției este în suprafață de 45500 mp, conform precizărilor din Certificatul de urbanism.

Conform P.U.G. Municipiul Constanța terenurile reglementate sunt încadrate în unitățile teritoriale de referință (U.T.R.):

      - ZRV 1a = Parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate publice;

      - ZRL4 = Subzona locuințelor colective medii (P+3-4E), situate în ansambluri preponderent rezidențiale.

- o parte din terenuri nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, respectiv zona de străzi și parcări neregulamentare.
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Terenul dispune de branșament la toate utilitățile din zonă: apă potabilă, canalizare, gaze, iluminat public, străzi asfaltate.

Construcțiile propuse se vor racorda la toate utilitățile existente.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Proiectul propune:

    - crearea de facilitati de circulatie si transport urban,

    - crearea de statii de autobuze si autocare dotate cu echipamente de ultima generatie pentru incarcarea autovehiculelor electrice de transport urban,

    - crearea de zone amenajate pentru parcarea autoturismelor pentru calatori/ navetisti( se propune o parcare cu regim de inaltime 2S+P+5E) sau transportatori, cu posibilitatea parcarii pe perioade lungi atat in parcarea amenajata la sol cat si in parcarea supraetajata.

Din punct de vedere al transportului public, se vor amenaja trasee specifice, marcate si cu vopseluri specifice, separate de traseul rutier al masinilor.

Organizarea circulatiei pietonale ( trasee pietonale; piste pentru biciclisti, conditii speciale)

Proiectul propune:

-amenajarea cu peroane si zone de asteptare acoperite si/ sau umbrite pentru populatia

ce utilizeaza sistemele de transport in comun,

-organizarea functionala si estetica a spatiilor pietonale in raport cu spatiile de circulatie

si in raport cu spatiile verzi crearea de zone de asteptare si relaxare si de circulatie pietonala, loisir

- reamenajarea pasajului pietonal existent

- crearea unui nou pasaj pietonal ce face legatura intre zonele verzi din piata garii si parcul Garii.

Este propusa reglementarea zonei si includerea unei suprafete de 25821,25 mp in cadrul UTR-ului 1 - ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE unitatati de transfer, cu indicatorii urbanistici principali propusi :

POT MAXIM – 50%

CUT MAXIM – 2

Hmaxim – 20,0 m

Rh Maxim – 2S+P+5E

Restul suprefetei de 8664,80 mp este cuprinsa in zona de circulatii- domeniu public, fara o reglementare urbanistica detaliata si se preia pentru UTR-ul de ZRL4, in suprafata de 1164,95 mp reglementarea din PUG -ul aprobat, cu indicatorii specificati in cadrul PUG-ului. 

Pe  suprafata destinata ZRL4, la acest moment sunt amenajate alei si spatii verzi, prin actuala documentatie nu se propune un edificabil sau o cladire. Pe viitor, daca municipalitatea doreste construirea pe acest UTR, acest fapt este posibil doar in raport cu intreaga suprafata de UTR de ZRL4 identificata in PUG.
In cadrul UTR-ului ZRT1b sunt propuse amenajari de circulatii auto si pietonale, amenajari de spatii verzi dar si construirea a 3 constructii principale, ce se încadrează în suprafețele maximale și indicatorii urbanistici maximali ce se doresc avizați, respectiv:

1. Cladire parcare supraetajata cu regim de inaltime maximal de 2S+P+5E;

2. Cladire administrativa multifunctionala cu spatii de asteptare cu regim de inaltime maximal S+P+1E 

3. Constructie Statii de autobuz acoperite, cu echipament de incarcare electrica a transportului in comun.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

      - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
   - se vor respecta prevederile Lg. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului ;
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare ;
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
          DIRECTOR  EXECUTIV,                                                     ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
                  Celzin LATIF                                                                      Lavinia Monica ZECA 
                                                                                                                          Intocmit,  

                                                                          
                                                                                                       Consilier Simona SIMA  
NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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