MEMORIU EXPLICATIV

IN VEDEREA OBTINERII AVIZULUI DE
OPORTUNITATE

I PREZENTARE GENERALA

Obiectul prezentului studiu de oportunitae il reprezinta
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) PUZ -
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE - STR.
TULCEIL NR 111, LOT 11/1, 11/2 lot 1, 11/2 lot 2,
COMUNA LUMINA, JUD. CONSTANTA,

Beneficiar: S.C. CONSTRUCT MARION IMPEX S.R.L. si
S.C. OTZY GAS S.R.L.

Suprafata studiata prin acest PUZ cuprinde terenul in suprafata
totala de 3 592 mp - IE 108059 (soseaua Tulceinr. 111, lot
11/2 ot 1) - 3014 mp, IE 108060 (soseaua Tulceinr. 111 lot
11/2 1ot 1) - 78 mp, IE 101469 (soseaua Tulcei nr. 111 lot 11/1)
- 500 mp si zona imediat limitrofa acestora.

Terenul ce face obiectul acestei documentatii se afla in nord -
vestul, comunei Lumina, in intravilanul existent al comunei si
are urmatoarele vecinatati :

-SUD — teren proprietate particulara S.C. Reved Bez Company
S.R.L., IE 101216

-NORD - drum propus, IE 108291

-VEST - teren proprietate particulara IE 106723

- EST — spatiu verde adiacent soselei Tulcei ( E 87)

Terenul este proprietate a :

- parcela IE 108 059, 3014 mp — S.C. CONSTRUCT MARION
IMPEX S.R.L., conform Contract de vanzare autentificat cu
nr.11/03.03.2010 BN Balaican Gabriela



- parcela IE 101469, 500 mp —S.C. OTZY GAS SR.L.,
conform Contract de vanzare autentificat cu nr .353/18.08.2010
BN Balaican Gabriela

- parcela IE 108 060, 78 mp — S.C. OTZY GAS S.R.L.,
conform Contract de vanzare autentificat cu nr .1158/3.08.2012
BIN Gheorghe Alina

Terenul are destinatia actuala de arabil in intravilan

Prevederile acestui PUZ vor fi preluate in PUG-ul localitatii
Lumina

II OPORTUNITATEA REALIZARII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

Motivatiile realizarii Planului Urbanistic Zonal sunt de ordin

LEGISLATIV :

-Legea 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si
urbanismului , modificata si completata cu Ordonanta 27/27.08.
2008

-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pt. construirea locuintelor, cu toate modificarile
ulterioare

ECONOMICO-FINANCIAR

-exploatarea la cote superioare a unui teren care acum este
incadrat la categoria de folosinta <arabil in extravilan >
-atragerea de fonduri private pentru realizarea investitiilor
propuse

-atragerea de fonduri suplimentare la bugetul comunei Lumina
prin cresterea impozitului pe teren , impozit pe constructii , taxe
de urbanism si de autorizare a constructiilor, taxe aferente
activitatilor ( altele dacat locuire ) ce se vor desfasura

SOCIAL

- crearea de locuri de munca prin realizarea investiilor propuse



( forta de munca locala in primul rand)
- crearea de noi locuri de munca pe perioada functionarii
investitiilor propuse (amenajari agroindustriale )

III ELEMENTE DE TEMA A PLANULUI URBANISTIC
ZONAL

Pentru terenul in discutie (un total de 3 592 mp), amplasat in
intravilanul comunei Lumina urmeaza a fi stabilite reglementari
urbanistice ce urmeaza a sta la baza autorizatiilor de construire
ce vor fi eliberate. |

Pe teren urmeaza a fi construite spatii depozitare (materiale de
constructii & amenajari interioare si exterioare, marfuri generale
nealimentare), spatii prestari servicii negeratoare de poluare (de
orice fel) precum si alte amenajari adiacente necesare
(platforme de depozitare, parcaje , etc.)

Intregul teren urmeaza a fi imprejmuit
Accesul la terenuri se va realiza din drumul de acces din partea
de nord

Zona destinata construirii va avea urmatoarele caracteristici:

e Regimul de indl{ime poate varia de la Parter pana la
+Parter+1 etaj; inaltimea maxima a constructiilor va fi de
20m

* Procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 70 %

La calculul procentului de ocupare nu se adauga suprafata
platformelor, parcarilor, etc.

e Coeficientul de utilizare al terenului va fi de maxim 1.,4.

* Constructiile urmeaza a fi ridicate cu materiale si finisaje de
calitate superioard. Sunt admise si constructii pe schelet
metalic sau lemn cu inchideri din panouri tristrat

¢ Panta invelitorilor va fi de maxim 50 % si va fi strict
interzisa folosirea tablei zincate ori a celei din aluminiu
stralucitoare, precum si a azbocimentului ondulat.



* Laamplasarea constructiilor pe lot se vor respecta
prevederile Codului Civil

e Nici o parcelare a terenului nu este prevazuta prin prezenta
documentatie

* Gardurile se pot realiza din plasa de sarma dublata de gad viu
sau pot fi inchideri complet opace (panouri prefabricate,
zidarie de BCA cu stalpisori de BA, lemn, etc)

* Cresterea animalelor va fi permisa conform normelor sanitar
veterinare privind vecinatatea cu zonele de locuit (cca 60 m
de limita de vest a terenului)

Alimentarea cu apa se va face din reteaua de apa a localitatii , de
catre lucratori autorizati, dupa obtinerea avizelor si acordurilor
necesare . Apele uzate vor fi deversate in reteaua de canalizare a
localitatii

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua electrica
a localitatii, de catre lucratori autorizati, dupa obtinerea avizelor
si acordurilor necesare .

Incalzirea spatiilor nu este necesara, la fel si prepararea apei
calde menajere

Protectia mediului inconjurator se va avea in vedere atat la
realizarea lucrarilor cat si pe parcursul exploatarii constructiilor
¢ Pe timpul executarii constructiilor:
-Orice deseuri rezultate (moloz, pamant, etc) vor fi transportate
in locurile special amenajate indicate de catre primarie, iar in
organizarile de santier vor fi folosite numai toalete ecologice.
o In perioada exploatarii constructiilor:
-Evacuarea apelor uzate menajere NU se va realiza in natura -
Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale. Se
recomanda amplasarea unei platform pentru colectarea selectiva
a deseurilor in ansamblu
-Energia alternativa ( energie solara, eoliana , pompe de
caldura ) va fi folosita pe cat posibil



IV CATEGORII DE COSTURI

Realizarea documentatiei de PUZ (documentatie aferenta +
avize) urmeaza afi realizata de investitori particulari
(proprietarul terenului care a generat PUZ-ul)

De asemeni in sarcina investitorilor privati se afla si costurile
materializarii pe teren a investitiilor (atat autorizarea lucrarilor
cat si executia si intretinerea constructiilor si amenajarilor
propuse)

Nu exista categorii de costuri in sarcina autoritatilor publice
locale

V INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
referitor la propunerile Planului Urbanistic Zonal se vor
desfasura in conformitate cu prevederile Ordinului nr,
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

VI CONCLUZII

Intocmirea unui Plan urbanistic Zonal pentru schimbarea
destinatiei acestui teren intravilan din arabil teren destinat
amenajarilor agroindustriale ar genera efecte benefice pentru
localitate din punct de vedere economico- financiar si social si
este perfect posibil din punct de vedere legislativ.
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV : PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ - STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE - STR. TULCEIL NR. 111, LOT 11/1, 11/2
LOT 1,11/2 LOT 2, COMUNA LUMINA, JUD. CONSTANTA
Adresa : STR. TULCEI, NR. 111, LOT 11/1,11/2 LOT 1, 11/2 LOT 2,
COMUNA LUMINA, JUD. CONSTANTA
BENEFICIAR: S.C. CONSTRUCT MARION IMPEX S.R.L.

1 Introducere

1.1.0Obiect si domeniu de aplicare

Prezentul Studiu geotehnic este elaborat in baza prevederilor NP 074/2014 “Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii” si are ca scop prezentarea datelor referitoare la
succesiunea litologics, nivelul panzei freatice si conditiile de fundare Ia obiectivul » PLAN
URBANISTIC ZONAL - PUZ — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE - STR.
TULCEI, NR. 111, LOT 11/1, 11/2 LOT 1, 11/2 LOT | T?CQMUNH ___I JUD.

CONSTANTA “-, obtinute in urma analizelor de teren si de laboratp B {auorator Grad |l
IS it bir, 3788/ 99723

*-"\t

.J’h“'ﬁ

1.2 Natura si volumul cercetirilor efectuate

Cercetarea geotehnica a terenului de fundare are drept scop obfinerea datelor geotehnice, a
elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si cele referitoare la antecedentele
amplasamentului pentru o descriere adecvatd a proprietitilor esentiale ale terenului i pentru o
estimare in domeniul de sigurantd a valorilor parametrilor care vor fi utilizati in proiectarea
geotehnici i in executia constructiei.

In vederea stabilirii conditiilor de fundare pe amplasament a fost elaborat un program
privind analiza terenului de fundare care a cuprins:

a) prospectiuni de teren — pe amplasamentul constructiei au fost executate 9 foraje F1....F9,

in punctele mentionate in plansa 1;

b) determinarea valorilor parametrilor geotehnici a probelor tulburate din foraj;

Adresa: Constanta, str. I. Lahovari, nr. 83
tel. 0723369046 iunie 2022 1/8
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La determinarea caracteristicilor fizice ale pamanturilor au fost respectate prevederile
mentionate in metodele standardizate sau metodele cuprinse in alte prescriptii tehnice valabile in
Romdénia. S-a tinut cont si de prevederile normativului GE 044 — 2001 ~ Ghid pentru sistematizarea
stocarea si reutilizarea ‘informatiilor privind parametrii geotehnici. - ’

Caracteristicile fizice ale paménturilor s-au determinat prin metode directe in laborator
(determinarea umiditatilor, limitelor de plasticitate, granulometriilor) pentru fiecare strat de pimaént
intalnit §i prin metode indirecte in urma coreldrii unor parametri simpli determinati in situ.

Terminologia si simbolurile folosite in prezentul studiu sunt in conformitate cu STAS
3950/1981 si STAS 3300/1-1985.

1.3. Conditii de lucru

Incercirile in situ au fost efectuate in conditii de mediu corespunzitoare, neexistand factori
externi care ar fi putut influenta rezultatelor obtinute (precipitatii atmosferice, temperaturi sub 0° C,
vibréri ale terenului).

Conditiile de lucru in timpul efectuirii metodelor directe in laborator au fost conforme cu

cele impuse de STAS- urile dupi care s-au efectuat incercirile.

2. Generalitiiti

2.1.Geologia zonei

Amplasamentul studiat aparfine unitdfii structurale Dobrogea, zona ce se incadreazi in
categoria unititilor deluroase, de podisuri sau cAmpii inalte. In cea mai mare parte a ei predomini
valorile sub 200 m. Iniltimi cuprinse intre 300 si 500 m apar destul de rar §i numai spre nord, in
Muntii Micin, Dealurile Niculitel, Podisul Babadag si Podisul Casimcea.

Masivul central — dobrogean ocupi partea centrali a Dobrogei si este delimitat de falia Capidava —
Ovidiu la sud si falia Pecineaga — Camena la nord. Astfel delimitat se individualizeazi net ca
unitate independents, trisitura dinstinctivd fiind aparifia soclului precambrian la zi. Prezintd un
relief variat, dezvoltat pe calcare, sisturi verzi si loess.

Pe aliniamentul Hargova — Corbu — Gura Dobrogei apar martorii de eroziune ai reliefului calcaros
evidentiafi prin chei (Mireasa, Sirtoman, Valea Seaci), pesteri (Gura Dobrogei), doline, polii si
depresiuni de baraj carstic (Stupina, Corbu, Galbiori, T4rgusor).

Sisturile verzi apar frecvent la zi, ele avdnd un rol important in formarea rehefulul

preerm— e

! g‘ww 3
[

evidentiat prin dealuri i depresiuni de eroziune.

Proterozoic superior — fundamentul cutat al acestei um‘

complex de roci slab metamorfozate (sisturi verzi) dlspuse transgresw peste slstunle" cristaline

mezozonale care afloreazi la Fantana si Ceamurlia de Sus.

Adresé: Constanta, str, 1. Lahovari, nr. 83
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Din punct de vedere litologic sisturile verzi sunt constituite din sisturi cloritoase, sisturi
clorito—sericito-argiloase, sisturi sericito-grezoase, sisturi clorito-carbonatice, gresii cloritoase,

conglomerate cu sisturi verzi.

AT» bl ELITITE Y
T
BORHTTATA OF Y \MITHIAC]

Mezozoicul este reprezentat in Dobrogea Centrald prin depozitele jurasice si
cretacice. Depozitul jurasic afloreazi in trei zone dinstincte:
- 0 zona situati in V spre Dunidre cuprinsi intre localitatile Hérsova-Gilbiori-Tichilesti-
Topalu;
- a doua zond situatd in continuarea acesteia spre SE intre localititile Dorobanfu—Mihail
Kogalniceanu—Ovidiu;
- a treia zond afloreaz3 in lungul vaii Casimcea, versantul nordic al lacului Tasaul intre
localitatile Mireasa—Targugor—~Gura Dobrogei—Piatra pana in zona litoralului la Capu Midia;

Jurasic — depozitele sunt dispuse transgresiv peste sisturile verzi fiind alcdtuite. din: ca,l %l e
g “‘t@(JE OTECH ‘)U ﬁf}

silicioase, gresii calcaroase (marnocalcare) si argile.

i <

% Laborator Grad i ‘
Cretacic — depozitele cretacice au o raspandire redusi in aceastd umtfatc‘sﬁ‘uéturalaﬁ- fonnaplm5 in

facies continental-lacustru aflorezi in imprejurimile localititilor Capidava,Vlad Tepes, Dorobantu,
Nicolae Balcescu, Piatra, Hargova, Topalu, Gura Dobrogei, Mihail Kogilniceanu, Valea Adéinca,
Targusor §i in ambii versanti ai viii Casimcea. Depozitele aptiene sunt dispuse discordant peste
sisturile verzi si sunt alcituite din argile caolinoase multicolore, nisipuri, pietrisuri i bolovaniguri.
Partea superioard a cretacicului este reprezentati prin calcare, conglomerate, gresii calcaroase,
calcare grezoase §i marnoase.

Neozoicul — este reprezentat prin argile i nisipuri argiloase.

Adresa: Constanta, str. I, Lahovari, or. 83
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Cuaternar — depozitele cuaternare au in bazi argile rosii si verzui cu concretiuni de gips. Aceste
depozite au fost intalnite numai in foraje i puturi.Peste argile urmeazi depozite loessoide .

Dobrogea centrald prezinta interes hidrogeologic numai in partea sudic, prin cele trei
hidrostructuri formate din calcare jurasice: Corbu—Ghindaresti, TArgusorul-Tasaul, Dorobantu—
Siutghiol.

Viile mai adanci ce traverseazi hidrostructurile scot la zi sisturile verzi ale fundamentului,
determinénd o separare n bazine hidrogeologice prin praguri de sisturi verzi; la contactul calcarelor
cu sisturile verzi apar izvoare.

fn zona cuprinsi intre fluviul Dunsrea si Marea Neagra reteaua hidrografica este formati in
general din rauri scurte care seacd frecvent in anotimpul cald, cu exceptia rdurilor Casimcea—

Topolog si Carasu.

2.2. Consideratii meteo-climatice

Din punct de vedere meteo-climatic, jud. Constanta apartine in proportie de 80%
sectorului cu clima continentald §i In proportie de 20% sectorului cu climi de litoral maritim.

Regimul climatic in partea maritima se caracterizeaza prin veri a caror caldura este atenuata
de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede ce sufla dinspre mare.

Regimul eolian este caracterizat, in semestrul cald, prin advectii lente de aer oceanic,iar in
semestrul rece prin advectia maselor de aer din NE (aer arctic continental) si din SV (aer cald si
umed de origine mediteraneana).Anual, In medie, pe Marea Neagra exista cca. 40 zile cu furtuna
puternica, dintre care cca. 38% sunt iarna. Durata furtunilor poate fi de 5-6 zile, efectul maxim
inregistranduse pe parcursul a 2-3 zile, pe directiile E si NE. Vitezele maxime ale vanturilor,
inregistrate in zona litoralului, au atins valori de 40 m/s si 34 m/s pe directia NE, respectiv E (cu
asigurare de 1:75 ani) si valori de 20 m/s si 15m/s pe directia SE, respectiv E (cu asigurare de 1:50
ani).

In judetul Constanta temperatura aerului inregistreazi medii de 11,2 0 C. Mediile lunii celei
mai calde, iulie sunt de 22,3 0 C, iar ale lunii celei mai reci, ianuarie sunt de -0,3 0 C. Influenta
modelatoare a marii se manifesta prin mediile termice lunare mai putin coborate in semestrul rece.
Din aceasta cauza la Constanta se inregistreaza cea mai ridicata medie lunara de iarna. In regiune,
mediile absolute ale temperaturii aerului au fost de 38,5 0C, inregistrate pe data de 10 iulie 1927, iar
minimele absolute au fost de -25,0 0C, inregistrate pe data de 10 febm 'e‘_‘}'929 Numarul*m]edlu

anual al zilelor de 1nghet este de 73,2 zile.

Adresi: Constanta, str. I. Lahovari, or. 83
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Cantitatile medii lunare cele mai mari cad in luna iunie (43,50 mm), iar cele mai mici in luna martie

(23,80 mm).

2.3. Incércéri date de vant

Conform  prevederilor din “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 , presiunea de referinta a vantului (kPa), mediata pe 10
minute si avand interval mediu de recurenta (IMR) de 50 ani este, pentru zona cercetata, de

0,50 kPa (figura 4).

or

T
wapes
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Figura 4. Zonarea Roméniei din punct de vedere al actiunii vantului

2.4. Incircari date de zipadi

Conform ,, Cod de proiectare evaluarea actiunii zédpezii asupra constructiilor indicativ CR
1-1-3/2012 7, zona cercetata se incadreaza in zona de calcul a valorii incircarii din zipada pe sol sk
este de 1,50 kN/m 2 ( figura 5).

Valoarea caracteristicd a incarcarii din zipada pe sol, sk corespunde unui interval mediu de

recurenfa IMR de 50 ani, sau echivalent, unei probabilitati de depasire intr-un an de 2% (sau
; f“ﬂ GEUT=CH DOBROGEA |

LIy
:E’ é? Laborator Grad 1

13
;g
i . o o
3 Ay o ,5?1'3&31252.2;5

probabilitatii de nedepasire intr-un an de 98%).
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Figura 5. Zonarea Romaniei din punct de vedere al incarcirilor aduse de zipada

2.5.Seismicitatea terenului

Din punct de vedere al noului normativ ”Cod de proiectare seismica — partea 1, P100-
1/2013”, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a
acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul
mediu de recurenta de referinta (IMR) de 225 ani.

Conform datelor prezentate in tabelul A.1. valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare
ag este de 0,20 g, iar perioada de control (colf) recomandata pentru proiectare este TC = 0,7 s.

Conform SR 11100/1-93, regiunea este situata in zona cu gradul ,,7'” de intensitate
macroseismica, in care probabilitatea producerii unui seism de grad VII (MSK) este de minim o
data la 50 de ani.

2.6.Adancimea de inghet

Conform STAS 6054/1977, adincimea de inghet in zona amplasamentului este de 80 cm.

3. Partea speciali
3.1.Descrierea conditiilor geotehnice si hidrologice

Litologia terenului poate fi urmarita in figele de foraj, ce au fost numerotate cu nr. 1....7.

Se evidentiaza astfel faptul ci in aceasti zond terenul prezinti urmitoarea succesiune
litologica :
- in suprafati existd un strat de pimént vegetal, cu o grosime de la 0,95 p&né la 1,25 m;

- péni la adincimea de 5,00 m unde s-a oprit efectuarea forajului cel mai adanc urmeazi un

- e T
strat de loess galben plastic vartoas; : 4 Ui oA

7
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3.3.Adancimea nivelului hidrostatic

La data executdrii forajelor nu s—a intalnit nivelul panzei freatice pani la adancimea la care

au fost efectuate acestea.

3.4.Categoria geotehnici

Stabilirea categoriei geotehnice in care se incadreazi lucrarea se face in urma analizei

materialului documentar, a observatiilor de teren, rezultind urmatoarele:

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din amplasamentul studiat| Punctaj
Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fard epuismente 1 punct
Clasificarea constructiei dupi categoria Normala 3 puncte
de importanti

Vecindtati Fara riscuri 1 punct
Seismicitate Zona seismica conform P100-1/2013 2 punct

ag= 0,20

Total puncte — 10 puncte

Riscul geotenhnic functie de punctaj se considera “ moderat” si se incadreazi in categoria

geotehnica 2.

oY w e

Terenul de fundare este constituit din pdménturi, ca urmare principiile generale de calcul al
terenului de fundare pentru constructii sunt conform prevederilor Normativului NP 112 — 2014-
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafati.

oqa, e

4. 1. Recomandari privind posibilititile de fundare

Alegerea cotei de fundare este una din problemele de bazi, care trebuie rezolvati in conditii
de siguranta si stabilitate a cladirii, la proiectarea sistemului de fundare.
Factorii care determin alegerea cotei de fundare sunt multipli, ei putind fi grupati astfel:
a) factori externi — care pot influenta stabilitatea si rezistenta terenului de fundare, cum sunt;
variatiile de temperaturd, fenomenul de inghet-dezghet, precipitatii atmosferice,infiltratii de api etc;
b) conditiile functionale §i destinatia tehnologici a constructiei care este stabilitd de catre
proiectantul general care detine toate informatiile cu referire la regimul; dﬁ%rﬁ;}mgdqs{tmaﬂp‘cé
g

este prevazuti cu subsol tehnic etc; D B 8 ! Laborator Grag i

" AUt ke 3738 2022
¢) natura terenului de fundare pusa in evidenti de litologia terenu1u1 P e R0

d ) capacitatea portanti a terenului de fundare; se urmireste asezarea fundatiei pe un strat de
teren care poate prelua in bune conditii presiunea efectivi la talpa fundatiei, transmisa de incirciri;

¢ ) este necesar si se aibd 1n vedere si tasarea constructiei datoriti deformatiilor pe verticald

Adresi: Constanta, str. 1. Lahovari, nr. 83
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a straturilor de sub cota de fundare;

4.2. Sistemul de fundare adoptat

Rolul fundatiilor este de a prelua incércarile date de structur3 i si le transmita terenului de

fundare in conditii de stabilitate, rezistenta, siguranti si o buna functionalitate in exploatare, astfel
incét:
- sdnudepéseasci capacitatea portanta a terenului de fundare;

- sa nu se producd deformatii pe verticald pe care structura si functionalitatea constructiei
nu le admite;
- tensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei sa nu

depaseasci capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate;

Sistemul de fundare ce urmeazid a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
proiectantul de rezistentdi din variante sub aspect tehnico-economic functie de: destinatia si
importanta constructiilor; de natura terenului de fundare; de mirimea si natura incarcarilor;

Analiza posibilitatilor de fundare la orice tip de constructie incepe cu studiul posibilititilor
de adoptare a sistemelor de fundare directd si numai daca, aplicarea acestora nu e posibila se face

apel la procedee de imbunatitire a terenului de fundare sau la unul din procedeele de fundare

indirecta.

4.3. Recomanddri privind stratul de fundare
Intrucat studiul geotehnic este pentru faza de P.U.Z., informativ se recomanda:

- fundarea directd pe stratul de loess galben.

- Fundarea prin intermediul unei perne din sort 0 -25 mm. Presiunea transmisd de
constructiec pe radier si nu depdseascid capacitatea portanti maximd a pernei.
Dimensionarea pernei se va face pe baza unui proiect.

Definitivarea solutiei de fundare precum si capacitatile portante se vor stabili dupa

determinarea elementelor constructive ale cladirii.

Prezentul studiu geotehnic are 8 pagini.

Acest document este proprietatea intelectuald a S.C. Geotech Dobrogea S.R.L. — Laborator

grad II.

Orice multiplicare, parfiald sau totald, fara acordul scris al proprietarului este interzisa.

Intocmit,
Ing. Ganea G.

Adresi: Constanta, str. I. Lahovari, nr. 83
tel. 0723369046 iunie 2022
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AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.o{ din 02 2022

Privind initiere PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.-
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE - STR. TULCEI, NR
111, LOT 11/1, 11/2 ot 1, 11/2 lot 2, COMUNA LUMINA, JUD.
CONSTANTA,

Conform prevederilor Legii 350/2001,privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea 50/1991
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, economico-
financiar — exploatarea la cote superioare a unui teren prin cresterea
impozitului pe teren , impozit pe constructii ,taxe de urbanism si de autorizare
a constructiilor prin care se prezinta oportunitatea realizarii investitiei , se
emite prezentul aviz de oportunitate in vederea realizarii obiectivului propus
»» PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE - STR. TULCEL NR 111, LOT 11/1, 11/2 Iot 1, 11/2 lot 2,
COMUNA LUMINA, JUD. CONSTANTA
Amplasament : STR. TULCEL NR 111, LOT 11/1, 11/2 lot 1, 11/2 Iot 2,
COMUNA LUMINA, JUD. CONSTANTA,

Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului :

S.C. CONSTRUCT MARION IMPEX S.R.L. s5i S.C. OTZY GAS S.R.L.
Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului : -zone protejate :nu

-interdictii temporare (definitive) de construire: - nu ;

Terenul ce face obiectul acestei documentatii se afla in nord -vestul,
comunei Lumina, in intravilanul existent al comunei si are urmatoarele
vecinatati
-SUD — teren proprietate particulara S.C. Reved Bez Company S.R.L., IE
101216
-NORD - drum propus, IE 108291
-VEST - teren proprietate particulara IE 106723
- EST - spatiu verde adiacent soselei Tulcei (E 87)

Terenul este proprietate a :

- parcela IE 108 059, 3014 mp — S.C. CONSTRUCT MARION IMPEX SR.L.,
conform Contract de vanzare autentificat cu nr.11/03.03.2010 BN Balaican
Gabriela
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- parcela IE 101469, 500 mp — S.C. OTZY GAS S.R.L., conform Contract de
vanzare autentificat cunr .353/18.08.2010 BN Balaican Gabriela

- parcela IE 108 060, 78 mp — S.C. OTZY GAS S.R.L., conform Contract de
vanzare autentificat cunr.1158/3.08.2012 BIN Gheorghe Alina

Terenul este proprietate a:
- parcela IE 108 059, 3014 mp — S.C. CONSTRUCT MARION IMPEX SR.L.,
conform Contract de vanzare autentificat cu nr.11/03.03.2010 BN Balaican
Gabriela
- parcela IE 101469, 500 mp — S.C. OTZY GAS S.R.L., conform Contract de
vanzare autentificat cu nr.353/18.08.2010 BN Balaican Gabriela

- parcela IE 108 060, 78 mp — S.C. OTZY GAS SR.L., conform Contract de
vanzare autentificat cu nr.1158/3.08.2012 BIN Gheorghe Alina

Terenul are destinatia actuala de arabil in intravilan
Prevederile acestui PUZ vor fi preluate in PUG-ul localitatii Lumina

Obiectul prezentului studiu de oportunitae il reprezinta intocmirea unui
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) PUZ - STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE - STR. TULCEL NR 111, LOT 11/1, 11/2 lot 1, 11/2 lot 2,
COMUNA LUMINA, JUD. CONSTANTA, Pentru terenul in discutie (un
total de 3 592 mp), amplasat in intravilanul comunei Lumina urmeaza a fi
stabilite reglementari urbanistice ce urmeaza a sta la baza autorizatiilor de
construire ce vor fi eliberate.
Pe teren urmeaza a fi construite spatii depozitare (materiale de constructii &
amenajari interioare si exterioare, marfuri generale nealimentare), spatii prestari
servicii negeratoare de poluare (de orice fel) precum si alte amenajari adiacente
necesare (platforme de depozitare, parcaje , etc.)

Intregul teren urmeaza a fi imprejmuit

Accesul la terenuri se va realiza din drumul de acces din partea de nord

Suprafata studiata prin acest PUZ cuprinde terenul in suprafata

totala de 3 592 mp - IE 108059 (soseaua Tulcei nr. 111, lot

11/2 1ot 1) - 3014 mp, IE 108060 (soseaua Tulcei nr. 111 lot

11/2 lot 1) - 78 mp, IE 101469 (soseaua Tulcei nr. 111 lot 11/1)

- 500 mp si zona imediat limitrofa acestora.

Zona destinata construirii va avea urmatoarele caracteristici:

® Regimul de indltime poate varia de la Parter pana la +Parter+1 etaj;
inaltimea maxima a constructiilor va fi de 20m

¢ Procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 70 %
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La calculul procentului de ocupare nu se adauga suprafata platformelor,
parcarilor, etc.

Coeficientul de utilizare al terenului va fi de maxim 1,4.

Constructiile urmeaza a fi ridicate cu materiale si finisaje de calitate
superioard. Sunt admise si constructii pe schelet metalic sau lemn cu
inchideri din panouri tristrat

Panta invelitorilor va fi de maxim 50 % si va fi strict interzisi folosirea
tablei zincate ori a celei din aluminiu stralucitoare, precum si a
azbocimentului ondulat.

® Laamplasarea constructiilor pe lot se vor respecta prevederile Codului Civil
® Nici o parcelare a terenului nu este prevazuta prin prezenta documentatie

® Gardurile se pot realiza din plasa de sarma dublata de gad viu sau pot fi
inchideri complet opace (panouri prefabricate, zidarie de BCA cu stalpisori
de BA, lemn, etc)

Cresterea animalelor va fi permisa conform normelor sanitar veterinare
privind vecinatatea cu zonele de locuit (cca 60 m de limita de vest a
terenului)

Se recomanda plantarea unui numar cat mai mare de arbori si plante
decorative pe loturi.

Protectia mediului inconjurator se va avea in vedere atat la realizarea
lucrarilor cat si pe parcursul exploatarii constructiilor
* pe timpul executarii constructiilor;
orice deseuri rezultate (moloz,pamant,etc) vor fi transportate in locuri
special amenajate indicate de catre primarie ,iar in organizarile de santier
vor fi folosite numai toalete ecologice.
*In perioada exploatarii constructiilor :
-evacuarea apelor uzate menajere NU se varealize in natura nici macar
dupa epurare
- deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale

Echipare tehnico-edilitara — lucrarile de echipare edilitara aferente , vor
fi realizate in totalitate de catre investitori/proprietari.
OPORTUNITATEA REALIZARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Motivatiile realizarii Planului Urbanistic Zonal sunt de ordin
LEGISLATIV :
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-Legea 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului , modificata si
completata cu Ordonanta 27/27.08. 2008

-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pt.
construirea locuintelor, cu toate modificarile ulterioare
ECONOMICO-FINANCIAR

-exploatarea la cote superioare a unui teren care acum este incadrat la categoria
de folosinta <arabil in s#travilan >

-atragerea de fonduri private pentru realizarea investitiilor propuse

-atragerea de fonduri suplimentare la bugetul comunei Lumina prin cresterea
impozitului pe teren , impozit pe constructii , taxe de urbanism si de autorizare a
constructiilor, taxe aferente activitatilor ( altele dacat locuire ) ce se vor
desfasura

SOCIAL

- crearea de locuri de munca prin realizarea investiilor propuse

( forta de munca locala in primul rand)

- crearea de noi locuri de munca pe perioada functionarii investitiilor propuse
(amenajari agroindustriale )

In vederea finalizarii studiilor de urbanism si a elaborarii documentatiei
tehnice de specialitate , documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei
in conformitate cu prevederile legii 350/2001,privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare . Informarea si
consultarea publicului se va face potrivit CALENDARULUI DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI , intocmit in conformitate
cu prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
infoemare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism .

Compartiment urbanism,
Micu-Blanaru Valentina

\
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JUDETUL CONSTANTA
PRINAR A COMUNEL.. LUMINA. ...
Nr. 2424 din 2022

inregistrati la nr. 2424 din 07.02.2022

pentru  imobilul -  teren gi/sau  constructii - situat in  judepul CONSTANTA
municipiul/oragul/comuna LUMINA sectorul __cod postal
strada_SOS TULCEIL NR.111 (lot 11/2) Jot 1_si__(lot 11/2), lot 2 SI nr. 111A
sau identificat prin ™ PLAN DE SITUATIE_si PLAN DE INCADRARE IN. ZONA
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanismnr.__ 6, L1999 faza

Lor. 38 12001 prelungit prin HCL nr. 289/22.12.2016 respectiv HCL.266/18.12.2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicati, cu modificérile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Alte prevederi rezultate prin hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul:respectarea reglementarilor stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate — alte situatii specifice:
construirea se poate face pe baza unui proiect in faza P.U.Z. aprobat conform Legii nr 50/1991 actualizata, cu
modificarile si completarile ulterioare

3. REGIMUL TEHNIC

..Suprafata de teren care a generat PUZ-ul este 3.592 mp

Suprafata teren =3014 mp identificat cu nr cadastral 108059 si Suprafata teren =78 mp identificat cu nr

cadastral 108060 si Suprafata teren =500 mp identificat cu nr cadastral 101469,

Accesul la teren se va face conform plan de situatie anexat.

Lucrarile propuse: PLAN URBANISTIC ZONAL -P.U.Z.- -STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE

-. Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

.. piese. scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si-
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile-de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale:

- piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus,
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor. Prin
avizul de oportunitate autoritatea publica competenta stabileste urmatoarele:

-teritoriul. care urmeaza sa fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementata prin planul urbanistic
zonal si zona de influenta a acesteia, delimitata dupa caz in functie de relief si peisaj cu caracteristici simifare,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, etc .

-categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

-indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

-dotarile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
-capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incarcarile estimate datorita traficului
suplimentar generat de viitoarele investitii;

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),



retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

P.U.Z. cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata, conform prevederilor legii, structurate in
piese scrise si desenate.

Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism;

Memoriul general va avea urmatorul continut cadru; descrierea situatiei existente; concluziile studiilor de
fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei existente; solutiile propuse pentru
eliminarea sau diminuarea acestora .

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de
oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege va evidentia categoriile de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor .

Regulamentum local de urbanism va detalia sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii) reglementarile

PUZ.

Piesele desenate vor fi planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea In localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.), stabilita dupa caz,
prin avizul de oportunitate/initiere. Scara recomandata este 1:2000 sau 1:5000;

b) analiza situatiei existente pentru zona ce face obiectul P.U.Z ., cu evidentierea disfunctionalitatilor din punct
de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;.

¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara pentru zona ce face obiectul
P.U.Z ., la aceeasi scara cu plansa analizei situatiei existente;.

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

&) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scara cu plansa situatiei existente sau.la scara
redusa.

Informarea si consultarea publicului se va face in conformitate cu prevederile QRDINULU1.nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism potrivit. CALENDARULUI DE INFORMARE S! CONSULTARE A

PUBLICULU1.Documentatia de urbanism PUZ va fi aprobata prin Hotararea Consiliului Local al comunei si
prevederile acesteia vor fi preluate in cadrul Pianului Urbanistic General .

Autorizatia de construire se va emite dupa aprobarea documentatiei de urbanism PUZ. In scopul realizarii
lucrarilor de constructii se va solicita un alt certificat de urbanismprin care emitentul va face cunoscut
solicitantului informatiile privind cerintele urbanistice specifice amplasamentului (procentul de ocupare,
coeficientul de utilizare, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor, echiparea cu utilitati, circulatii si accese
pietonale si auto, parcaje necesare, inaltimea minima si maxima admisa, etc), stabilite prin documentatia de
urbanism avizata/aprobata si avizele si acordurile necesare in elaborarea documentatiei. Documentatia de
urbanism (PUZ) se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe suport topografic
actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografica 1970 in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si modificarile ulteriore, Ordinuiui nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobrarea

Regulamentumui general de urbanism, Ghidul privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordin.nr. 176/N/16 august 2000, Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr. 249
din 13.08.2008, Anexa 1- Reglementari Urbanistice si Indicatori Teritoriali aplicabile in aria de competenta a
Consiliului Judetean Constanta, Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr. 152 din 22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta in concordanta cu avizele si acordurile
cerute prin certificatul de urbanism, se intocmeste si se semneaza, potrivit legii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentry / fntrucat:

PLAN URBANISTIC ZONAL -P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulat3 in cerere,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiingare
si nu conferdi dreptul de a executa lucréiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA,strda UNIRIL nr.23,Constanta

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea §i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autorititii administratiei publice emitente.)
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupi caz, incadrarea/nefncadrarea proiectului investifiei publice/private
. in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoari dup? emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executirii lucrrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigutdrii consultarii publice, centralizitii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.



{n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evalurii inifiale a investitiei si stabilirii necesit3tii evaludrii efectelor acesteia asupra mediutui. In urma

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executéirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatutui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 1a intenjia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmétoarele
docuimente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imebilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz:
0 D.T.A.C. 0 D.T.OE O D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

X alimentare cu api- Raja Ovidiu Centrul Zonal Nord D e
Str. Tulcea Nr.1 Ovidiu D e e
X canalizare-Raja Ovidiu Centrul Zonal Nord O gaze naturale -Strada Vasile Parvan 16
O telefonizare O e,
X alimentare cu energie electrici [ salubritate -Primaria Comunei Lumina
Strada Nicolae Iorga 89A O e eeeen
O alimentare cu energie termici Otransporturban O . .~ ..
d.2) avize i acorduri privind:
0 securitatea la incendiu O protectia civild U saAnitatea populatiei - Directia de

Sanatate Publica a Jud Constanta
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora ( copie):
- Aviz de oportunitate a elaborarii planului urbanistic zonal
- Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta ( actualizare suport topografic/cadastral) strada
Mihai Viteazu, nr 2B, Constanta
d.4) studii de specialitate:
-conditii geotehnice si hidrogeotehnice.
-Raport Informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile ORDINULUI
nr.2701/2010
-in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, documentatia de urbanism va fi intocmita de
specialist cu drept de semnatura inscris in Registrul Urbanistilor din Romania atestat pentru
exercitarea dreptului de semnatura pentru categoria de documentatii P.U.Z
e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platé ale urmatoarelor taXe (CODIC) e
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de_24. luni de la data emiterii.

SECRETAR,
Bratianu Nigrel Florin

ARHITECT SEF,
Intocmit,
Micu-Blanaru Ina
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Adresa STR. TULCEI, NR. 111, LOT 111, :
Tel 9722 287699 11/2 lot 1, 11/2 It 2, COMUNA
Nr. Inreg J13/738/96, CF 8156456 LUMINA, JUD. CONSTANTA

Beneficiar S.C. CONSTRUCT MARION IMPEX
S.R.L.si S.C. OTZY GAS S.R.L.
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