Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Modificare proiect in curs de executie, b-dul Mamaia Nord, lot 1+2/2,Mamaia Nord, loc. Navodari

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE AUTORIZAT CU A.C. 430/14.06.2018
PRIN SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IN LIMITA A 20% DIN SUPRAFATA
DESFASURATA CONFORM LEGII 50/1991

Amplasament: b-dul Mamaia Nord, lot 1+2/2, zona Mamaia Nord, orasul Navodari, jud. Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: PREMIUM CAPITAL EXPERT S.R.L. prin Pavel Cornelius
Persoana de contact: Pavel Cornelius
Nr.tel: 0722349005

Proiectantul lucrarilor: DECODESIGN TEAM S.R.L
e mail: office@decodesign.ro
Tel: 0241/550556

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
e-mail: office@blueterra.ro
www.blueterra.ro
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Navodari, zona Mamaia
Nord, b-dul Mamaia Nord, lot 1+2/2 (anexa 1).

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire, turism si comert-servicii. In
vecindtatea amplasamentului existd imobile cu regim redus si mediu de naltime avand
functiunea de locuinte de vacanta.

Pe amplasament a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 430/14.06.2018 pentru
proiectul ,,CONSTRUIRE TREI IMOBILE APARTHOTELURI P+8-9E partial,
IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”. In prezent proiectul este in curs
de executie si a fost reglementat din punct de vedere al protectiei mediului prin emiterea
Acordului de Mediu nr. 3 din 10.04.2018 de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Constanta.

Prin prezentul proiect se propune modificarea proiectului in curs de executie, prin
supraetajarea corpului C2 cu un nivel, in limita a 20% din suprafata desfasurata. Astfel, prin
supraetajare imobilul va dispune de inca 4 unitati de cazare rezultand in total, pentru intreg
ansamblul, dupa supraetajarea corpului C2, 163 de unitati de cazare.

3.2. Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltatorul, analizand cresterea continud a cererii de spatii locative/cazare a
considerat cd este oportuna supraetajarea imobilului in curs de executie cu inca un nivel, in
suprafata de maxim 20% din suprafata construita desfasurata.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusa: 12 luni de la anuntul de inceperea lucrarilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire.

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul este situat in zona reglementata prin P.U.G. Navodari, aprobat cu
H.C.L. nr. 42/25.08.1994, H.C.L. nr. 69/15.02.2004, H.C.L. nr. 110/24.02.2017, H.C.L. nr.
4/11.01.2019 si prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 356/31.10.2017.

Din punct de vedere al incadririi in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul
analizat este inclus in TRUP C, UTR ZR1, zona fiind reglementatd ca zona cu functiuni de
turism si functiuni de sanatate.

Terenul are suprafata de 2.163 mp si este identificat cu nr. cadastral 121311, fiind
proprietatea societatiit PREMIUM CAPITAL EXPERT S.R.L. , conform contract de vanzare
cumparare nr.1174/31.08.2020, Act de dezmembrare nr. 1896 din 23.12.2020 si act de
dezmembrare nr. 854 din 23.04.2021 (anexa 2).

In ceea ce priveste suprafata terenului, fata de cele mentionate in Acordul de Mediu nr.
3 din 10.04.2018, au intervenit urmatoarele modificari:

- Terenul cu suprafata de 3.720 mp a suferit un proces dezmembrare astfel incat

suprafata terenului, in cadrul proiectului analizat a devenit 2.316 mp;
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- Urmare a vanzarii si dezmembrarii terenului, titularul proiectului a devenit
Premium Capital Expert S.R.L.
Folosirea actuala a amplasamentului, conform certificatului de wurbanism nr.
861/16.08.2021 (anexa 3) este de curti-constructii.
Accesul auto cat si accesul pietonal se realizeazd pe latura de sud-vest a
amplasamentului, respectiv din b-dul Mamaia Nord si alee de acces.

Situatia existenta:

Pe amplasamentul analizat a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 430/14.06.2018
pentru proiectul ,,CONSTRUIRE TREI IMOBILE APARTHOTELURI P+8-9E partial,
IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER” iar proiectul conform planului
de situatie se prezinta astfel:

- corpul Cl1, cu regim de inaltime P+8E este existent si autorizat si cuprinde 53

unitati de cazare;

- corpul C3, cu regim de inaltime P+8E este existent si receptionat si cuprinde 53

unitati de cazare;

- corpul C2 cu regim de inaltime autorizat P+8E este in curs de executie si cuprinde

53 unitati de cazare.

Situatia propusa:

Prin prezentul proiect se propune modificarea proiectului in curs de executie prin
supraetajarea corpului C2 cu un nivel, in limita a 20% din suprafata desfasurata (anexa 4).
Astfel, prin supraetajare imobilul va dispune de inca 4 unitati locative rezultand in total dupa
supraetajare 57 de unitati locative in corpul C2 si 163 de unitati locative in total , in cadrul

ansamblului constituit din cele 3 imobile.

In tabelul urmitor sunt precizati coeficientii urbanistici pentru proiectul propus

(bilantul teritorial), comparativ cu proiectul autorizat.

Tabelul nr. 1

SUPRAFATA TERENULUI -2.163 mp

SUPRAFETE | Autorizat conform A.C. 430/2018 Propus
Suprafata 1.055mp 1.055mp
construitd | (C1:353mp+C2:353mp+C3:349 mp) (C1:353mp+C2: 353 mp+C3:349 mp)
Suprafata 9.625 mp 9.956 mp
desfasurata | (C1:3210mp+C2:3.210mp+C3:3.205mp) | (C1:3210mp+ C2:3.541 mp+C3:3.205 mp)
P.O.T. 28,36% 28,36%
C.U.T. 2,59 2,67
Regim de P+SE C1:P+8E, C2:P+9E, C3:P+SE
inaltime
Numar
apartamente 159 163
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SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Pentru realizarea supraetajarii constructiei se vor mentine aceleasi materiale din punct
de vedere al calitatii.

Supraetajarea in limita a 20% din suprafata desfasurata a imobilului conform
prevederilor legii 50/1991 de la P+8E la P+9E presupune continuarea stalpilor de la etajul 8
cu inca un nivel si inchiderea la partea superioara cu placa si grinzi de beton armat cu otel tip
BST 5008 clasa C.

Peste etajul 9 retras se va realiza o terasa circulabila.

Structura de rezistentd

Prin prezentul proiect nu se intervine asupra structurii de rezistentd proiectate si
aprobate.

Finisajele interioare si exterioare se mentin, conform proiectului autorizat.

Tamplaria va fi din PVC cu geam termoizolant.

Acoperisul va fi de tip terasa circulabila.

Inchiderile exterioare si compartimentirile interioare

Supraetajarea se va realiza din b.c.a. in grosime de 25 cm. cu termosistem din
polistiren expandat dur in grosime de 10 cm.

Compartimentarile interioare se vor realiza din b.c.a. in grosime de 10 - 20 cm.

Asigurarea utilitatilor se mentine conform proiect initial, astfel:

Alimentarea cu apd potabild a obiectivului se realizeaza din reteaua ordseneasca
existentd in zond. Apa va fi utilizatd in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Apele uzate menajere se realizeaza in reteaua de canalizare apartinand RAJA S.A.
Constanta.

Apele pluviale vor fi colectate separat de apele uzate menajere si vor fi dirijate catre
zona de spatiu verde amenajata pe amplasament.

Asigurarea energiei termice cat si a apei calde pentru consum menajer se va realiza
cu ajutorul unor centrale individuale ce vor functiona pe bazd de gaze naturale din reteaua
oraseneasca.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza din reteaua publica de
distributie a energiei electrice.

Asigurarea spatiilor verzi se mentine conform proiect initial, astfel:

Se vor metine suprafetele de spatii verzi conform Acordului de Mediu nr. 3 din
10.04.2018. Astfel, in interiorul proprietdtii se vor amenaja spatii plantate sub forma de spatii
verzi cu rol decorativ pe o suprafata de 2.043 mp, astfel:
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v" Spatiu verde la nivelul solului cu suprafata de 183 mp sub forma de gradina cu
gazon si plante ornamentale. Se va folosi o paleta larga de plante, care vor fi
alese astfel incat sa fie corelate cu cele 4 anotimpuri. Spatiile verzi astfel
amenajate vor fi udate manual, cu furtunul;

v’ Spatiu verde rezultat din imprejmuirea terenului amenjata cu trandafiri cataratori
(inaltimea de 2.00 metri si lungimea de 300 m) cu suprafata de 600 mp si va fi
udat manual, cu furtunul;

v’ Terase verzi cu suprafata de 1.260 mp. In acest caz spatiul verde va fi amenajat
cu muschi, ierburi, suculente, covoare de plante tip sedum care nu necesita
udarea regulata, fiind suficienta apa acumulata din caderea ploilor. Aceste tipuri
de plante au devenit preferate de persoanele care detin acoperisuri verzi,
deoarece au radacini scurte, formeaza paturi compacte si se dezvolta excelent pe
acoperis, impiedicand eroziunile de vant sau furtuni, asigurand instantaneu si
efectul de racire al acoperisului. Primavara si vara confera un aspect verde
suprafetei, iar toamna coloritul este rosu-portocaliu.

v Se vor planta 11 pomi.

Asigurarea locurilor de parcare
Numarul locurilor de parcare se mentine conform proiect autorizat. Astfel, in interiorul
proprietatii se vor asigura locurile de parcare astfel:
- 96 locuri (80 la sol si 16 in sistem de parcare supraetajat Klaus);
- 4 locuri pentru persoane cu dizabilitati;
- Locurile de parcare suplimentare se vor asigura in parcarea supraetajata din
proximitate conform contract de inchiriere cu Asocierea Stavros Grup SRL, Lotus
7 Silver SRL si Holiday Beach SRL pentru o perioata de 25 ani.

Refacerea amplasamentului la finalizarea lucrarilor de construire se va face conform
proiectului tehnic de executie.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare. In prezent,
pe amplasamentul analizat, este in curs de executie proiectul autorizat cu A.C. nr.
430/14.06.2018.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Navodari, zona Mamaia
Nord, b-dul Mamaia Nord, lot 1+2/2 (anexa 1).

Din punct de vedere al incadririi in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul
analizat este inclus in TRUP C, UTR ZR1, zona fiind reglementatd ca zona cu functiuni de
turism si functiuni de sanatate.

Pe amplasament a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 430/14.06.2018 pentru
proiectul ,,CONSTRUIRE TREI IMOBILE APARTHOTELURI P+8-9E partial,
IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”.
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In prezent proiectul este in curs de executie si a fost reglementat din punct de vedere al
protectiei mediului prin emiterea Acordului de Mediu nr. 3 din 10.04.2018 de catre Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta.

Folosirea actuala a amplasamentului, conform certificatului de wurbanism nr.
861/16.08.2021 (anexa 2) este de curti-constructii.

Accesul auto cat si accesul pietonal se realizeazd pe latura de sud-vest a
amplasamentului, respectiv din b-dul Mamaia Nord si alee de acces.

Prin prezentul proiect se propune modificarea proiectului in curs de executie prin
supraetajarea corpului C2 cu un nivel, in limita a 20% din suprafata desfasurata. Astfel, prin
supraetajare imobilul va dispune de inca 4 unitati de cazare rezultand in total dupa
supraetajare 163 de unitati de cazare.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

la Nord — proprietate privata — Grup Petrol Marin — camping G.P.M.;
la Sud - proprietate privata — ansamblu rezidential Lotus

la Est- proprietate privata — Grup Petrol Marin — camping G.P.M.;
la Vest- b-dul Mamaia Nord.

NSRNERRN

Inventarul de coordonate STEREO 70 al terenului studiat este prezentat in tabelul nr. 2.

Tabelul nr.2
Nr. crt. X (m) Y (m)
1 314674.22 788906.20
2 314681.19 789029.02
3 314651.21 789030.61
4 314644.13 788905.26

Conform Deciziei de Evaluare Initiala nr. 99/17.02.2022, emisa de APM
CONSTANTA pentru proiectul propus, amplasamentul nu intra sub incidenta art.28 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cel mai apropiat corp de apd de suprafatd de amplasamentul analizat este Marea
Neagra. Intre limita de est a terenului pe care se realizeaza investitia si tirmul Marii Negre
este o distanta de cca. 250 m, conform masuratorilor Google Earth.
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI _ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

*»»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse principalele surse de poluare pentru ape

sunt reprezentate de:

— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizérii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;

— ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe $i
pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a investitiei este

nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zond si ape pluviale
conventional curate care, din zona acoperigului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind apoi
evacuate in zona de spatiu verde.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

+ statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

Nu sunt prevazute astfel de instalatii, nu e cazul. Indicatorii de calitate ai apelor uzate
evacuate vor respecta conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.

6.1.2. Protectia aerului

s sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de emisii sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.
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De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioadd o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu,
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale, etc.

In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de emisii sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfasoard in zona adiacentd cu precadere in perioada

estivala.

++ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Obiectivul va fi dotat cu microcentrale in condensatie. Aceste sisteme sunt prietenoase
cu mediul intrucat consumul de combustibil este redus (25-30% sub cel al unei centrale
conventionale), iar randamentul este unul foarte bun datorita utilizarii energiei de condensare
suplimentare. Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat, centralele au certificat de calitate si
emisiile se incadreaza in limitele legislatiei de mediu.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
— intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
— executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
— lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 db(A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere;

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strabat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referintd de 24 ore, de cca. 50 dB(A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urband) — tabelul nr. 3 — admite un nivel de zgomot intre 60 db(A) — pt.
strazi de categoria IV- si de 75- 85 db(A) - pentru strazi de categoria I;

Anumite lucrari de constructii, specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare-descarcare a materialelor de
constructii constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele de zgomot enumerate au un caracter discontinuu, iar efectele determinate
de existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce
va avea 1n vedere aplicarea tuturor masurilor astfel incit sa fie respectate prevederile legislatiei
in domeniu, a hotararilor si actelor normative impuse pe plan local de catre Consiliul Local si
sau Consiliul Judetean.
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In perioada functiondirii obiectivului activitatea desfisurati va fi una specifici
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele

prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrarilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfasurarea lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, In conformitate cu
programul impus de administratia locald, astfel incat sa nu produca disconfort in
vecinatate;

— utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

— verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

— oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

— oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

— folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sd aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

— utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc.).

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului in care isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni Impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

sursele de radiatii — nu e cazul
amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

+ sursele de poluanti pentru sol. subsol, ape freatice si de adincime

In perioada executiei lucrarilor de constructie potentiale surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
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— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului pot apirea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul,

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

¢ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor

— amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii $i sd nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special amenajat (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

— la iesirea din organizarea de santier se asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta.

— dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

— organizarea de santier dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada functiondrii obiectivului

— Amenjarea de locuri de parcare in zona obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

— Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

— Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor;

— Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament, ceea ce
poate determina poluarea solului, subsolului, apelor subterane .

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

++ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturda sa determine
modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ca locatia este situata
intr-o zona prevazuta prin documentatiile de urbanism pentru functiuni turistice.

In zoni nu exista areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.
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Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Marea
Neagra. Intre limita de est a terenului pe care se realizeaza investitia si tarmul Marii Negre
este o distanta de cca. 250 m, conform masuratorilor Google Earth.

¢ lucrarile, dotirile si misurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii
si ariilor protejate —

Nu e cazul.
6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

++ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane,

respectiv_fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora

exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism, in
jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie
stanjenita de functionarea noului obiectiv.

¢ lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public

Pentru ca zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada
realizarii lucrarilor sd nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din zona se
impune luarea unor masuri, astfel:

— lucrarile sa se desfasoare numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus

de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;

— utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

— verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

— oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

— oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

— folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sd aibd asociate niveluri moderate de
zgomot;

— utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc.);

In ceea ce priveste masurile pentru perioada de functionare a obiectivului, la
proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
astfel:
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parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatariei >5 mp,
inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala;

iluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala;

ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru

evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe catre aer
liber.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 si 19 ale Anexei la

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor

finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica

camerele sunt izolate acustic fata de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu alta destinatie decat cea de cazare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

*

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executirii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea

urmatoarelor categorii de deseuri:

Cod

1502 02*

2003 01

1704 11

17 06 04

1702 01

1702 02

Tabelul nr. 3

Denumirea Cantitati estimate/Modalitati de
. Sursa de generare .. .
deseului eliminare/valorificare
) Interventia in caz de functie de poluari produse /Vor fi predate
Material absorbant .. p. .p ) . P
ot scurgeri accidentale de catre societati autorizate in vederea
uz ) e
carburant valorificarii/eliminarii

Vor fi preluate de Serviciul local de

Deseuri menajere | Organizarea de santier . C . .
salubrizare si eliminate la un depozit ecologic

. ) CL .. Vor fi predate catre societati autorizate in
Resturi de cabluri Lucrari de instalatii P . ..
vederea valorificarii

L . . Vor fi predate catre societati autorizate in
Materiale izolante | Organizarea de santier . e
vederea valorificarii/eliminarii

. . Vor fi predate catre societati autorizate in
lemn Organizare santier . ..
vederea valorificarii

. . . Vor fi predate catre societati autorizate in
sticla Organizarea de santier ) ..
vederea valorificarii
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1702 03 Materiale plastice | Organizarea de santier Vor fi predate catre soc1?tat1 gl’ltorlzate n
’ vederea valorificarii
Ambalaje din hartie
si carton (saci de
150101 ciment, adezivi, Organizarea de santier
altele generate de

personal muncitor)

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Ambealaje din

materiale plastice ) ) Vor fi predate catre societati autorizate in
1501 02 P Organizarea de santier P

(folii, saci, vederea valorificarii
recipienti vopsele )
Ambalaje din lemn
(paleti de la
150103 transportul Organizarea de santier
materialelor de
constructii)

vor fi predate catre persoane fizice in vederea
folosirii ca lemn de foc

Nota:interesul beneficiarului cdt si a constructorului consta in reducerea cantitatilor de deseuri
rezultate din materia primd, avand in vedere costurile destul de mari ale materialelor de constructii,
astfel incat achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise iar daca
ramdne o cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnata furnizorului
(in general exista precizata in contractul de cumparare a materialelor de constructii, o clauza in acest

sens).
In perioada Sfunctionarii obiectivului se vor genera cu precadere:
Tabelul nr. 4
Descrierea Codificarea . Modalitati de
; ) sursa .. .
deseului deseului eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Preluate de Sery1c1u1 local
de salubrizare
balaje de hartie si
am aaje e nartie §i ]5010]
carton
ambalaje metalice 1501 04 Activitati curente Vor fi predate catre
societati autorizate in
ambalaje de sticla 1501 07 vederea valorificarii
balaje d terial
am aaje e malerialte ]50102

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.
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+ programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate Tn constructii astfel incét cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicandu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare.

— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate

— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie
De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte

locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

in conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocarii provizorii, tratarii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

+ planul de gestionare a deseurilor

o deseuri menajere - acestea vor fi colectate In recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cétre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitarii In depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

+» modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei —

nu e cazul.
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6.2.  Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urméand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Cel mai apropiat corp de apd de suprafatd de amplasamentul analizat este Marea
Neagra. Intre limita de est a terenului pe care se realizeaza investitia si tirmul Marii Negre
este o distanta de cca. 250 m, conform masuratorilor Google Earth.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua ordseneascd existentd in
zona, iar canalizarea interioara va fi racordata la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop
menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmdtoarele:

In perioada executdirii lucrdrilor, masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai In spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  organizarea de santier sd fie dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

»  se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  nuse vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;,

» se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada Sunctionarii obiectivului:
e alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existenta
in zona;
o consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei,
o apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta in zona;
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o indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

o deseurile generate din activitate se depoziteazd numai 1n spatii acoperite,
impermeabilizate;

J se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

o se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

o Se wva institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
zona orasului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat prin veri a caror caldura
este alternatd de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizati prin masuritori continue in 7
statii automate amplasate in zone reprezentative. Din analiza rapoartelor preliminare cu
privire la calitatea aerului in 2017 se observa ca au fost inregistrate depasiri ale valorilor
indicatorului PM10, in special in lunile de iarna, cauzele fiind Imprastierea materialului
antiderapant, incalzirea rezidentiala, care s-au suprapus peste traficul intens, activitatea
industriala si conditiile climatice specifice zonei costiere, ceilalti parametrii analizati situandu-
se sub valoarea limita de la care se pot inregistra efecte negative pentru sanatate.

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioadd o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdrii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;
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» curatarea si stropirea periodicad a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru
diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de activitatile cotidiene ale locuitorilor permanenti sau sezonieri (incalzirea
spatiilor de locuit, prepararea apei calde menajere) si traficul auto ce se desfasoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incalzirea imobilului se va asigura cu centrale individuale ce vor functiona pe baza de
gaze naturale din reteaua locala.

Ca o alternativa la sistemele de incalzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.

Panourile fotovoltaice transforma energia solard in energie electricd, folosind Soarele
drept o sursa regenerabild de energie electrica. Panourile solare sunt totodata capabile sa aiba
si un efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inca un avantaj al panourilor solare
este acela ca in timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai pugina
energie pentru racire.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasd de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuvertura joasa de
loess ce atinge grosimi intre 4 si 30 m.

Surse de poluare a solului ce pot aparea in timpul realizarii, dar §i in perioada
Sfunctiondrii obiectivului, sunt reprezentate de :
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurdrii activitatii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e este interzisd depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupd producere, direct pe
sol, sau 1n alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;
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e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere s se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului se aprecieazi, ci in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele
aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apd si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape 1n sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd madrirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales In zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e cxecutarea anumitor lucrari de constructii In santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua
masuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzdtoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);
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» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea principala desfisurati va fi una
specifica zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in
limitele prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Habitatul modern se caracterizeaza prin deteriorarea continud a mediului sonor urban.
Traficul, indiferent sub ce forma se gaseste el, este, se pare, cea mai mare forma de
amenintare de poluare sonora.

Masurile tehnice pentru combaterea poluarii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului 1n care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitétilor de
cazare.

Totodata in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

- prevederea de zone verzi alcdtuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse ntre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;

- amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza 1n incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform inventarului de coordonate in proiectie STEREO ‘70 ale terenului, ce face
obiectul proiectului nu este situat in incinta sau in vecindtatea unei arii naturale protejate, iar
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sd determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism. In
jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie
stanjenitd de functionarea obiectivului. Amplasamentul analizat nu se afld 1n zone de risc de
inundabilitate, alunecari de teren, in zone de protectie sanitard, zone de siguranta si protectie a
amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica etc.

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19
din Anexa la OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.
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7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

«» Extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate

fi afectata
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile
in aer, asupra zgomotului si asupra peisajului. Este un impact nesemnificativ si se manifesta
pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zond se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management coespunzator care sa aiba in vedere
masuri de diminuare a impctului asupra factorilor de mediu.

+» natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

«» probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

«» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.
+» masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.
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9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/ PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele —nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul este situat in zona reglementata prin P.U.G. Navodari, aprobat cu
H.C.L. nr. 42/25.08.1994, H.C.L. nr. 69/15.02.2004, H.C.L. nr. 110/24.02.2017, H.C.L. nr.
4/11.01.2019 si prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 356/31.10.2017.

Din punct de vedere al incadririi in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul
analizat este inclus in TRUP C, UTR ZR1, zona fiind reglementatd ca zona cu functiuni de
turism si functiuni de sanatate.

Pe amplasament a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 430/14.06.2018 pentru
proiectul ,,CONSTRUIRE TREI IMOBILE APARTHOTELURI P+8-9E partial,
IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”. In prezent proiectul este in curs
de executie si a fost reglementat din punct de vedere al protectiei mediului prin emiterea
Acordului de Mediu nr. 3 din 10.04.2018 de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Constanta.
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10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

Pentru continuarea lucrarilor si efectuarea modificarilor la obiectivul aflat in curs de

executie, nu este necesara amenajarea unei alte organizari de santier, se va utiliza organizarea
de santier existentd, amenajatd pe terenul aflat in administrarea beneficiarului, fara afectarea
proprietatilor vecine si a retelelor edilitare existente.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Nu este cazul, se va utiliza organizarea de santier existentd, amenajata pentru proiectul

in curs de executie.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

>

>

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi Tn atmosfera;

se recomandd utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic dacd este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din
atmosfera;

se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre
zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;

se va avea 1n vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel
incét in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.
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11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare spatii verzi, prin plantari de arbusti si Tnierbari.

De asemenea, se va putea opta pentru impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de
reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce caldura absorbitd de
cladire.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- 1nainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- 1nainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

- materialele rezultate In urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se vareface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitdti se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.
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12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afla in interiorul sau in vecindtatea unei arii naturale
protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesard declansarea procedurii de
evaluare adecvata.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul , proiectul nu se Incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile
din art. 54 din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI
PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE
CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE I1I — XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — act detinere teren

Anexa 3 — Certificat de urbanism
Anexa 4 — Plan de situatie

Intocmit,
Voinea Daniela

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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