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|. Denumirea proiectului:
“CONSTRUIRE IMOBIL S+P+6E SPATIU COMERCIAL SI BIROURI,
IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”

Il.  Titular:
- SOLID HOUSE SRL in calitate de investitor prin AUTO PROMEC SRL;
- Mun. Constanta, str. Interioara 3, nr. 19, jud. Constanta
- CUI: RO 27437725; J13/1742/2010;
- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet: 0731791290
- e-mail:acte.juridice@solidhouse.ro
- numele persoanelor de contact:
o director/manager/administrator:

o responsabil pentru protectia mediului:
o proiectant general: ARHITECTURA PLUS SRL

Ill. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) Rezumat al proiectului;

Noul obiectiv de investitie va consta In construirea unui imobil cu regim de inaltime S+P+6E, cu
destinatie spatiu comercial si birouri, imprejmuire teren si organizare de santier, pe un teren aflat in
municipiul Constanta, str. Dezrobirii, lot 126, nr. Cadastral 220433, judetul Constanta, teren
proprietate privata apartinand SC Auto Promec SRL. Investitorul fiind Solid House SRL, conform
contract de asociere.

Constructia va avea drept destinatie spatiu comercial, birouri si imprejmuire teren, cu amenajare
23 locuri de parcare pentru utilizatori.

b) Justificarea necesitatii proiectului,
Investitia va genera un impact pozitiv in dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic, prin
asigurarea unor noi unitati locative si crearea unor noi spatii de birouri in zona.

c) Valoarea investitiei: 4.700.000 lei

d) Perioada de implementare propusa: 24 luni.

e) Planse reprezentdind limitele amplasamentului proiectului
inclusiv orice suprafata de teren solicitatd pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie
si amplasamente) — se anexeaza prezentului memoriu plan de situatie propusa si plan de
Tncadrare in zona;
f) O descriere a caracteristicilor fizice ale Tntregului proiect
formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si
altele) — se anexeaza prezentului memoriu plan situatie propus; la realizarea lucrarilor se vor
utiliza numai materii prime si materiale agrementate conform reglementarilor, legilor si
standardelor nationale armonizate cu legislatia UE in vigoare: beton, agregate, profile metalice,
cherestea, sticla etc, achizitionate de pe piata internd, de la distribuitori autorizati.
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Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
Conform temei de proiect, pe amplasament se doreste construirea unui imobil cu regim de
indltime S+P+6E, avand destinatia de spatiu comercial si birouri si imprejmuire teren.

Locatia va dispune de dotari moderne, la un grad de confort sporit, conform cerintelor
normelor actuale europene pentru zonele rezidentiale si de servicii.

Regimulde inaltime propus:

- S+P+6E;
- Hmax = 23.90m de la cota CTA;

Regimul economic:

- Utilizari admise: servicii si echipamente publice, servicii de interes general; servicii
distributie de carburanti&intretinere auto; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale, colective si personale; comert cu amanuntul; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele la parterul cladirilor; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte colective.

Regimul juridic:

Terenul este situat in municipiul Constanta, str. Dezrobirii, lot 126, nr. Cadastral 220433,
judetul Constanta, teren proprietate privata apartinand SC Auto Promec SRL, teren si
constructie pana la prezentarea PV de receptie finala —provizoriu; la capitolul sarcini este notat
dreptul de superficie in favoarea Solid House SRL, conform inscrisurilor mentionate in extras
de carte funciara nr. 220433.

Vecinatati:
N — IE 221602; IE225587;
V- IE 222329;
S — |E 228864;
E — trotuar/str.Dezrobirii;

Bilant teritorial:

Suprafata teren

- din acte St = 500,00mp

- din masuratori St = 500,00 mp

Situatie existenta:

Terenul pe care urmeaza sa se deruleze investitia este ocupat in prezent de o constructie
parter, cu suprafata de 345 mp din acte si 347 mp din masuratori, cu destinatia de spalatorie
auto.

P.O.T. existent = 69.4% P.O.T. maxim edificabil = 85%0
C.U.T. existent= 0.69 C.U.T. maxim edificabil = 7.65
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Beneficiarul a obtinut certificatul de urbanism nr. 1507/08.07.2022 — DESFIINTARE
CONSTRUCTIE CORP C1.

Fig.1 — Situatie existenta

Conform certificatului de urbanism nr. 3018/25.11.2022, eliberat de Primaria Municipiului
Constanta, se atesta faptul ca societatea Solid House SRL doreste construirea unui imobil cu un
regim de inaltime S+P+ E, spatiu comercial si birouri, imprejmuire teren si organizare de
santier.

Situatie propusa:

-suprafata construita propusa (POT) maxim edificabil: Sc = 425mp
POT PROPUS =85%

- suprafata desfasurata aferenta, CUT maxim edificabil: Sd = 3825mp
CUT PROPUS =7.65
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Imobilul propus, cu regim de inaltime S+P+6E cu destinatia de spatiu comercial si birouri,
va avea urmatoarea schema functionala:
% Spatiul comercial:
Parter - spatiu comercial cu destinatie pentru comert cu numar redus de clienti — cu suprafata
de maxim 100 mp ;

% Birouri:
Etajele 1-6 — Maxim 190 mp Sdesfasurata birouri per nivel - maxim total =1140 mp

Prin prezentul proiect, s-au prevazut 23 locuri de parcare, dispuse astfel:
e 9 la nivelul terenului amenajat
e 14 lanivelul subsolului

Accesul de la parter la etajele curente se va face cu ajutorul unor scari interioare realizate din
beton armat si a unui lift.

Accesul auto pe lot se va face astfel:

e Subsol - pe o cale de acces cu latime de 5 m la nivelul subsolului dinspre parcarea aflata la subsol
(cota-3.15m) pentru imobilul vecin de la sud — beneficiar SC SOLID HOUSE SRL —nr.cad 228864
Accesul in parcare subsol vecin se face dintr-o rampa dinspre str. Dezrobirii.

o Parter - pe o cale de acces cu latime de min.3.5m la nivelul parterului dinspre str.
Dezrobirii, pe lotul prezentului proiect cu nr.cad 220433, acces ce va deservi inclusiv parcarea de
la parter pentru imobilul vecin de la sud — beneficiar SC SOLID HOUSE SRL — nr.cad 228864.

SISTEMUL CONSTRUCTIV
Investitia propusa se va realiza pe un amplasament liber de orice sarcini dupa desfiintarea
cladirii existente si pe un teren bun de fundare, care va fi imprejmuit si amenajat.

Infrastructura
Fundatia va fi de tip radier beton armat.

Suprastructura

Suprastructura de rezistenta a constructiei va fi realizata In cadre de beton armat —stalpi si
grinzi.

La nivelul planseului de peste parter dar si de peste etaje se va realiza o retea de grinzi de
beton armat, de 15 cm, turnate monolit odata cu planseul.

Acoperisul peste etajul 6 va fi de tip terasa circulabila cu izolatii din vata minerala bazaltica
la intradosul planseului si la suprafata acestuia cu izolatii tip polistiren extrudat.

INCHIDERI EXTERIOARE SI COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

Peretii exteriori se vor executa din zidarie de BCA de 25 cm grosime. Finisarea peretilor
exteriori se va realiza folosind un termosistem finisat cu tencuieli decorative. Termoizolarea se
va realiza cu termosistem din vata minerala bazaltica de 10 cm grosime.

Peretii interiori se vor realiza din BCA cu grosimea de 12.5cm, 15 cm, 20 cm, 25c¢m, in
functie de dispunerea spatiilor si de necesitatea functionala.
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Planseul peste parter si etajele curente vor fi realizate din beton armat .

FINISAJE INTERIOARE

Pardoseli

- pentru zonele de acces, spatii comune si scari se vor folosi placari ceramice antiderapante;

- pentru spatiile de tip birou se vor folosi placari ceramica/parchet. Pentru bai se vor folosi
placari ceramice antiderapante.

Finisaje perefi

Dupa executarea lucrarilor de zidarie se va aplica un strat de amorsa concentrata direct pe
ziddrie, apoi un strat de lapte de ciment si tencuiala manuala sau mecanizata de minim 1,5 cm
si maxim 3 cm. Dupa uscarea completa se va aplica un strat de tinci fin de zidarie cu grosimea
medie de 2-3mm.

Dupa realizarea tencuielilor se vor aplica finisajele, conform tabloului de finisaje, dupa cum
urmeaza:

- pentru spatiile comune, holuri, zonele de circulatiesi birouri se vor folosi vopsitorii
lavabile.

- pentru bai se va realiza impermeabilizarea peretilor folosind placari ceramice.

Plafoane

Pentru toate spatiile vor fi amenajate plafoane tencuite.

FINISAJE EXTERIOARE

Peretii exteriori

Solutia adoptata pentru finisarea peretilor exteriori este de tip termosistem din vata minerala
bazaltica de 10 cm.

Tamplaria de fatada

Ferestrele:

Vor fi din aluminiu, cu geamuri termoizolante, montate cu sau fara toc mascat.

Usile:

- usile interioare vor fi cu toc din lemn si foaie de usa din hol cu furnir de lemn. Dupa caz,
se va opta pentru usi cu autoinchidere sau usi rezistente la foc.

Acoperisul
Acoperirea imobilului se va realiza in sistem terasa circulabila.

Colectarea apelor meteorice se va face prin intermediul pantelor terasei de 1.5% si vor fi

directionate catre sistemul de colectare al apelor meteorice prin jgheaburi si rigole..

Accesul de la parter la etajele curente se face cu ajutorul unor scari interioare realizate din
beton armat si a unui lift.

IMPREJMUIRE TEREN:

Terenul va fi neimprejmuit pe latura de est — dinspre str. Dezrobirii.

Se va monta o bariera automatizata pentru accesul auto.

Terenul se va imprejmui inspre laturile de vest, nord, sud, cu gard plin din bca, finisat
cu tencuieli decorative / placari ceramice, cu inaltime maxima de 2.0 m.
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REZISTENTA SI STABILITATE

Sistemul constructiv ales a fost dimensionat astfel Incat sa preia sarcinile seismice si
sarcinile climaterice. Proiectul indeplineste centrele de rezistenta si stabilitate a categoriei de
importanta ,,C” inconformitate cu prevederile legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
art. 4.5.22 si cu prevederile regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a
constructiilor aprobat prin HG nr. 766/1997, ), Clasa Ill de importanta (Conform Codului de

proiectare seismica P100/1-2013).

IZOLARE TERMICA SI ECONOMIE DE ENERGIE

Prin proiectarea instalatiilor si alegerea echipamentelor de ultima generatie s-a urmarit
limitarea consumurilor energetice.

Alimentarea consumatorilor cladirii cu energie electrica se face dintr-un bloc de masura si
protectie amplasat in exteriorul cladirii la limita de proprietate.

Consumatorii electrici ai cladirii sunt racordati la tabloul general (TG) amplasat la parterul
cladirii, iar asigurarea agentului termic se va face prin montarea unei centrale termice cu
functionre pe gaze naturale.

Coeficientul global de izolare termica G 1 va fi mai mic decat coeficientul global de
referinta.

PROTECTIA LA ZGOMOT

Conformarea spatiilor precum si elementele constructive au fost alese astfel incat zgomotul
aerian sau impact din exteriorul cladirii sd fie perceput de catre ocupanti in limite fiziologice
normale cu un confort acustic acceptabil:

- nivelul de zgomot echivalent interior datorat unor surse exterioare este de 30dB.

Asigurarea izoldrii acustice si protectia la zgomot aerian sau de impact ale elementelor de
constructie, in functie de destinatia Incdperilor si de exigentele utilizatorilor au fost stabilite
conform STAS 6156.

SISTEMATIZARE INCINTA
Din punct de vedere al sistematizarii incintei aceasta va cuprinde alei pietonale, spatii de
parcare si spatii verzi.
Circulatia autovehiculelor se face pe latura de est a proprietatii, din strada Dezrobirii, iar
cea pietonala pe trotuarele aferente.
Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. Parcajele auto au fost
introduse in interiorul proprietatii urmand a fi amenajate 23 locuri de parcare, dispuse astfel:
e 9 lanivelul terenului amenajat
e 14 la nivelul subsolului

Parcarile vor deservi imobilul S+P+6E cu destinatia de sp.comercial si birouri, ce va avea

urmatoarea schema functionala:
% Sp.comercial:
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Parter- 1 spatiu comercial cu destinatie pentru comert cu nr.redus de clienti — cu suprafata
de maxim 100 mp - total 2 locuri (cate 1 loc pentru s.util. de 50 mp pentru comert cu numar
redus de clienti — conform cap. Il, art.5, al. ¢) din regulament parcari aprobat prin hcl 113/2017)

20% supliment pentru angajati — total 1 loc (conform cap. Il, art.5, al. d) din regulament
parcari aprobat prin hcl 113/2017)

Total locuri de parcare necesare pentru sp.comercial — 3 locuri

» Birouri:

Etajele 1-6 — Maxim 190 mp S.D. birouri per nivel - maxim total =1140 mp

Se va aloca 1 loc de parcare pentru S.D. 80 mp de birouri fara trafic pentru utilizatori
(conform cap. Il, art.4, al. a) din regulament parcari aprobat prin hcl 113/2017)

— total locuri necesare 15 locuri

*,

% Total locuri parcare prevazute Sp. comerciale+Birouri:
Total locuri de parcare prevazute pentru sp.comercial si birouri — 23 locuri, din care 2 sunt
prevazute pentru persoane cu dizabilitati.

SPATII VERZI

Se vor amenaja spatii verzi plantate cu gazon, vegetatie pitica si arbusti.
Dispunerea spatiilor se va realiza astfel:

La nivelul terenului amenajat: S=25.0 mp

Terasa vegetala peste parter: S=25.0 mp

Terasa vegetala peste etajul 6 (acoperis) S=200.0mp

Total spatiu verde prevazut : S=250.0mp (50% din s.teren)

ORGANIZAREA DE SANTIER:

Pentru realizarea acestei investitii este necesara realizarea unei organizari de santier pe
durata de realizare a lucrarilor de executie.

In prima faza, se vor realiza lucrarile de construire pentru subsol.

Organizarea de santier pentru realizarea subsolului se va realiza pe terenul vecin de pe latura
de sud (teren cu investitor SC SOLID HOUSE SRL).

Ulterior, dupa turnarea placii de peste subsol, se va amenaja 0 zona pentru constructia
obiectivului prezent.

Pentru realizarea acestei investitii este necesara realizarea unei organizari de santier pe
durata de realizare a lucrarilor de executie.

Se propune realizarea unei platforme pietruite precum si amplasarea unor containere
pentru organizarea de santier, dispuse pe o suprafata totala de 57.5mp.

Constructii propuse:

Container birou - 1 modul,

Regim de inaltime parter Sc = 11.0mp x 1 =11.0mp

Sistem constructiv: Se vor folosi containere modulare, prefabricate, cu structura metalica
si inchideri din panouri termoizolante.

Acoperire: Panouri termoizolante.

Finisaje exterioare: metal

Finisaje interioare: Gips carton, vopsele lavabile de interior.
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Container wc ecologic - 1 modul;

Regim de inaltime parter Sc = 1.0mp x 1 = 1.0mp

Sistem constructiv: Se vor folosi containere modulare din PVC.
Acoperire: PVC.

Finisaje exterioare: PVC.

Finisaje interioare: PVC.

Suprafata construita propusa organizare de santier = 12.0MP

Suprafata desfasurata propusa organizare de santier = 12.0MP

Regimul de inaltime maxim: P

Se va amenaja o rampa pentru curatarea utilajelor de 4mx3m, racordata la reteaua de apa.

Orice zona neprotejata si cu risc de accidentare prin cadere (scari, balcoane, goluri lift, etc.)
de la parter si etajele superioare se va proteja cu balustrade pentru organizare de santier din
metal sau lemn cu h.minim 90cm.

- prof lul si capacitatile de productie —nu este cazul,

descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupd caz)-nu

este cazul,

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea — nu este cazul;
- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materii prime si materiale agrementate conform
reglementarilor, legilor si standardelor nationale armonizate cu legislatia UE in vigoare: beton,
agregate, profile metalice, cherestea, sticla etc, achizitionate de pe piata internd, de la
distribuitori autorizati. Betoanele ce se vor folosi in cadrul structurii de rezistentd sunt de clase
C20/25. Armatura elastica din structura, respectiv otelul-beton ce se va utiliza este de tip OB
37 si PC 52

Prin plastica arhitecturala si cromatica se doreste integrarea ansamblului in mediul specific
zonei.

Utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibil din statii de distributie
carburanti autorizate. Nu vor fi realizate depozite de carburanti in cadrul organizarii de santier.
- racordarea la retelele utilitare existente in zond,

Zona dispune de retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica).

Utilitatile necesare proiectului vor fi asigurate prin racorduri la retelele locale existente,
conform avizelor obtinute.

In prezent pe amplasament exista retele de alimentare cu apa si canalizare. Se vor realiza
dimensionari ale retelelor care sa satisfaca nevoile imobilului propus.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua existenta in zona, iar alimentarea
consumatorilor cladirii cu energie electrica se face dintr-un bloc de masura si protectie amplasat
in exteriorul cladirii la limita de proprietate.

Consumatorii electrici ai cladirii sunt racordati la tabloul general (TG) amplasat la parterul
cladirii.

Asigurarea agentului termic se va realiza prin dotarea imobilului cu centrala pe gaze
naturale, prevazuta cu cos de evacuare gaze de ardere.

Pagina 10



MEMORIU DE PREZENTARE CONFORM LEGII 292/2018

descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei:

Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa fie
afectate suprafete minime de teren — doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe suprafata
detinutd de beneficiar, iar dupa terminarea acestora surplusul de pamant va fi evacuat si
depozitat in locurile indicate de administratia locald. La incheierea lucrarilor, suprafetele
ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala.

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente:

Se vor pastra caile de acces existente respectiv accesul la teren din str. Dezrobirii; pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar de alei si accese.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare:

La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materiale agrementate conform
Reglementarilor nationale Tn vigoare, precum si legislatia si standardele nationale armonizate
cu legislatia UE.

Pentru realizarea investitiei Se vor folosi materii prime si materiale: beton, agregate, profile
metalice, cherestea, sticla, etc, achizitionate de pe piata interna, de la distribuitori autorizati.

Prin plastica arhitecturala si cromatica se doreste integrarea ansamblului Tn mediul natural
specific zonei. Arhitectura imobilului va fi de factura moderna si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla inrelatii de co-
vizibilitate.

Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de
calcul a performantei energetice a cladirilor, conform Legii nr. 372/13.12.2005 (republicata)
privind performanta energetica a cladirilor.

Utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibil de statii de distributie
carburanti autorizate.

- metode folosite in constructie/demolare;

» Excavatii si lucrari de executie fundatii;

» Executarea de elemente structurale si constructii metalice

« Finisaje interioare si exterioare

» Lucrari de instalatii (sanitare, electrice si termice, telefonie)

* Racorduri la retelele de utilitati.

Toate lucrarile vor fi realizate folosind tehnologii agreate specifice lucrarilor de constructii,
cu respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica de mediu si sandtatea si Securitatea in
munca.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara;

Planul de executie, incluzand toate etapele derularii investitiei cat si un grafic elaborat
pentru succesiunea lucrarilor, va fi intocmit de catre antreprenorul lucrarilor, dupa elaborarea
proiectelor tehnice de executie.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate:

Proiectul propus vine sa completeze din punct de vedere constructiv o zona care are tendinte
de dezvoltare prin crearea de spatii de birouri, contribuind la intregirea frontului construit din
zona.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:

Nu este cazul.
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- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate $i a deseurilor):

Implementarea proiectului propus va avea impact direct pozitiv in dezvoltarea zonei din
punct de vedere urbanistic. De asemenea, Tn mod indirect, proiectul va avea impact asupra
dezvoltarii mediului de afaceri local, dar si comunitatii locale, cointeresate in dezvoltarea
economica a municipiului.

- alte autorizatii cerute pentru proiect.

n vederea realizariiproiectului propus a fost emis:

- Certificatul de Urbanism nr. 3018/25.11.2022, emis de Primaria Municipiului

Constanta;

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere i folosire ulterioara a terenului;
Nu este cazul; Demolarea face obiectul altui proiect.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;
Nu este cazul.

- cainoi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz,
Nu este cazul.

- metode folosite in demolare;
Nu este cazul.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor).
Nu este cazul.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

Obiectul de investitie este amplasat in mun. Constanta, str. Dezrobirii, lot 126.
Tn zona nu se evidentiaza fenomene fizica-mecanice active (alunecari sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea constructiilor.
Terenul Tn plan are o forma neregulata, in suprafata de 500 mp.
Terenul are urmatoarele caracteristici:

Vecinatati:
- N — IE 221602; IE225587;
- V- IE 222329;
- S — |IE 228864;

E — trotuar/str.Dezrobirii.

distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la ESpoo la
25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare:

Nu este cazul.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizatd, aprobata prin Ordinul ministrului culturii sicultelor
nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut
de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i
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declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:
Nu este cazul.
- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
o folosintele actuale si planificate ale terenului atdit pe amplasament, cdt si pe
zone adiacente acestuia - terenuri private;
o politici de zonare si de folosire a terenului - terenul este situat in intravilan mun.
Constanta, jud. Constanta.
- folosirea actuala a terenului este: curti constructii. Corp C1 — spalatorie auto —
parter, cu suprafata construita la sol de 347 mp si suptafata desfasurata 350 mp
-destinatia terenului stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: ZM?2
subzona servicii si locuire.
o arealele sensibile — nu sunt.
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo
1970:
Coordonatele se regasesc in planul cadrastral de amplasament si delimitare al imobilului
anexat.
- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Constructie amplasata pe teren proprietate privata; nu au fost luate in considerare alte detalii
de amplasament.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra
mediului ale proiectului, Tn limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti s\ instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Pe perioada de realizare a investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane pot
proveni din potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se transportadiverse materiale, fie de la utilajele si echipamentele de
constructie folosite precum si datorita depozitarilor necontrolate de materiale sau deseuri.

Tn perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare pot fi cauzate de
avarii accidentale la reteaua de canalizare interioara.

Apele uzate generate vor fi evacuate in sistemul centralizat de canalizare al SC RAJA SA.
- statiile s\ instalatiile de epurare sau de pre epurare a apelor uzate prevazute;

Obiectivul nu va fi prevazut cu statie sau instalatie de epurare sau preepurare. Masurile care
se impun pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa, sunt urmatoarele:

Tn perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului:

 stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va realiza numai n spatiile special
amenajate (platforme pietruite sau betonate);

* nu se vor organiza depozite de combustibili Tn incinta santierului; alimentarea
maginilorsi utilajelor se va realiza doar la statii de distributie carburanti autorizate;
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» depozitarea materialelor de constructii necesare si stocarea temporara a deseurilor
generate se va face numai in spatiile special amenajate.

Tn perioada functionarii obiectivului:

» mentenanta adecvata si interventia prompta in vederea remedierii avariilor la sistemul
de canalizare intern.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt emisiile rezultate din
functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz: SOx,
NOXx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Tn perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare a aerului vor fi
reprezentate de noxele rezultate de la mijloacele auto ale rezidentilor si gaze de ardere de la
centrala murala din dotarea imobilului, centrala care va functiona pe gaze naturale.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera,

Masurile care se recomanda in scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer,
sunt:

Tn perioada executiriilucririlor:

» Tmprejmuirea corespunzatoare a organizarii de santier;

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
prevazute cu sisteme performante de retinere si filtrare a poluantilor emisi in atmosfera;

» efectuarea periodica a reviziilor si reparatiilor utilajelor, conform graficelor stabilite pe
baza specificatiilor din documentatiile tehnice;

» pozitionarea si reglarea utilajelor si echipamentelor, astfel incét acestea sa functioneze
la parametrii optimi, iar emisiile generate, inclusiv zgomotul produs, sa se incadrezei n limitele
maxim admise de legislatie.

 curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi
din atmosfera;

 utilizarea de carburanti cu continut redus de sulf, aprovizionat de la statii de distributie
autorizate.

Tn perioada functionarii obiectivului — centrala termica va fi dotata cu cos de evacuare gaze
de ardere.

C) protectia impotriva zgomotului s\ vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii;

Tn perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot si vibratii
n zona amplasamentului, determinata in principal de:

- functionarea echipamentelor si utilajelor;

- intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje;

- executarea anumitor lucrari de constructii Iin santier, care presupun producerea unor
zgomote puternice;

Tn perioada de functionare a obiectivului sursele de zgomot si vibratii sunt nesemnificative
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;
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Pe perioada existentei organizarii de santier, se impun anumite masurile de diminuare a
zgomotului in zona obiectivului.

Tn perioada executarii lucrarilor de constructii:

» se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatie recenta, prevazute cu sisteme de minimizare a nivelului zgomotului produs;

» asigurarea unui regim de intretinere tehnica ridicat pentru toate echipamentele si
utilajele  tehnice din dotare, prin efectuarea reviziilor tehnice la termenele
prevazuteindocumentatiile tehnice si prin realizarea tuturor interventiilor care se impun
(schimburile de ulei, inlocuirea acumulatorilor uzati, a anvelopelor scoase din uz etc.) doar in
unitati specializate autorizate.

Tn perioada functionarii obiectivului - nu este cazul.

d) protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul
- sursele de radiatii;
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor,
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Tn perioada executiei lucrarilor de constructie, principalele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de :

- scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
transporta diverse materiale, fie de la utilajele folosite ;

- depozitarea necontrolata a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a desfasurarii
activitatilor zilnice in cadrul organizarii de santier ;

- depunerea prafului pe sol inh urma precipitatiilor.

Tn perioada functionarii obiectivului, o sursa de poluare a solului o va reprezenta un
management neadecvat al deseurilor generate, prin stocarea temporara in spatii neamenajate;

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;

Tn perioada realizarii investitiei:

* amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru stocarea temporara a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatiil n perioada de realizare a lucrarilor
proiectului ;

» este interzisa stocarea temporara a deseurilor imediat dupa producere direct pe sol, sau
n alte locuri decét cele special amenajate pentru colectarea si stocarea temporara a acestora ;

» seva urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si astfel,
aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri ;

+ asigurarea unui regim de intretinere tehnica ridicat pentru toate echipamentele si
utilajele tehnice din dotare prin efectuarea reviziile tehnice la termenele prevazute in
documentatiile tehnice si prin realizarea tuturor interventiilor care se impun (schimburile de
ulei, inlocuirea acumulatorilor uzati, a anvelopelor scoase din uz etc.) doar in unitati specializate
autorizate;

« utilizarea prompta de material absorbant in vederea indepartarii unor eventuale scapari
de produse petroliere.

Tn perioada functionarii obiectivului:

- un management riguros al deseurilor generate prin instruirea tuturor persoanelor care
deservesc activitatea, in scopul colectarii acestora in recipiente si spatii special amenajate, in
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vederea predarii spre eliminare/valorificare catre operatori autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

- lucrarile, dotarile s\ masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilor protejate;

Avand n vedere implementarea unor masuri de minimizare a impactului, cat si respectarea
cerintelor impuse de Legea Apelor nr.107/1996, modificata si completata prin Legea
nr.310/2004, nivelul impactului produs de proiect asupra biodiversitatii va fi nesemnificativ.

g) protectia asezarilor umane §i a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional si altele;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public;

Investitia propusa va respecta regulamentul de urbanism. In jurul obiectivului nu exista
obiective culturale, religioase, monumente istorice sau de arhitectura a caror activitate sa fie
afectata de proiectul propus.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate n conformitate cu prevederile legislatiei europene
si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

Tn perioada executirii lucrarilor de constructii se preconizeazi generarea urmitoarelor
categorii de deseuri:

» deseurimenajere ( cod 20.03.01);

» deseuri provenite din lucrari de constructii (grupa 17.01):

17 01 01 — beton — incantitati foarte reduse;

17 02 01 — lemn — resturi rezultate din taierea cofrajelor refolosibile — cantitati reduse;

17 04 05 — fier si otel — deseuri rezultate din lucrarile de armatura — cantitati reduse;

17 05 04 — pamant si pietre fara continut periculos, rezultat in urma lucrarilor de sapatura;

17 09 04 — amestecuri de deseuri de la constructiisidemolari -moloz, ncantitati reduse;

Tn perioada functionarii obiectivului:

» deseuri menajere (cod 20.03.01)

» deseuri de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07).

programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate; planul de gestionare
a deseurilor;

Gestionarea corespunzatoare a deseurilor reprezinta 0 problema si in acelasi timp 0 obligatie
de importanta majora a fiecarui operator economic, comunititi dar si persoane fizice. In
conformitate cu prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificari Si
completari, gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana
sifara a dauna mediului, in special fara a se crea riscuri pentru factorii de mediu (apa, aer, sol,
flora si fauna), fara a se crea disconfort prin mirosuri sau zgomot sifara a se afecta peisajul sau
zonele de interes special.
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Tn conformitate cu prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificari si
completari,, dar si cu alte acte normative in vigoare, rezulta o serie de obligatii si responsabilitati
pentru operatorii economicisi persoane fizice ce desfasoara activitati generatoare de deseuri.

Un plan de prevenire trebuie sa ia in calcul cateva considerente de baza, si anume:

e gospodarirea resurselor si, respectiv, a deseurilorin amplasament;
e stabilirea de obiective;
e masuri de diminuare a cantitatilor de deseuri generate.

Intelegerea acestor obligatiisiresponsabilitati, implementarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului cat si aplicarea principiului ierarhizarii deseurilor, va determina
modul de reusita Tn vederea prevenirii si reducerii cantitatilor de deseuri generate.

Tn perioada executarii lucrarilor de constructii :

» deseuri menajere ( cod 20.03.01) - vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele,
si stocate temporar n spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate al localitatii;

 deseuri provenite din lucrari de constructii (grupa 17.01) - se vor colecta pe categorii, in
spatiu special amenajat, astfel incéat sa poata fi preluate si transportate de operatori autorizati in
vederea valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate.

Tn perioada functionarii obiectivului:

» deseuri menajere (cod 20.03.01) -vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si
stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate al localitatii;

* deseuri de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07) — se vor colecta
selectiv, in spatii special amenajate si inscriptionate, in vederea valorificarii prin operatori
autorizati.

1) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul.
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.
B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

Toate lucrarile vor fi realizate folosind tehnologii agreate specifice lucrarilor de constructii, cu
respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica de mediu si sanatatea si securitatea n
munca.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod
semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului
cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de
gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului
istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica
impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si
temporar, pozitiv si negativ),

- -extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate);
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- - magnitudinea si complexitatea impactului;

- - probabilitatea impactului;

- - durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

- - masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

Impactul potential asupra calitatiisi regimului cantitativ al apei

Din punct de vedere hidrografic, noul obiectiv de investitie Se va construi si va functiona,

in municipiul Constanta, in vecindtatea zonei litorale a Marii Negre, in marginea estica a

Podisului Dobrogean.

Conform codului de proiectare CR-1-1-3/2012 privind “evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor”, pentru municipiul Constanta valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe
sol este sk = 1,5 kN/m2, astfel constructiile se incadreaza in clasa de importanta — expunere 1.

Avand in vedere implementarea unor masuri de minimizare a impactului, cat si respectarea
cerintelor impuse de Legea Apelor nr.107/1996, modificata si completata prin Legea
nr.310/2004, nivelul impactului produs de proiect asupra biodiversitatii va fi nesemnificativ.

Impactul potential asupra calitatii aerului

Regimul climatic specific judetului Constanta este un climat marin, cu caracter continental,
influentat de apele Marii Negre. Temperaturile medii anuale prezinta variatii de 10 -11°C.
Dobrogea reprezinta arealul cu clima cea mai arida din tara.

Temperatura medie iarna este apropiata de 0°C, dar pozitiva, iar vara depaseste 25°C.

Fenomene specifice sunt ploile torentiale, iar ca regim eolian, directia dominantd o
inregistreaza vanturile din nord.

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatii atmosferice rare, dar
insemnate cantitativ. Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si 400 mm/an.

Vantul predominant este cel care bate din directia N-NE, caracterizandu-se printr-o
umiditate redusa vara si un aport important de zapezi si temperaturi scazute iarna.

Conform codului de proiectare CR-1-1-4/2012 privind “evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”, zona litorala se afla in zona cu viteza maxima anuala la 10 m deasupra solului,
cu 50 ani interval mediu de recurenta, avand valoarea Uk = 29 m/s, careia ii corespunde o
presiune a vantuluiQk = 0,5 kPa; astfel, constructiile se incadreaza in clasa de importanta —
expunere |.

Adancimea de inghet pentru aceasta zona, conform STAS 6054/1977, se situeaza la -0,80 m.

Lucrérile de constructie se vor realiza in conformitate cu optiunea beneficiarului cu forta de
munca autorizata, calificata, cu materiale agrementate tehnic si de o calitate superioara.

Pe perioada realizariil ucrarilor de constructie, impactul generat de emisiile de poluanti este
redus, pentru ca se va impune constructorului utilizarea de masini si utilaje performante, cu
emisii reduse de poluanti gazosi si cu verificari efectuate privind starea tehnica a acestora.
Pentru desfasurarea activitatilor se vor utiliza numai combustibili achizitionati din statii de
distributie autorizate, cu continut redus de sulf si care corespund normelor de calitate.

Tn timpul functionarii obiectivului impactul asupra calititii aerului va fi nesemnificativ.

Zgomot si vibratii — impact potential

Avand in vedere masurile impuse cu privire la echipamentele si utilajele folosite, care
trebuie sa fie de generatie recenta, prevazute cu sisteme de minimizare a nivelului zgomotului
produs si ca lucrarile pentru construirea obiectivului vor avea un caracter temporar, se apreciaza
ca impactul produs de sursele de zgomot sivibratii va fi nesemnificativ.
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Impactul potential asupra solului si subsolului

Se apreciaza ca impactul asupra solului este nesemnificativ luand in considerare
posibilitatea de aparitie a poluarii solului in timpul executiei cat si al functionarii obiectivului.

Impactul potential asupra biodiversitatii- amplasamentul analizat nu se afla in reteaua
siturilor Natura 2000.

Avand in vedere implementarea masurilor de minimizare a impactului asupra factorilor de
mediu, nivelul impactului produs de proiect asupra biodiversitatii va fi nesemnificativ.

Impactul potential asupra peisajului

Lucrérile propuse vor avea un impact pozitiv asupra peisajului, determinénd o crestere a
atractivitatii si a potentialului economic al zonei.

Impactul potential asupra patrimoniului istoric si cultural

Nu este cazul.

Impactul potential asupra mediului social si economic.

Proiectul va avea impact pozitiv asupra mediului social si economic, asupra dezvoltarii
mediului de afaceri local, dar si comunitatii locale, cointeresate in dezvoltarea economica a
localitatii. Mai mult, proiectul va contribui la obiectivul de promovare si creare de oportunitati
pentru dezvoltarea durabila a economiei locale, fara a afecta in mod negativ valorile culturale
si de patrimoniu.

Extinderea impactului

Impactul se va simti local in zona amplasamentului pe perioada organizarii de santier si a
derulariil ucrarilor de edificare a investitiei, avand asadar un caracter izolat.

Magnitudinea si complexitatea impactului

Avand in vedere ca amplasamentul proiectului este localizat intr-o zona in curs de
dezvoltare, caracterizata prin multe obiective de investitie, se poate considera ca magnitudinea
proiectului asupra terenurilor invecinate este restransa, limitata la perioada derularii lucrarilor
de constructie.

Probabilitatea impactului

Probabilitatea unui impact direct asupra vecinatatilor zonei studiate poate aparea doar in
cazul unui accident in timpul lucrarilor de constructie — in manevrare echipamente, utilaje sau
materiale de constructii sau in cazul unei poluari accidentale.

Durata, frecventasi reversibilitatea impactului;

Se poate considera ca impactul pe perioada de constructie este pe termen scurt. Lucrarile de
realizare a investitiei, sapaturi, manevrarea materialelor, aprovizionarea santierului,
functionarea utilajelor si echipamentelor pot fi generatoare de disconfort pentru vecinatati si
sanatatea umana dar sunt activitati cu caracter izolat, ireversibil si cu o frecventa redusa, avand
caracter temporar.

Caracterul negativ sau pozitiv al impactului

Pe langa disconfortul creat in zona amplasamentului pe perioada organizarii de santier —
aspect care genereaza caracterul negativ al impactului, se apreciaza ca prin realizarea
obiectivului de investitii va creste potentialul economic al zonei fapt ce determina caracterul
pozitiv al impactului produs ca urmare a proiectului.
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Caracterul cumulativ al impactului

Impactul cumulativ al proiectului asupra zonei studiate cat si al vecinatatilor ar rezulta din
realizarea altor obiective in imediata vecinatate a amplasamentului, in aceeasi perioada de timp.
Probabilitatea este insa redusa, avand in vedere ca lucrarile derulate pot fi diferite si se pot
desfasura in perioade diferite ale zilei, astfe incat impactul cumulat asupra factorilor de mediu
sa fie unul nesemnificativ.

In ceea ce priveste perioada de functionare a obiectivului, avand in vedere destinatia zonei,
conform documentatiilor de urbanism aprobate, activitatile desfasurate nu vor avea impact
asupra mediului, astfel incat impactul cumulativ va fi unul nesemnificativ.

Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Se vor lua masurile impuse de legislatia in vigoare pentru protectia mediului, pentru
supravegherea, controlul si monitorizarea lucrarilor, pe intreaga perioada de derulare a
proiectului, apreciindu-se ca, prin implementarea acestor masuri, atat pe perioada executarii
lucrarilor cat si in timpul functionarii obiectivului, proiectul propus implica un impact
nesemnificativ asupra mediului.

- - natura transfrontalierda a impactului— Nu este cazul.

VIll.  Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri
prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu,
inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici
disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea

proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Tn conditiile Tn care se aplica masurile de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu
apa, aer, sol, zgomot, nu este necesara monitorizarea calitatii factorilor de mediu in perioada
deruldrii lucrarilor de constructii cat si in perioada functionarii obiectivului.

Se impune respectarea cerintelor HG 856/2002, privind Tntocmirea evidentei gestiunii
deseurilor generate, a OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificari si completari, iar
in ce priveste apa uzata generata, respectarea standardelor de calitate impuse de NTPA
002/2005.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau
planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European §i
a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat
al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica
comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru
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Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;
Lucrari de imprejmuire a terenului cu panouri pentru organizare de santier, amenajarea unei rampe
pentru spalarea rotilor masinilor la iesirea din santier, asigurarea toaletelor ecologice si a containerelor
destinate vestiarelor si birourilor pentru personal.
- localizarea organizarii de santier;
In prima faza, se vor realiza lucrarile de construire pentru subsol.
Organizarea de santier pentru realizarea subsolului se va realiza pe terenul vecin de pe latura
de sud (investitor SC SOLID HOUSE SRL).
Ulterior, dupa turnarea placii de peste subsol, se va amenaja 0 zona pentru constructia
obiectivului prezent.
Pentru realizarea acestei investitii este necesara realizarea unei organizari de santier pe
durata de realizare a lucrarilor de executie.
Se propune realizarea unei platforme pietruite precum si amplasarea unor containere
pentru organizarea de santier, dispuse pe o suprafata totala de 57.5mp.
Se va amenaja o platforma pentru curatarea utilajelor de 4mx3m , racordata la reteaua de
apa.
- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;
Lucrarile necesare organizarii de santier vor fi lucrari specifice de constructii, cu 0 durata limitata Tn
timp (pana la finalizarea lucrarilor de constructii), si care vor respecta atat masurile de protectie a
mediului catsi celelalte norme specifice acestui tip de activitate
- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizarii de santier;
- dotari s\ masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.
Pe perioada derulariilucrarilor se va asigura Tmprejmuirea terenului si se vor amenaja spatii speciale
pentru stocarea temporara a deseurilor generate, pana la predarea acestora spre eliminare/valorificare
catre operatori autorizati.
Alimentarea cu energie electrica catsi alimentarea cu apa a organizarii de santier se va realiza printr-un
bransament temporar. Se vor amplasa toalete ecologice in cadrul santierului.
Se va asigura curatarea utilajelor Tnainte de a iesi pe drumurile publice existente in zona.

Xl.  Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei,
Tn caz de accidente si/sau la Tncetarea activitatii, in masura in
care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii;
- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;
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Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa fie afectate
suprafete minime de teren — doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe suprafatadetinuta de
beneficiar, iar dupa terminarea acestora surplusul de pamant va fi evacuat si depozitat in locurile
indicate prin autorizatia de constructie. La Thcheierea lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi
aduse la starea initiala.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Tn cazul demolirii obiectivului, la incetarea activititii, se va proceda astfel:

. Tnainte de incepereal ucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele, acordurile
siautorizatiile necesare, conform legii ;

. se va asigura colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate in diferite etape ale activitatii de
demolare, evitandu-se amestecarea acestora;

. toate deseurile rezultate, colectate selectiv si stocate temporar in spatii special amenajate, se vor
preda operatorilor autorizati pentru eliminare/valorificare;

. se va asigura dezafectarea tuturor conductele, instalatiile si echipamentele ce asigura necesarul
de utilitati al obiectivuluisi sigilarea acestora;

. se va asigura aducerea amplasamentului la starea initiala ( teren liber) sau in functie de destinatia

ulterioara a terenului.

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

Dupa caz, in functie de decizia privind destinatia ulterioara a terenului, se vor stabili modalitatile de
refacere a terenului.

Xll. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie
si altele); planse reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente) - Se anexeaza
prezentului memoriu plan de Tncadrarein zonasi plan de situatie propus.

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare — nu este
cazul.

3. schema-flux a gestionarii deseurilor — nu este cazul.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului— nu este cazul;

XIll.  Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmatoarele:

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fata de aria naturald protejata de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geograficd, in sistem de proiectie
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nationalad Stereo 1970, sau de tabel in format electronic contindnd coordonatele conturului (X, Y)
in sistem de proiectie nationala Stereo 1970,

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

C) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului;

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legdaturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar,

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu
apele, memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii,

preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic:
Din punct de vedere hidrografic, cel mai important curs de apa este Marea Neagra, aflat la
o distanta considerabila fata de amplasament.
cursul de apa: denumirea si codul cadastral;-
- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod:-;
2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apd de suprafata,
pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa.
— Nu este cazul
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz — Nu este cazul.

Intocmit,
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