Pentru aceasta, se propune modernizarea drumului de legatura existent, cu strada
Rozelor:

* Realizarea unei cuplari cu strada Rozelor cu raze de racord corespunzatoare;
Asfaltarea carosabilului;
+ Realizarea canalizarilor de scurgere a apelor pluviale:
¢ Realizarea unor trotuare cu latimea de minim 1,00m.

De-asemenea se prevede realizarea parcajelor in interiorul parcelei, in afara
domeniului public, dimensionate corespunzéator pentru a deservi activitatile propuse.

Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea in circulatie va fi ficuta cu respectarea
legistatiei rutiere in vigoare i cu evitarea disfunctionalitatilor in fluenta circulatiei.

Toate acestea vor fi dimensionate $i semnalizate cu marcaje si semne de circulatie
conform legilor in vigoare.

® Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonald se va desfasura pe trotuare cu latimea de minim 1,00m, care vor fi
paralele cu axul strazilor. Ele vor urmari configuratia terenului, asigurand o circulatie fluenta
$i intrarea la fiecare obiectiv previzut. Solutile pentru amenajarea aleilor i teraselor
corespund declivitatii terenului, satisficand necesititile de circulatie in zond si de
agrementare a spatiilor libere create.
L.a elaborarea solufiilor s-a tinut cont de:
* Stabilirea cotelor +0,00 accesibile pentru viitoarele constructii, in concordanta
cu cotele terenului existent;
* Asigurarea pantelor corespunzitoare pentru circuiatia carosabila si pietonals;
¢ Asigurarea pantelor corespunzitoare pentru evacuarea apelor de suprafata;
* Reducerea volumului de terasamente prin compensari in teren.

ZONIFICARE FUNCTIONALA ~ RREGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

® Principalele functiuni ale zonei
Intrucat zona studiatd nu necesita spatii speciale pentru echipamente, aceasta se
constituie intr-o singuré Unitate Teritoriald de Referints: UTR 1 - zona cu functiuni mixte

¢ _Bilant teritorial existent in cadrul Planului Urbanistic Zonal

%

Zone functionale Suprafata (mp) % din total

Terenuri ocupate cu constructii 00,00 0,00 %

¢ _Bilant teritorial propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal

Terenuri libere 10000,00 100,00 %

Zone functionale Suprafata (mp) % din total
Terenuri ocupate cu constructii 3000,00 30,00 %
Terenuri ocupate cu circulatii auto, alei, platforme 4000,00 40,00 %

Siatii verzi 3000,00 30,00 %

Suprafata de 10000,00mp este suprafata totald studiatd prin PUZ si face parte din
intravilanul orasului Harsova.




Detinerea unor suprafete mari de teren de catre un singur beneficiar este in favoarea
dezvoltdri zonei, pentru crearea unui ansamblu urbanistic unitar din punct de vedere
functional si plastic.

Procentul de 30,0% + 40,0% reprezentand constructii propuse si circulafii, este un
procent maxim si poate fi diminuat in favoarea spatiilor plantate.

¢ Principalii indici urbanistici propusi
Regimul de inaltime va putea varia in conformitate cu studiul volumetric al zonei $iva
fi de maximum 25,00 m pentru turla bisericii, iar pentru celelalte constructii va fi cuprins intre
3,00m si 9,00m la streasina sau atic de la cota terenului amenajat, /
Valorile Procentului de Ocupare a Terenului — POT vor fi de maxim 30%. |
Valorile Coeficientuiui de Utilizare Teren — CUT va fi maxim 0,90mp/ADC. :

5.6. | DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

¢ Conditii de echipare edilitara
Pentru asigurarea utilitatilor constructiilor se propune echiparea edilitard a zonei
studiate, prin realizarea de refele edilitare stradaie si de incintd: de alimentare cu apa, de

- evacuare a apelor uzate menajere si pluviale, de alimentare cu energie electrica, retele de
telefonie si retele de distributie a gazului metan de presiune redusa.
Cladirile propuse in zona studiatd vor fi echipate cu urmatoarele instalatii tehnico-
edilitare interioare:
« Instalatii interioare de alimentare cu apa potabila
« Instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere;
¢ Instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale de pe acoperigun si de pe
aleile betonate, circulatii;
» Instalatii de incalzire,
¢ Instalafii electrice intericare de iluminat general;
» Instalatii electrice interioare de priza;
» Instalatii electrice exterioare;
¢ Instalatii de protectie contra trasnetelor,
¢ |Instalatii de telefonie;
- o Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabild a constructiilor propuse pe amplasamentul studiat se va
face de la reteaua de alimentare cu apa existentd in orasul Harsova, prin extinderea
acesteia pe o distanta de cca. 500 ml, pe strada Rozelor si printr-un brangament din {eava de
polietilena de inaltéd densitate ¢ 63 mm.

Reteaua stradald de alimentare cu apa existenta se aflata la o distanta de cca.500m
fata de amplasament.

In zona studiata obiectivele propuse, se vor alimenta de la reteaua de distribufie a
apei stradald existentd prin extinderea acesteia pe strada Rozelor si prin intermediul unui
bransament si a unui camin de apometru.

Bransarea amplasamentului studiat se va realiza printr-o conducta de PEHD 63 mm.
in functie de avizul ce va fi eliberat de cétre proprietarul refelei- R.A.J.A. Constanta.

Solutia de racord va fi stabilita de R.A.J.A. Constanta in baza unui Aviz solicitat de
catre proprietarul zonei studiate.

Contorizarea consumului se va realiza prin intermediul unui apometru montat pe
camin de apometru, pozate la 1m de limita proprietaii.




Reteaua interioara de pe amplasament va fi prevazuta cu o instalatie de ridicare a
presiunii care va fi formata dintr-un rezervor de apa pentru stocarea apei de capacitate 50 mc
si a unei pompe hidrofor, deoarece rezervprul de apa de unde este alimentata localitatea
Harsova este amplasat la o cotd inferioara fata de amplasamentul studiat , iar alimentarea cu
apd a localitati este realizatd gravitational.( conform R.AJ.A. Constanta, nr.
74341/02.11.2014).

Necesarul de apa pentru fiecare consumator se va determina conform STAS
1478/1990.

Necesarul de apa de consum

Determinarea necesarului de apd pentru consum s-a facut in conformitate cu
prevederile din STAS 1478-90 in furicie de destinatia cladirilor, numarul de persoane §i
consumul specific maxim :

Q zi med = Z(Ni x gi max) /1.000 [mc/zi]

Q zi max = [Kzi x Z(Ni x gi max)] / 1.000 [mc/zi]

Q orar max = [Ko x Kzi x Z(Ni x gi max)] /1.000 x24 [mc/h]

rezultdnd urmatoarele debite de calcul:

Necasar de apa rece:

Obiective:

o Pentru chilii+trapeza:

Nr. persoane =30

o Pentru chilii:
Nr. persoane =20

o Pentru casa de protocol:
Nr. persoane =20

o Pentru caséa de oaspeti:

Nr. persoane =30

Pentru toti consumatorii de pe amplasament:

Nr. persoane =100

Qzimed = (100x170)/1000= 17,00 mc/zi

Qzimax= 1,15x(100x170)/1000=19,55 mc/zi

Qorarmax=2,8x1,15x(100x170)/1000x24= 2,30mc’/h
Cerinta de apa

Qs zi med = ksxkpxQzimed=1,02x1,08x 17,00 mc/zi=18,75 mc/zi

Q szi max = ksxkpxQzimed=1,02x1,08x 19,55 mc/zi=21,60mc/zi

Q sorar max = ksxkpxQzimed=1,02x1,08x2,30 mc/zi=2,55 mc/h

e Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale de la obiectivele propuse se va realiza
prin refele de canalizare exterioare de colectare pe uzate T j ropuse pe
amplasamentul studiat , retele din PVC-KG 125-160 mm, la o fosa septica ecologica.

Debitul calculat pentru evacuarea apelor uzate menajere, ‘se Tace-conform STAS
1846-90.

Quz = Qzimax= 21,60 mc/zi, pentru maxim 100 persoane

Evacuarea apelor uzate provenite din precipitatii de pe platformele betonate, circulatji
auto, alei si de pe parcari se vor evacua in fosa septica ecologicd prin intermediul unui
separator de namol _si_hidrocarburi amplasat intre conductele colectoare a apelor pluviale si
fosa septica vidanjabila. ST e

Debitul calculat pentru evacuarea apelor pluviale, se face conform STAS 1846-90.

Debitul maxim al apelor pluviale evacuate de pe circulatii auto alei si platform
betonate, parcari:

Q pl =0,0001 xm x Scx ¢ xi(I/s)

i



Sc = 4 000 mp - circulatii auto alei, parcari i platform betonate;

i =350 Ifs si ha;

¢ = 0,90 - coeficient de scurgere,

m = 0,80 - coeficient de inmagazinare

Qpl1 = 100,80 Ifs

Debitul maxim al apelor pluviale evacuate de pe acoperituile obiectivelor:

Q p! =0.0001 x m x Scx ¢ x i (i/s);

Sc = 3000 mp - acoperisuri;

i =350 I/s si ha;

¢ = 0,90 - coeficient de scurgere;

m = 0,80 - coeficient de inmagazinare;

Qpl2 =75,60 l/s

Solutia de racord va fi stabilita de R.A.J.A.Constanta in baza unui Aviz solicitat de
catre proprietarul zonei studiate.

Apele uzate evacuate trebuie s& respecte indicatorii de calitate prevazuti in NTPA
001/2005.

¢ Alimentarea cu energie electric
Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse pe amplasamentul studiat, se va
realiza de la postul de transformare aerian de 20/0,4kv existent pe proprietate vecina dinspre
nord, printr-o reteaua electrica aeriana de joasa tensiune (0,4 KV) propusa $ia unui Bloc de
masura si protectie trifazatd, in baza unui aviz emis de ENEL Distributie Dobrogea.
Se estimeaza ca puterea electrica instalatd necesard pentru obiectivele de pe
amplasament va fi:
- pentru biserica va fi de 100 KW,
- pentru chilii +trapeza va fi de 30 KW,
- pentru chilii va fi de 20 KW,
- pentru casa de protocol va fi de 25 KW;
- pentru casa de oaspeti va fi de 25 KW,
Total= 200 KW
La amplasarea constructiilor se va tine cont de conditiile avizului eliberat de ENEL
Distributie Dobrogea si se vor respecta nomnativele PE104/1993; PE 2106/2003 si
PE105/1995, fata de retelele electrice aeriene de joasa, medie tensiune si de inalta tensiune.
Solutiile de racord la reteaua electrici se va stabili de catre proiectantii de specialitate
ENEL Distributie Dobrogea

e Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu energie termica a cladirilor propuse se va realiza individual cu centrala
termica proprie pe baza de combustibil solid, cu randament de 90%, cu ardere completa si
emisie de noxe scazuta.
Se estimeaza ca puterea termica aferenta cladirilor propuse:
- pentru biserica va fi de 200 KW,
pentru chilii +trapeza va fi de 40 KW,
pentru chilii va fi de 35 KW;
pentru casad de protocol va fi de 24 KW,
pentru casa de oaspeti va fi de 24 KW,
Emisia de noxe trebuie sa se incadreze in limitele prevazute in Ordinul nr. 462/93 —
Conditii tehnice privind protectia atmosferei —anexa 2, pct.4.
¢ Telefonie + internet + cablu TV
In apropierea zonei studiate, la o distantd de cca. 400 mi, pozata ia strada Rozelor
exista o refea aeriana de telefonie + internet + cablu TV, de la care se vor racorda cladirile
propuse pe amplasamentul studiat, prin extinderea acesteia.




3.7. | PROTECTIA MEDIULUI

s Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc,)
Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategicd esentiald a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).
De aceea, orientarea strategiei de management a mediului trebuie sa se faca catre:
 eliminarea tuturor surselor de poluare existente i viitoare;
e eliminarea emisiilor necontrolate;
« reducerea etapizatda a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta)
¢ elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la
nivel national gi local;
e implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.

e Surse de poluare si protectia factorilor de mediu

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in procent de maxim 70%.

in consecinta, activitdfile ce se vor desfasura pe suprafata amplasamentului vor
constitui principalele surse de poluare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementérile prevazute in
Legea Mediului Nr. 137/1995, lege republicatda in 2000, modificata si completata prin
Ordonanta de urgenta din 2002.

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de
origine naturala sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra
mediului inconjurétor, acele tehnologii si instalatii care emit in mod sistematic sau accidental
in mediu substante poluante solide, lichide, gazoase.

e Emisiile de poluanti in ape §i protecfia calitafii apei

Principala sursa de poluare a apei 0 vor constitui apele uzate rezultate din gospodani.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmaresc mentinerea si ameliorarea calitatii
si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitani unor efecte negative asupra mediului,
sanatatii umane si bunurilor materiale.

Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de emisie si de
calitate a apelor.

Ape de suprafald - se propune sistematizarea verticala a terenului astfel incat apele
meteorice sa se evacueze rapid.

Apele subterane - In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de
hidroizolare a acestora, cu costuri suplimentare.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat
de canalizare — santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor — fara sa
afecteze proprietétile invecinate.

» Emisii de poluanti in aer §i protecfia calitatii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea
afectand direct si indirect, la mica si mare distanta, atat elementul uman, cat si celelate
componente ale mediului natural si artificial (construit).

Traficu! auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului. Poluantii evacuati de
autovehicule Tsi aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon si alti
oxidanti fotochimici), acidifierea mediului, modificarea conditiilor meteorologice (scaderea
vizibilitatii, cresterea frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului
fotochimic.




Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi de carbon
(CO, CO,), oxizi de azot (NO si NO), pulberi, hidrocarburi partial nearse cancerigene,
compusi organici volatili (aldehide, acizi organici), precum si cantitati de plumb (Pb).

Avand insa 1 dere totusi frecventa redusd a circulatiei autovehiculelor in zona
putem spune ca ace‘%gt este irelevant in procesul de poluare.

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru fncalzire.

o Sursele §i protectia impotriva zgomotului gi vibratiilor

Traficul rutier este principalul generator de zgomote. Cele mai zgomotoase
autovehicule sunt masinile grele care traverseazd zona. Dintre motoare, cele mai
zgomotoase sunt cele Diesel si motoarele in doi timpi.

Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a facut faré sa {ind seama de o serie de
implicatii asupra mediului inconjurator, se propune:

» mentinerea intr-o perfectd stare de functionare a mijloacelor de transport;

o controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

» intretinerea carosabilului;

e amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze

persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

e Calitatea solului
Masuri de reducere a degradarii solului:
e Modemizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numéarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producétor ca si ridicarea lor ritmica; \/
e Rezolvarea corectd a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare $i pe carosabil.

e Surse si protectia impotriva radiatiilor
In zona studiata nu vor exista surse de radiatii.

e Gospodadrirea substantelor toxice gi periculoase
Nu se vor folosi ori comercializa substante toxice si periculoase. Toate functiunile din
zona studiatd vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate masunle pentru eliminarea
poluani de tip apa — aer — sol.

¢ Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditiile enuntate in
studiile geotehnice si de stabilitate, de amplasare si de realizare a fundatiilor la cladiri.

¢ Epurarea si preepurarea apelor uzate
Evacuarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse in zona studiata se va realiza
printr-un extinderea retelei de canalizare existente pe strada Rozelor si printr-un racord
propus, cu evacuare la sistemul centralizat de canalizare al orasului Harsova, astfel incat
calitatea apelor uzate care vor iest din statia de epurare sa se inscrie in limitele NTPA
002/2005.

e Depozitarea controlata a deseurilor
Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasura
pe suprafata zonei sunt:
¢ reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticla, ceramica, materiale
organice, substante amorfe),
¢ reziduuri stradale (de pe strazi, trotuare, alei} ce includ particule de pamant, praf,
hartie, cartoane, resturi de la santiere de constructie (moloz, nisip, piatra, caramizi,




Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protecie a sanéatatii populatiei gi a
mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare.

Se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor, urmand a fi amenajate puncte
de colectare in containere etange ecologice.

Deseurile menajere vor fi depozitate in recipiente speciale si colectate prin serviciu de
salubritate centralizat al oragului Harsova.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.
in zona amplasamentului nu existd terenuri degradate, sau maluri ce trebuie
consolidate.
Dat fiind faptul ca terenul prezintd panta, se recomanda plantarea de arbori specifici
pentru zone de versant.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inerbate, iar in zona spatiului de protecfie a
drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.
Terenurile pe care se va construi se vor scoate din circuitul agricol pe masura
solicitarilor, de la factoni de avizare si numai pe suprafeteie aprobate.

Restrictiile in legatura cu siturile Natura 2000 sunt:

o Pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de dezvoltare
durabila care sa permita conservarea speciilor sau a habitatelor pentru care a fost
declarata zona respectiva ca sit Natura 2000.

o Toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului
asupra mediului.

o Conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc
protejate din momentul propunerii lor.

o Factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale siturilor
pe car ele detin si de a continua o buna gospodarire a terenului.

o Adminisrasiile locale si judetene au obligatia de a tine cont in planurile de
dezvoltare de siturile Natura 2000.

¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Situri arheologice

Teritoriul studiat se afla situat in zona de protejata cu valoare arheologica: Asezarea si
cetatea Carsium de la Harsova - "La Cetate” - Cod RAN 60810.01, Cod LMI (Lista
Monumentelor Istorice) CT-l-s-A-02676

Situl se afld pe malul inalt al Dundrii, str. Dobrogei pana la intersectia cu str. Gh. Doja
- spre V de-a lungul str. Carsium pana la intersectia cu str. Lunei - str. Lunei $i str. Venus
spre S, pana la malul Dunarii, ta Crucea monument.

In cazul descoperirii de vestigii arheologice intdmplatoare in timpul lucrarilor de
construire din afara zonelor protejate de lege, primarul localitafii dispune: suspendarea
autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucréri de construire sau de desfiintare de
constructii, anuntarea, in 72 de ore, a serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si
Cultelor si organizarea pazei descoperirilor arheologice intamplatoare.

Situri Natura 2000
Zona studiatd este situatd in aria de protectie: "Canaralele de la Hargova® - cod
ROSPA 0017, SPA - Arie de Protectie Speciala Avifaunistica.




Restrictiile pe cuprinsul ariilor protejate Situri Natura 2000 sunt: \.

e Pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de dezvoltare’
durabila care sa permita conservarea speciilor sau a habitatelor pentru care a fost
declarata zona respectiva ca sit Natura 2000.

e Toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului -
asupra mediului.

e Conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc
protejate din momentul propunerii lor.

e Factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale siturilor
pe car ele detin si de a continua o buna gospodarire a terenului.

e Administratile locale si judetene au obligatia de a tine cont in planurile de
dezvoltare de siturile Natura 2000.

i
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e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
in zona studiata nu exista terenuri ce necesita refacere peisagistica sau reabilitare
_ urbana.

e Valorificarea potentialului turistic gi balnear — dupa caz
Zona nu prezinta potential turistic sau balnear.

¢ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Pentru eliminarea acestor disfunctionalitati se vor lua masuri pentru modemizarea

retelei stradale, concomitent cu extinderea in zona a retelelor tehnico-edilitare ale oragului

Harsova.
3.8. | OBIRCTIVE DR UTILITATE PUBLICA
+ Obiective de utilitate publica existente
. Suprafata /
Nr. . <. Categona de .
ort Denumirea lucrarii interes Iunglrp?a
- jucrarii
1 |} Strada Rozelor local -
2 | Rezervoare de alimentare cu apa local -
3 | Linie electricd de medie tensiune - LEA 20KV local -
4 | Linie electrica de joasa tensiune local -
5 ] Antene de telecomunicatii local -
e Obiective de utilitate publica prevazute in PUZ
, Suprafata /
Nr. . - Categoria de .
crt Denumirea lucrarii interes Iunglrrmga
lucrarii
6 | Spatii cult, anexe local 3000,00 mp
7 | Extindere retea de alimentare cu apa local 200,00 mi
8 | Extindere retea de canalizare ape uzate menajere local 600,00 ml
9 | Modemizare drumuri existente local 700 mp/100 ml
10 | Realizare circulatii pietonale - trotuare local 100 mp/ 100 ml




¢ |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil -
Amplasamentul propus pentru construire are o suprafata totald de 10000,00 mp §i
este proprictatea ARHIEPISCOPIEI TOMISULUI prin:

o Contract de vanzare-cumparare nr. 464 [ 21.06.2012
Suprafafa totala 10000,00 mp
Suprafafé intravilan 10000,00 mp

Terenul este compus dintr-un singur corp de proprietate, asftfel:
o Suprafata parcela 10000,00 mp
e numarul cadastral 101272;
¢ cartea funciara 101272;
e parcela A248/1
o tarlaua 53
s categorie de folosinta A - teren arabil

fn zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:
e Lanord -padure Pd244/1;
e Lavest -padure Pd244/1;
e Lasud - terenuri proprietate privata Topor Gh. lon;
e Laest -cale acces drum exploatare De 248/4;

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public
de catre persoane fizice sau juridice.

e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii

obiectivelor propuse

Necesitatile de dezvoltare ale zonei nu impun circulatii ale terenurilor:

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, construciii, zone verzi si accesul
spre acestea pot avea loc schimburi de teren, vanzar si concesionan.

De asemenea se propune de-a lungul cailor de circulatie, extinderea retelelor de
electricitate de joasa tensiune, alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale, conectare la
reteaua de telefonie si iluminat public stradal.

4 | CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARR

o inscrierea amenajarii i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG
Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se
poate concluziona ca amplasamentul intruneste conditile pentru amplasarea functiunilor
propuse si se inscrie in prevederile Pianului Urbanistic General al orasului Harsova.
Amenaijarile propuse corespund obiectivelor pe termen lung ale priméariei orasului
Harsova, precum si intereselor locuitorilor, fapt dovedit prin rezultatul dezbaterilor publice
organizate.

e Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului
de dezvoltare
Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazad premergatoare
realizarii investitiei,
Prevederiie PUZ-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa
raspunda direct necesitétilor de dezvoltare a zonei.




S-au tratat urmatoarele categorii principale de interventie:

zonificarea functionala a terenurilor,

lucran de sistematizare verticala;

dezvoltarea infrastructuni edilitare;

organizarea retelei stradale;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, P.O.T., C.U.T;
reglementéri specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul
local de urbanism aferent PUZ.

statutul juridic al terenurilor,

masuri de protectie a mediului;

masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

o Prioritati de interventie
Analiza care s-a facut in prezentul studiu este una muiticriteriala, in echipa
pluridisciplinara, pe sectoare ce intervin in dezvoltarea zonei.
Pentru realizarea investitiei sunt enuntate urmatoarele prioritéti de interventie:

Realizarea sistematizarii terenurilor;

Realizarea retelei de alimentare cu apé si a canalizarii;
Realizarea retelei electrice;

Realizarea retelei de alimentare cu gaze naturale;
Realizarea retelei de telecomunicatii;

Modernizarea drumurilor existente si a circulatiei pietonale.

e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale

restrictii

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local Constanta se va
creea o zona cu functiuni mixte si alte functiuni complementare ce va avea un impact pozitiv
asupra intregii comunitati locale prin atragerea altor investitii viitoare in zona precum si
imbunétatirea contributiei la bugetul local.

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului la sud-vest fatd de artera de circulatie
strada Rozelor, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane unitare si
bine structurate prin:

o Tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

e Structurarea spatial volumetrica si functionala a zonei;

o Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corectad a circuiatiei auto $i
pietonaie in zona;

e Tratan urbane de asemenea manierd incat sa se puna in valoare perspectivele
favorabile catre zona studiatd si cele din zona studiatd catre zonele
inconjuratoare;

e Rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;

e Analizarea atentd si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane
create, atat a celor publice cét i a celor private;

« Abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de
mobilier urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine
individualizat;

« Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.




Parcela destinata construirii indeplineste urméatoarele conditii:
e Acces direct carosabil i pietonal;
« Posibilitatea de racordare la retelele edilitare propuse;

e Asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei. ‘ _
La realizarea obiectivului vor fi utilizate in principal fondurile private ale beneficiarului.

e Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare
Dupa obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesafi, PUZ, inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al orasului Hargova.
Odata cu aprobarea, PUZ, inclusiv RLU capata valoare juridica, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale in:
e Fundamentarea solicitarii unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru
realizarea unor obiectivelor de utilitate publica:
o Modemizarea ciilor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;
o Dezvoltarea echiparii edilitare;
e Emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiile de construire, in conformitate cu
prevederile PUG si RLU;
- e Rezolvarea unor probleme curente ale servicilor de specialitate (instrainan,
parcelari etc);
« Clarificarea unor litigii ce pot apare intre persoane fizice, intre persoane fizice si
juridice, alte situatii;
» Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUZ + RLU.
Pentru realizarea investitiilor propuse, dupé obfinerea certificatului de urbanism se va
proceda la:
e Realizarea studiilor si documentatiilor de avizare;
» Obtinerea avizelor,
¢ Realizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire;
Obtinerea autorizatiilor de construire;
Realizarea sistematizarii terenurilor;
Realizarea infrastructurii edilitare: apa, canal, electricitate, gaz, telecomunicatii;
Modemizarea drumurilor existente si realizarea drumurilor propuse pe trasee noi,
realizarea circulatiei pietonale;
Py » Realizarea construcliior propuse;
Realizarea amenajarilor exterioare propuse.

Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea in comisia
Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Cosiliu! Judetean Constanta si aprobarea
sa conform anexei la Legea nr.350/2001 reactualizata.

ORDIMUL ARHITECT}
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALR

1 ROLUL BLU

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Reguiamentul Local de Urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

2 | BAZALEGALA A ELARORARI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL - prescurtat in lucrare PUZ s-a elaborat in
conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau
complementare acestuia. Dintre principalele acte normative, cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice, se mentioneaza:

Baza proiectarii |
e Legea nr. 350/2001 republicatd, privind amenajarea teritoriului i urbanismul; ./

Actele normative complementare domeniului sunt:
¢ Codul civil roman; )
Legea nr. 50 / 1991 republicat; L
Hotararea de Guvern nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism republicata;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar,;
e Ghidul privind metodologia de elaborare si de continutul cadru al documentatiilor de

urbanism PUZ, indicativn GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ
GM- 007-2000,aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii;
Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2011 privind Normele de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei

¢ Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI si SRI pentru
apobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea
teritoriului, precum si a documentatilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor;
Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului; :
Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, Ml si SRI pentru
apobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea

tentoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor;




e Legea nr. 184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect republicata
cu Legea nr. 43/2004,

e Hotararea de guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturé pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

3 | DOMENIUL DR APLICARE

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se refera exclusiv la terenul
situate 7n intravilanu! orasului Harsova, parcela A248/1, tarlaua 53, nr. cad.101272, teren in
suprafata totald - 10000,00 mp, ce se constitue ca PUZ — “CONSTRUIREA UNEI
MANASTIRI CU HRAMUL "ICOANA MAICII DOMNULUI PRODROMITA DE LA MUNTELE
ATHOS", ANEXE CU DOTARI AFERENTE; FANTANA, FOISOR, IMPREJMUIRE,
PARCARE: RACORD LA UTILITATI, avand ca beneficiar pe¢ ARHIEPISCOPIA TOMISULUI
si se aplica terenului delimitate cu buline rosii din planul de reglementar ce face parte
integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

e Lanord - padure Pd 244/1;

e |a vest — padure Pd 244/1;
¢ Lasud - teren privat proprietatea Topor Ch. lon;
o Laest — cale acces drum de exploatare De 248/4.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins
in zona studiata.

Odatad aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

CAPITOLUL W - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

s REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 51 PROTIJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL 31 CONSTRUIT

Autorizarea executdrii construcliilor si amenjarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii $i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in PUG prin plansa de
Reglementari — Zonificare funciionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, funciiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare i amplasare goluri, raport gol - plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa;




REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

1. Colectarea si indepértarea reziduurilor §i protectia sanitara a solului

 indepartarea apelor uzate — menajere i industnale se va face prin retea de cana!izare
a apelor uzate. In lipsa posibilitdti de racordare la sisteme publice de canahzare:
unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea $i
evacuarea apelor uzate menajere nevatdmatoare populatiei.

« Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, straz, locun
riverane, etc...) sau in bazinele naturale de apé a apelor uzate menajere si industriale.
Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

e Instalatile mici de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fa{ad de cea mai apropiata
locuinta si se intrefine in unitatile inspectiei sanitare teritoriale.

» In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor
de protejare a mediului.

e Precolectarea reziduurior menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate Tn conditii salubre, in special amenajate.
Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

e Sistemul individual de indepéartare a reziduurlor menajere este permis numai in
localitati rurale, cu conditia prevederii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de
amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incit sa& nu produca
disconfort vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa.

» Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele pentru
depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri avizate de organele
tentoriale de specialitate, in nici un caz pe malu! apelor, la distanta de zonale de locuit,
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr.536 / 23 06.1997.

Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor i a constructiilor aflate in afara
intravilanului

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

e Surse subterane - ce indeplinesc conditile de calitate din Standardul de Stat -
Apa potabila;

¢ Surse de suprafatda — ce indeplinesc condiiile de calitate din Standardul de Stat —
Apa potabild — categoria | de folosintd si numai dupa tratare — apa potabila.

Sursele, constructiile si instaiatiile centrale de alimentare cu apa potabila si reteiele de
distnbutie se vor proteja prin instituirea:

e Zonelor de protectie sanitara cu regim sever,
e Zonelor de restrictie conform reglementanlor in vigoare.

Asigurarea unor cantitd{i minime de apéa potabila pentru a satisface nevoile gospodaresti
si publice:

* 501/om/ zi— instalatii locale;
¢ 100!/om/ zi - instalatii centrale.

In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabild corespunzator
unui consum de 12 ore;

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
fantani) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si amenajarea
igienica a instalatiilor care consta in:

¢ Amplasarea in amonte de orice sursa polunata;

A




Imprejmuirea pe o raza de 3 m;

Taluzarea terenului din jur in panta (4 — 5 cm la m) spre exterior si impermealizare
(betonare),

Impermeabilizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale;

Asigurarea cu ghizduri circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul solului;
Distributia apei trebuie sa fie continua;

Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabilé cu retele de
apa destinate altor scopuri.

SALUBRITATE — GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cét si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor ciuta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual
cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in funclie de zonificarea
functionala prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare
ale localitatii nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional i compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intimplétoare ale gunoiului, mai ales n zonele
reziduale, zonele verzi plantate, protejate in albiile apelor, etc... In caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele prin utilaje specializate. De asemenea, activititile de salubrizare vor fi de
naturd sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sd degradeze imaginea
civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritd indeaproape, aducindu-i-se
imbunatatii prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind
experienta tarilor avansate.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILORSII LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructurd este interzisd. Fac exceplie constructile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in
baza prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13
din R.G.U.




Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei cf. articoluiui 14 dinR.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul
de urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U. )

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor
de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

e | RRGULI DE AMPLASARE 51 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor i a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei nr.3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

Parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie ;

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii i constructii de acest gen.
in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguraté si fagiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FAﬁ DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructilor se face in conditile respectdrii regimului de
aliniere previzut in documentatile de urbanism si stabilitd prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 din RGU.

e Aliniament — linia de demarcafie intre terenurile apartinind domeniului public si cele
apartinind domeniului privat ( linia gardului, a lotului, etc...);
¢ Regim de aliniere — linia constructiilor care urméreste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situaji:
e Pe aliniament;
Retras de la aliniament in cazurile:
¢ inscriere in regimul de aliniere existent;

e Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei);

Obtinerea unor distan{e (benzi} de protectie: 4 — 6 m;

Facilitatea creerii unor piefe, degajamente, alveole in preajma unor constructi
cu circulatie pietonala intensa;
e Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata.
Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau servicii, vor
respecta retragerile prevazute in prescripliile specifice UTR.
Pentru fiecare situalie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situafia vecinatafilor si a caracterului general al strazii.
Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de Urbanism sé se solicite
explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea
desfasurarii care sa cuprinda cel putin trei constructii stanga — dreapta.




DISTANTE MINIME OBLIGATORII FA'ITI'\ DE LIMITELE LATERALE $I FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executani constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

e 1,90m - daca sunt ferestre;

¢ (,60m - daca nu sunt ferestre,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompien (vezi art. 24 din RGU).
Distan{a minima prevazuta se majoreaza la:

e 4,00 m Tn cazul in care o locuintd se amplaseaza fata de limita unei proprietati
existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

e 6,00 m in cazul in care o locuin{d se amplaseaza fatd de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecina;

e constr. din zona de productie sau din unitafi productive izolate se retrag fata de
limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,00 m in afara cazului in care
parcela invecinata este ocupata de locuinte, dist. minima majorindu-se la 6,0m.

Sunt interzise cuplarile de calcan intre locuinte si cladiri cu funcliune productiva. Se
interzice construirea de cladiri cu functiune productiva poluanta, mai ales in zona centrala
sau perimetrala acesteia.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru
a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incit sd8 nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,
securitate In caz de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la comisa a cladirii
celei mai inalte (H / 2) dar nu mai putin de 3 m.

Anexele locuinfelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de produclie si Tn incintele unitatilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 4 m.

7 | REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCRSELOR OBLIGATORN

Autorizarea executarii constr. si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

® se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei i destinatiei constructiei
{vezi art. 26 din RGU).

® existad posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor (vezi art, 25 din RGU),

Reteaua de drumuri precum sgi retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr.
37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitafi i
teritoriul de influentaC 242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice PUG si PUZ.

-




s [REGULICU PRIVIRE LA RCHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt
proprietate publica a localitatii, municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Tn zonele de extindere a intravilanului:

e Acolo unde existd conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de

imbunatatini funciare, etc... se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare;

e Acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor
se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa sl
a realizarii de fose septice individuale sau de grup.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradald determina caraterul specific al zonei.

in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate inct sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc...) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate.

Regimul de inaltime al constructiilor:

e Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice;

¢ Regimul de indltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
naltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(vezi art. 31 din RGU);

e in situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include,
constructile pot avea si indltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificate din punct de vedere functional, compozitional — urbanistic.

e Inaltimea constr. se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectivda, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale, etc.;

e Limitarea regimului de Tinaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau
productive (unitafi industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie municipala,
constructii aferente, transportul feroviar, etc...) sau in zona de protectie a acestora,
lucran tehnico — edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

depreciaza cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 din RGU)

Prescripfiile vor urmarn:

e Armonizarea construciilor noi ce cele invecinate (finisaje, ntmari plin — gol,
registre, regim de indltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc),

¢ imbunatitirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale
noi $i moderne;

® Racordarea functionaid intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.




10 | REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARIA DR $PATII VARII s1 IMPREJMUIRI

Parcajele:

Parcajele aferente oricaror funcfiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane —
P 132/ 1993 ( si proiect nr. 6970 / N / 1992 — UrbanProiect ) si respectarea prevederilor art.
33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea construcfiei conform Anexei nr. 6
din R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

e Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie

si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40 % din suprafata de aliniament i
cladiri

+ Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala i de dotari,
cu exceptia zonelor cu destinatie speciala

Dezvoltarea supr. plantate va cuprinde toate nivelurile urbane (parc, gradini) si
functionale (agrement, sport — turism, aliniament, scuaruri, protectie).

In cadrul bilantului teritorial al unei localitdti se considerd ca zona verde numai
suprafetele ce depasesc 500 mp §i cu una din laturi de 15 m.

Imprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - R.G.U..

- este permisa autorizarea tuturor categorniilor de imprejmuiri: opace, transparente,
decorative cu gard viu.

Imprejmuirile la strada vor fi cu inaditimi de maxim 2,00m din care un soclu de 0,40m si
pot fi dublate cu gard viu.

Se vor respecta urmatoarele reguli:

e In cazul cladirilor retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 60 cm iar cea superioara de 1,80 cm, dublate spre interior cu
gard viu ( sau numai gard viu )

e Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 - 2,60 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor

e Se pot adopta, acolo unde este cazul, soluti de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban ( jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc... )

¢ Pentru unitdfile productive sau care desfasoara activitdti sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plina la o indltime de 0,6 m spre circulatia publica sau
garduri opace fata de limitele laterale si posterioare, cu indltime de 2,20 — 2,60 m
pentru asigurare Tmpotriva intruziunilor.

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa facéa obiectul proiectelor

de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.




REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DR OBIECTIVELE CU DESTINATIE

" |spaciaLa

n cazul existentei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciald, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400m faid de limita obiectivelor speciale apar{inand
M.Ap.N., M.l. si S.R.l.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la
mai putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de
M.Ap.N., M.I. si S.R.l. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 / 4221 din 1995).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. $i S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucriri, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale
din intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N,
M.l. i S.R.L).

CAPITOLUL Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 10000,00mp, suprafata
aflatd in posesia ARHIEPISCOPIEI TOMISULUI conform CVC 464/21,06,2012. Intrucét
zona nu necesita spatii speciaie pentru diferite dotari si echipamente, aceasta se constituie
ntr-o singura Unitate Teritoriala de Referintd: UTR 1 - zona cu functiuni mixte

Reglementarile zonei se vor studia impreuna cu planga aferenta Regulamentului
Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizalii de construire.




CAPITOLUL IV - PREVEDAERI LA NIVELUL UNITATILOR $I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALR

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 [n zona PUZ — ului se permit urmétoarele functiuni:
e De cult:
o bisenca;
paraclis;
altar exterior;
pangar,
cimitir monahi;
¢ De locuire si protocol;
o chilii;
o trapeza
o casdi de oaspeti;
o casa de protocol;
Utilitati pentru functiunile sus mentionate;
Amenajari aferente; imprejmuiri, depozitare, cdi de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacé pentru copii, etc.;

&)
O
O
o

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

21 La infiintarea cimitirului pentru monahi, se va obtine si avizul Directiei de Sanatate
Publica Constanta. .

2.2  Pentru toate constructiile se va obtine aviz de la DIRECTIA JUDETEANA PENTRU
CULTURA, CULTE $I PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL CONSTANTA.

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

3.1 Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele
precedente;

3.2 Se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante sau care prezinta risc
tehnologic;

3.3 Seinterzice construirea in zona de proteciie a linieiilor electrice aenene.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

4.1. Conform prevederilor PUZ, parcelele se considerd construibila daca respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata parcelei este de minim 1000 mp si un front la strada de minim 15,00m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu lafimea minima de 4,00 m.

e Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;




Nu provine din subdmpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

Parcelele trebuie s aibe de preferintd forme regulate, avand de reguia partile
laterale perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

5.1.

5.2.
5.3.

Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in planga de reglementan cu linie
rosie punctata si a fost stabilit la 7,50 m fatd de axul drumurilor existente.
imprejmuirile se vor amplasa la 4,50 m din axul drumurilor existente;

in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces, aleilor pietonale §i
platformelor, parcérilor, parcurilor si spatiilor verzi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1.

6.3.

6.4.

Cladirile si amenajérile anexe se vor retrage cu minim 3,00m fata de limitele laterale
ale proprietatii;

Se va admite de citre administratia locald, constructia de imobile noi , cu modificarea
limitelor laterale si posterioare pana la limitele prevazute in Codul Civil numai in
cazuri justificate, cu acordul legalizat al vecinilor,

in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de incendiu i alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATH SI ACCESE

71.

7.2

7.3.

7.4.

Pentru a fi construibila parcela trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata,

cu latimea de minim 4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;

Accesul auto si pietonal se va realizeaza dinspre drumui de acces din partea de est a

amplasamentului;

Se va solicita de cétre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a

autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu -

se in mod special:

¢ asigurarea unor inaitimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

e asigurarii pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

« terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pt. asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);
interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

« interzicerea suprafetelor betonate mari, in afara circulatiilor adiacente constructiilor
(sub 60 % din suprafata terenului, inclusiv imobilul);

Se vor asigura traseele si pentru transporturi ocazionale ale autovehiculelor mari.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

8.1.

8.2.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrérilor de constructii $i instalatii cét si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, unitatea avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de parcare.

in spatiul de retragere fata de aliniament, terenul poate fi rezervat parcajelor.




ARTICOLUL. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

9.1.

9.2.

9.3.

naltimea maxima, a bisericii va fi de maxim 25,00m de la cota cea mai inalta a
terenului amenajat.

Indltimea 1a streasind sau atic, a cladirilor va fi cea prevazutd pnn planul de
Regulament: minim 3,00 m si maxim 9,00m de la cota cea mai inaltd a terenului
amenajat.

in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1.

10.2.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente $i se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

11.2. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din

11.3.

11.4.

intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare fara sa afecteze proprietétile invecinate.

ARTICOLUL, 12 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

12.1.
12.2.
12.3.

12.4.
12.5.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
Tncat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spafiul de retragere fatd de aliniament se pot planta cu arbori,
formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

Suprafetele libere neocupate de circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00mp;

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus;

Se va evita impermeabilizarea exageratd a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.
13.5.

Imprejmuirile se vor amplasa la 4,50m din axul drumurilor existente;

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxima de 1,50m din care un soclu de
0,30m si o parte transparenta sau opaca de 1,20m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi transparente sau opace cu inallimi de
maxim 2,00 m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe si vor fi realizate din
aceleagi materiale cu imprejmuirea stradala;

Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu, plantatii in aliniament;

Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: s&rma ghimpata,
tabia, etc..




ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT)

14.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 30 %;
14.2. Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazun justificate, prin intocmirea de alte Planuri Urbanistice

Zonale ce se vor aviza conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

15.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0,80 mp/ADC;

15.2. Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi , cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale
intocmite conform legii, ce se vor aviza conform legislatiei n vigoare;

ARTICOLUL. 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa conform legislatiei in vigoare si cu acordul proiectantului.

ARTICOLUL; 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINI'\TORII DE
'f TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUI

17.1 Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice la obiect, pentru toate lucrarile
de constructii.

17.2  Se va obtine la autorizatia de construire avizul Comisiei de Versanti.

17.3 Se va obtine aviz de la DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA, CULTE SI
PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL CONSTANTA.
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