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MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDI

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

CONSTRUIRE CLADIRI - LOCUIRE, TURISM, COMERT, DOTARI
ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament: Zona Faleza Nord - Pesciirie, Muncipiul Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrérilor: ALEZZI S.R.L. cu sediul in oras Nadvodari, Strada Prelungirea D13
nr. 6A, Corp C1, Parter, zona Administrativa-Receptie, Jud. Constanta

Proiectantul lucrarilor: GNR BUILDING DESIGN S.R.L. cu sediul in mun.Constanta,
blv. Alexandru Lapusneanu, Nr 93, Bl. LV22, SC A, Ap. 11

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Titular proiect. ALEZZI S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Obiectivul propus va fi compus din 6 corpuri de cladire cu regim de indltime intre
2S+P+20E si 2S+P+25E, avand functiunea de locuinte colective, 1 corp de cladire 2S+P+13E cu
functiunea de hotel, 1 corp de cladire 2S+P+6E cu functiunea apart-hotel si 2 corpuri de cladire
2S+P+1E cu functiuni comerciale.

Imobilele vor fi edificate in conditiile incadrédrii in coeficientii urbanistici prevazuti de
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 539/26.10.2007, modificat prin documentatia de urbanism, faza PUZ,
aprobata prin HCL nr. 364/29.06.2009 : P.O.T. maxim = 32,2%, C.U.T. maxim = 4,19.

Proiectul se deruleaza intr-o zona rezidentiald cunoscuta drept Cartierul Falezi Nord, aflata

intre b-dul Mamaia si tarmul Mirii Negre, pe str. Pescarilor, in apropierea digului de incinta al
portului din zona.

3.2.  Justificarea necesititii proiectului

Turismul in Municipiul Constanta reprezintd un principal contribuabil la stabilitatea si
competitivitatea economiei locale si regionale, in special datoritd efectului multiplicator pozitiv.
Procesul de planificare strategica pentru Strategia de Dezvoltare si Promovare a Turismului are in
vedere utilizarea durabila si eficientd a resurselor disponibile si implementarea unor mecanisme noi
de management al destinatiei, astfel incit aceasta sa isi atingd potentialul de destinatie turistica
,.flagship” la nivel macroregional, fara insa a afecta calitatea locuirii pentru rezidenti.

Prin urmarirea colectivd a unei viziuni $i a unor obiective comune si prin partajarea
responsabilitatii politicii turistice in locul unei abordari unilaterale sau ad-hoc, Strategia de
Dezvoltare si Promovare a Turismului pentru Municipiul Constanta poate produce un impact
pozitiv structural la nivel local.

Propunerea are ca scop dezvoltarea unui proiect unic pentru zonid, care sd contribuie la
ridicarea standardului Statiunii Mamaia si la prestigiul Orasului Constanta ca port principal la

Marea Neagri, realizat la standarde ridicate cerintelor de astdzi in materie de functiuni, dotari si
finisaje.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusi: dupd obtinerea Autorizatiei de construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul studiat in vederea realizdrii proiectului este situat in intravilanul
municipiului Constanta, Zona Falezd Nord-Pescirie (anexa 1) si este identificat cu nr. cadastral
226924 (anexa 2). Terenul are o suprafata de 34800 mp si este in proprietatea ALEZZI S.R.L. in
baza Hotararii AGA a societatii comerciale ALEZZI BEACH RESORT S.R.L. cu nar.

385/17.02.2023, constituind aportul in naturd al acesteia din urma la capitalul ALEZZI S.R.L.
(anexa 3).
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Conform Certificatului de urbanism nr. 1038/04.04.2023 (anexa 4), folosirea actuali a
amplasamentului analizat este feren liber, categoria de folosintda curti-constructii, iar destinatia
stabilitd prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate este: ansamblu rezidential
cu functiunea de locuire, cazare in hotel, comert, servicii, parcare.

Functiunile imobilelor propuse vor fi: locuire, cazare in hotel/apart-hotel, comert, servicii,
loisir si parcare. Zonificarea propusa este urmatoarea:

Zona rezidentiald: permanentd sau sezoniera
Zona de comert si servicii

Zona de hotel/ apart-hotel;

Zona de parcaje, platforme si alei in incinta;
Zona circulatii auto si acces pe amplasament;
Zona spatii verzi.

Bilantul teritorial este prezentat in anexa 5 si tabelul nr. 1:

Tabelul nr. 1: bilantul teritorial

SUPRAFATA TERENULUI
34.800 mp
SUPRAFETE Existent Aprobat Propus
Suprafata construiti la sol 0,00 - 10.965 mp
Suprafata construita aferenta POT 0,00 - 10.965 mp
Suprafata desfasurata totala 0.00 - 145.812 mp
Suprafata construitd subsoluri 0,00 - 55.000 mp
POT 0,00 % 32,06 % 31,51 %
CUT 0,00 4,195 4,190
Regim de inaltime - Maxim 30E 2S5+P+25E

Organizarea spatial-functionalid a imobilelor va fi urmatoarea:

Tabelul nr. 2
.. Numar de Numar cami SC SD
CORP ReH Functiuni apartamente | de hotel (mp) (mp)
CORP A | 2S+P+25E | LOCUINTE COLECTIVE | 200 - 900 23370
RESTAURANT,
PARTER SP TEHNICE
APARTAMENTE,
ETAJ1-25 SP TEHNICE
CORP B | 2S+P+23E| LOCUINTE COLECTIVE | 176 - 900 21574
RESTAURANT/
FARTER SP COMERCIALE SP TEHN
ETAJ 1 SP COMERCIALE
SP TEHNICE
ETAJ 2-23 APARTAMENTE |
' SP TEHNICE

| Titular proiect: ALEZZIS.R.L.
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CORP C | 2S+P+20E | LOCUINTE COLECTIVE | 152 - 900 18880
e | [RETARANTST
SP TEHNICE
ETAJ ] SP COMERCIALE
SP TEHNICE
ETAJ 2-20 APARTAMENTE
SP TEHNICE
CORP D | 2S+P+20E | LOCUINTE COLECTIVE 900 18880
TAURAN
PARTER gg?\/lEIEClALg/ .
SP TEHNICE
ETAJ 1 SP COMERCIALE
SP TEHNICE
ETAJ 2-20 APARTAMENTE 152 -
SP TEHNICE
CORPE | 2S+P+21E| LOCUINTE COLECTIVE
PARTER SP COMERCIAL
SP TEHNICE
ETAJ 1-20 APARTAMENTE 166 - 900 19433
SP TEHNICE
CORPF | 2S+P+23E| LOCUINTE COLECTIVE 900 21574
PARTER SP COMERCIAL
SP TEHNICE
ETAJ 1 SP COMERCIALE
SP TEHNICE
ETAJ 2-20 APARTAMENTE 186 -
SP TEHNICE
CORP G | 2S+P+13E| HOTEL 154 750 10266
PARTER LOBBY -
RESTAURANT + BUCATARIE
CAFENEA
ETAJ | 2 X SALI DE CONFERINTE
FOYER
BIROURI
ETAJ 2-6 12 CAMERE PE NIVEL
ETAJ 7 10 CAMERE
ZONA VESTIARE + MINI SPA
PISCINA EXTERIOARA
ETAJ 8-13 14 CAMERE PE ETAJ
CORPH | 28+P+6E | APART-HOTEL 30 - 3435
PARTER LOBBY
BISTRO
ETAJ 1-6 j 5 APARTAMENTE PER NIVEL

Titular proiect: ALEZZI S.R.L.
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CORP1 |2S+P+1E | SPATIU COMERCIAL - - 2094 | 4188
PARTER SPATII COMERCIALE
SERVICII

SPATII TEHNICE
ETAJ 1 SPATII COMERCIALE
SERVICII

SPATII TEHNICE

CORPJ | 2S+P+1E | SPATIU COMERCIAL = - 2106 4212
PARTER SPATII COMERCIALE
SERVICII

SPATII TEHNICE

SPA

ETAJ 1 SPATII COMERCIALE
SERVICII

SPATII TEHNICE
FITNESS

PISCINE PE TERASE

TOTAL 145812

Sistem constructiv

Structura se va realiza din beton armat, cu cadre din beton armat, conform proiectului de
rezistenta.

= zidaria de inchidere a apartamentelor va fi executata din caramida cu goluri verticale 30%
sau caramida tip BCA cu grad ridicat de termoizolare.

= compartimentarea apartamentelor se va face cu panouri de gipscarton pe structura metalica
sau blocuri tip BCA cu mortar de ciment.

Zidurile vor fi termoizolate cu termosistem (g = 10 cm: vata minerala clasa B s2,d0, armare /
egalizare, plasa fibra sticla, grund, strat final tencuiala) si protejati cu o fasie orizontala continua de
0.30 m inaltime din vata minerala A1, A2, s1,d0 la fiecare 2 etaje, in dreptul planseelor.

= scarile de acces vor fi din beton armat;

= acoperisul va fi tip terasa, termoizolat si hidroizolat corespunzator conform tehnologiilor si
standardelor in domeniu.

Finisaje exterioare

* peretii exteriori expusi transferului termic vor fi placati cu placi termoizolante din vata
minerala cu o grosime de 10 cm (de tip termosistem pentru fatade clasa B s2,d0) protejati cu o fasie
orizontala continua de 0.30 m inaltime din vata minerala A1, A2, s1,d0 la fiecare 2 etaje, in dreptul
planseelor si sub streasina.

* finisajul exterior va fi tencuiala decorativa de culoare alba si nuante de albastru-verde pe
anumite zone, conform proiectului.

= ferestrele si usile exterioare vor fi din tamplarie din aluminiu sau PVC in nuante de alb/ gri
inchis / negru cu bariera termica si geam dublu termoizolant transparent.
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Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L 5/37



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire cladiri — locuire, turism, comert, dotdri, Faleza Nord - Pescarie, Mun. Constanta

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Finisaje interioare

= peretii vor primi atat tencuieli decorative cat si tapet.

= peretii si pardoselile din mediile umede vor fi placati cu placi ceramice antiderapante.
= pardoselile celelalte vor primi parchet.

Circulatii si accese

Amplasamentul studiat are acces auto direct dinspre Blv. Mamaia si dinspre Str. Pescarilor
ce se afla la sud de lot . Circulatia autovehiculelor se face pe Str. Pescarilor, iar cea pietonala pe
trotuarele aferente.

Accesul autoutilitarelor de intretinere va fi permis numai in timpul noptii conform unui
program aprobat. Accesul de aprovizionare al spatiilor comerciale se realizeaza pe spatii special
amenajate. Accesul auto al autogunoierelor care vor colecta resturile menajere de la camerele de
gunoi se realizeaza tot pe spatii special amenajate.

Fiecare imobil va avea acces pietonal si va dispune de rampa pentru accesul auto in subsol.
Se vor asigura accese pentru persoane cu handicap, dimensionate corespunzator.

Se vor asigura locuri de parcare, marcate pe planuri de situatie, conform HCL nr.
113/27.04.2017 si Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitatile urbane, iar necesarul de locuri de parcare va fi calculat astfel conform HCL: Art. 13,
rezultdnd urmétoareler valori:

o PARCARI NECESARE Apartamente 1236
e PARCARI NECESARE Hotel 77

e PARCARI NECESARE Aparthotel 30

e PARCARI NECESARE Comert 282

NUMAR TOTAL PARCARI NECESARE: 1625 locuri
¢ NUMAR TOTAL PARCARI PROPUSE: 1920 locuri

Parcajele se rezolva la cele trei niveluri de parcare, realizdndu-se urmétoarele capacitati:
e subsol 1- 873 locuri de parcare;
e subsol 2- 947 locuri de parcare;
e suprateran - 100 locuri de parcare.

Asigurarea spatiilor verzi

Conform memoriului de arhitecturd, dupa finalizarea lucrérilor de construire se va proceda
la amenajarea unor spatii verzi inierbate si plantate, pe o suprafata de 5000 mp. Totodatd, pentru
respectarea prevederilor certificatului de urbanism, se va proceda la plantarea unui arbore la 100
mp. Se recomandi ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sd se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accese. Se va respecta planul
de reglementari aferent PUZ privind spatiile verzi amenajate.

———r3 e e = s ——
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Asigurarea utilitatilor

Se propune asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor edilitare existente in zona, pe str.
Pescarilor, cu avizul furnizorilor de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Instalatii sanitare si canalizare

Alimentarea cu apa rece potabila va fi facuta din reteaua publicd administratd de RAJA SA
Constanta, aflata imediat in vecindtatea amplasamentului.

Este recomandata executia in prima etapa a tubulaturii si a coloanelor pentru evitarea
traseelor aparente nedorite.

Apa va fi utilizata in scop menajer, pentru stropirea spatiului verde si alimentarea piscinelor
in sezonul estival.

Debitele asigurate la punctele de consum sunt:

-minim 0,15 litri/sec. la bucatarie

-minum 0,05 litri/sec. la bai

Colectarea apelor pluviale si uzate menajere se va face in sistem separativ, iar evacuarea lor
se va reraliza in retelele de canalizare a orasului Constanta.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bdilor,
grupurilor sanitare si bucatariilor si conducte purtitoare de apa rece si calda, canalizare, racorduri
apd-canal la retelele existente in zona.

Obiectele sanitare si armaturile vor fi de calitate. Conductele pentru apéa calda vor fi tevi PP-
R. Reteaua de apa rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Instalatii termice si de climatizare
Constructiile vor fi racordate la sistemul public de gaz metan. Incalzirea apartamentelor se

va face prin intermediul unor microcentrale termice de bloc cu tiraj fortat, iar distributia agentului
termic se va face prin intermediul unui sistem de calorifere.

Instalatii electrice

Constructia va fi racordata la sistemul public de electricitate. Se va monta o cutie de
distributie pentru derivatii stradale ENEL la limita proprietétii.

Lucririle de constructie desfisurate nu vor avea un caracter special, constdnd in procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de
santier, lucrdri amenajare teren (sdpaturi, niveldri, compactéri, umpluturi), montare cofraje si
armdturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare inchideri, compartimentari, montare
tamplarie.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si in
conditiile stabilite de aceasta.

Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de
executie.
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4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrdri de demolare. In prezent,
amplasamentul analizat este liber de constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul studiat in vederea realizarii proiectului propus are forma neregulatd, se afla la cota

0.00=+7.40 fata de Marea Neagra si este caracterizat de urmatorul inventar de coordonate in sistem
STEREO 70 (tabelul nr. 3 si anexa 5):

Tabelul nr. 3

Nr. Pct. | X (m) Y (m)

1 308590.920 791377.600
2 308581.000 791379.840
3 308379.270 791243.120
4 308389.090 791229.040
S 308404.950 791225.830
6 308543.830 791175.150
7 308552.960 791177.010
8 308569.530 791187.250
9 308587.880 791201.790
10 308610.980 791219.790
11 308629.330 791233.180
12 308659.120 791254.600
13 308667.830 791261.330
14 308680.440 791270.400
15 308705.340 791291.270
16 308707.020 791293.830
17 308707.650 791299.410
18 308705.830 791304.010
19 308698.920 791309.370
20 308691.430 791313.850
21 308687.050 791316.280

Zona de executie a lucrdrilor prevazute a fi dezvoltate este delimitatd de digurile de incinta
ale portului, conturdnd versantul unui depozit de pamént neconsolidat, situat intre Zona de Nord a

Accesul carosabil si pietonal se reralizd In zond din strada Pescarilor, aflatd in legatura

directd cu blv. Mamaia.

Titular proiect: ALEZZI S.R L.
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Vecinatitile terenului sunt urmétoarele (vezi anexa 5):
» NE — Marea Neagra
» SE — Alee betonati existenta

» SV — Alee betonata existentd

» NV- Marea Neagri si Alee betonata existentd

Corpurile de cladire propuse vor fi amplasate in interiorul parcelei la urméatoarele distante
fata de limita de proprietate, in raport cu limitele reglementate prin PUZ aprobat:

» N-V — APROBAT: min 8.34 m fata de limita amplasamentului - PROPUS : 16.12 ml;
» N-E— APROBAT: min 20.73 m fata de limita amplasamentului - PROPUS : 21.34 ml;
» S-E - APROBAT: min 9.50 m fata de limita amplasamentului - PORPUS : 13.93 ml;
» S-V — APROBAT: min 5.72 m fata de limita amplasamentului - PROPUS :15.49 ml;

Fatd de Marea Neagra si zona de plaja, amplasamentul si imobilele propuse se situeazi la
urmitoarele distante (tabelul 4 si anexa 5):

Tabelul nr. 4
Amplasament Corpuri de cladire propuse

N-V - vecinatate Marea Neagra 10,97-13,53m Corpul B - 26,93 m
Corpul A- 29,57 m

N-E — vecinatate Marea Neagra 11,77 m Corpul A - 33,09 m
Corpul G-34,45m

S-E — vecinatate Marea Neagra 2322 m Corpul H-41,08 m

S-E — vecindtate plaja 15,80 m Corpul F—31,81 m
Corpul E — 29,88 m

Din analiza inventarului de coordonate pentru lotul studiat rezultd urmatoarele:

e Zona studiatd pentru implementarea proiectului este situatd la o distantd de cca. 250 m
de aria naturala protejati ROSPA 0076 Marea Neagrd declaratd Sit Natura 2000 prin
H.G.1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica, ca parte
integranta a retelei ecologice Natura 2000 in Romania, modificatd de H.G. nr. 971/2011;

¢ Din punct de vedere al zonei costiere, zona de tarm din vecinitatea zonei de interventie
este inclusa in unitatea sudica, celula de sedimentare cuprinsa intre Capul Midia si Portul
Constanta, sub sector Tomis Nord,;

e Prin Master Plan, pentru acest subsector au fost realizate lucrdri de reabilitare,
imbunatatire a structurilor existente, construire a unor noi structuri de protectie,
innisipare artificiala a plajelor;

e Avand in vedere natura obiectivului propus a fi realizat in zond, se apreciaza cd aria
naturald protejata nu va fi afectatd de implementarea prevederilor prezentului proiect;

e Realizarea si functionarea obiectivului de investitii nu determind aparitia eroziunii
costiere in zond, nu favorizeazd accentuarea fenomenului de eroziune costierd si nu
afecteaza lucrdrile realizate, care realizate pentru stoparea/diminuarea eroziunii costiere.

————
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Terenul nu se afla in aria de protectia a unui monument si nici intr-o zond cu interdictii
temporare sau definitive de construire.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calititii apelor

% sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape sunt

reprezentate de:

— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier in cazul
deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;

— ape pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe si
pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si mijloacelor de
transport.

Consideram cd impactul asupra componentei de mediu apd in etapa de realizare a investitiei

este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a ciror
evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona. Indicatorii de calitate ai apelor
uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform NTPA 002/2005 si ape pluviale ce vor fi

colectate separat de apele uzate menajere si vor fi evacuate in refeaua de canalizare pluviald
existentd in zona.

+» statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevdzute cu lavoar, in numér
suficient, in cadrul organizirii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, activititile desfasurate nu vor produce poluari care sa afecteze
factorul de mediu apa.

Se recomanda ca in zonele parcérilor supraterane si fie instalate separatoare de hidrocarburi

corect dimensionate, pentru preepurarera apelor pluviale, inainte de deversarea in canalizarea
pluviald ordseneasca.

De asemenea, spatiile de alimentatic publicd prevazute a se realiza vor fi echipate cu
separatoare de grasimi pe traseul de evacuare al apelor uzate de la bucétérii.

E e e e e e e n TP e ———
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6.1.2. Protectia aerului

% sursele de poluanti pentru aer. poluanti. inclusiv surse de mirosuri

In perioada deruliirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport
si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule
in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pdmantului si materialelor
de constructii pulverulente.

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfdsura in faza de
executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare - epurare -
evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizirii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotdri moderne care
si reduca emisia de noxe in aer, api si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur amplasament este
benefica, diminuind zonele de impact si favorizdnd o exploatare controlatd si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face cu
ajutorul unor centrale pe baza de gaze furnizate din reteaua localitatii.

% instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultima generatie ce utilizeaza ce drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea agentului termic se va realiza cu ajutorul unore centrale termice cu gaze naturale.
Nu se vor utiliza combustibili lichizi grei sau solizi.

Ca o alternativai la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatéd in calcul asigurarea agentului
termic pentru imobilele propuse prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare. Panourile
fotovoltaice transformd energia solardi in energie electricd, folosind Soarele drept o sursa
regenerabild de energie electricd. Panourile solare sunt totodata capabile sd aiba si un efect de récire
asupra cladirii pe care sunt montate. Inca un avantaj al panourilor solare este acela ¢4 in timpul unui
an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind energie pentru racire.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

% sursele de zoomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinatd in principal de :

— intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

— executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

— lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Titular proiect: ALEZZI S.R.L.
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Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local. Lucrarile
de constructii se vor desfasura in conformitate cu programul impus de administratia locala, astfel
incét sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din vecinatatea proiectului.

In perioada functiondrii obiectivului activitatea desfasuratd va fi una specifica zonelor de

locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de
STAS 10009/88 Acustica urbana.

*» amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucririlor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:
— desfasurarea lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu programul
impus de administratia locald, astfel incét acestea sd nu produca disconfort in vecinétate;
— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silenfioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se

referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi
desfasoard activitatea.

Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni Impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticé a unitatilor de locuit.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

s sursele de radiatii — nu e cazul

X/

% amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

% sursele de poluanti pentru sol. subsol. ape freatice si de adiancime

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se card
diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

pam e come
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In perioada functiondrii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :

o

L (4

>

scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

lucrarile si dotéarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executdrii lucrarilor

decaparea separatda a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie i stocarea
temporard a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand ca la
terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii verzi
din incinta obiectivului;

amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat deseurile si
materialele de constructii si fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea
impréstierii acestora in zonele invecinate;

stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizirii de santier se va
face numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;

la iesirea din organizarea de santier se asigurd curitarea rotilor autovehiculelor inainte ca
acestea si pardseasca incinta;

dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

organizarea de santier dispune de mai multe toalete ecologice pentru uzul muncitorilor;

In perioada functiondrii obiectivului

Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa colectarea
selectiva a deseurilor;

Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectatd si executatd incat doar apele pluviale

conventional curate, colectate de pe acoperisurile cladirilor, si fie evacuate in spatiul
verde amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

R/
L X4

identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Constanta si se invecineazd cu zone
rezidentiale la Sud-Est si turistice la Sud-Vest. Amplasamentul nu este situat in incinta sau in

vecindtatea unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd
s determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

In zona nu exista areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.

\C
L4

lucririle, dotdrile si misurile pentru protectia biodiversitdtii. monumentelor naturii si
ariilor protejate

Nu e cazul.
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6.1.7. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

% identificarea obiectivelor de interes public. distanta fatd de asezirile umane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitecturd. alte zone asupra cdrora existd instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia propusa se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, in zona nord-
estica a orasului, in cartierul Falezd-Nord, fara a afecta domeniul public. In jurul amplasamentului
nu existd obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie stanjenitd de functionarea noului
obiectiv.

Cea mai apropiata constructie se afla la 41,10 m fata de corpul D.

Studiul de insorire executat pentru obiectivul propus a relevat urmétoarele:

e durata de insorire pentru cel putin una din incaperile de locuit,intr-o zi de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de cel putin 2 ore

e unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe,in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de minim 6 grade

e unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe,in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de minim 20 grade

e evitarea fenomenului de orbire se asigura prin orientarea corecta a incaperilor si prin
ecranarea suprafetelor vitrate (jaluzele,draperii).

e pe directiile vest,nord si est,constructia propusa nu umbreste nici o cladire (constructiile
vecine sunt amplasate la distante mult prea mari pentru a fi umbrite)

% lucrarile, dotdrile si misurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public

In cadrul parcelei, imobilul propuse vor fi amplasat la urmatoarele distante fatd de limitele
terenului, mai mari decét cele impuse pri PUZ aprobat (vezi si cap. 5.):

» N-V-16.12 ml;
» N-E-21.34ml;
» S-E-13.93ml;
» S-V-1549ml;

Totodata, prin amplasarea lui fatd de proprietitile vecine, noul imobil nu va stdnjeni
desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective.

Conform memoriului de arhitecturd, dupd finalizarea lucrarilor de construire se va proceda
la amenajarea unor spatii verzi inierbate si plantate, pe o suprafata de 5000 mp. Totodatd, pentru
respectarea prevederilor certificatului de urbanism, se va proceda la plantarea unui arbore la 100
mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accese. Se va respecta planul
de reglementari aferent PUZ privind spatiile verzi amenajate.
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La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al OMS nr. 119/2014
modificat si completat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandadrilor privind mediul de viata al populatiei, astfel:

- parametrii sanitari — suprafata unei camere >12 mp, inaltimea sub platon > 2, 60 m;

- incaperile sunt prevazute cu deschideri directe cétre aer liber care permit ventilatia
naturald;

- iluminatul natural trebuie sa permita desfasurarea activitétilor zilnice fard a se recurge la
lumina artificial;

- ventilatia naturala este asigurati prin prize de aer exterior, pentru evacuarea aerului prin
conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe cétre aer liber

- sistemul de incalzire —centrale cu gaze natural - asigura temperatura minima de 20°C .

Totodata, realizarea imobilelor va tine cont de prevederile art. 18 si 19 ale OMS nr.
119/2014 modificat si completat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatda al populatiei referitoare la planificarea spatiilor si
materialele folosite, astfel:

- este asiguratd separarea pe functiuni impotriva propagérii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

- finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau accidente
si asigurd izolarea corespunzitoare higrotermica si acustic;

- camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu altd destinatie decét cea de locuit.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea
% lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile). cantitati de deseuri generate

In perioada executdrii lucrdrilor de constructie se preconizeazd generarea urmatoarelor
categorii de deseuri:

Tabelul nr. 5
Cod Denumirea Sursa de generare Cantitati estimate/Modalitati de
deseului eliminare/valorificare
17 05 04 | Deseuri de pamant | Realizarea fundatiilor 66.000 mc/stratul vegetal se va decoperta
excavat separat si va fi reutilizat pe amplasament.

Surplusul va fi transportat in locuri indicate
de Primarie prin AC

1701 07 | Resturi de Constructii si constructii — 10 tone/vor fi transportate in locuri indicate
materiale de montaj de Primaria Constanta
constructii si
deseuri din
| constructii ‘
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accidentale de carburant

15 02 021 Material absorbant | Interventia in caz de scurgeri '

Functie de poludrile produse /Va fi predat
catre societati autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii

150101 | Ambalaje de hartie | Saci de ciment, adezivi, altele
carton generate de personalul
muncitor

4 t/Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificérii

17 04 11| Resturi de cabluri | Lucrari de instalatii

600 kg/Vor fi predate catre societiti
autorizate in vederea valorificarii

17 06 04 | Materiale izolante | Organizarea de santier

560 kg/Vor fi predate catre societiti
autorizate n vederea valorificirii/eliminérii

1702 01| Lemn Organizare de santier 2300kg/Vor fi predate catre societiti
' autorizate in vederea valorificarii
17 02 02| Sticla Organizarea de santier 1070 kg/Vor fi predate cétre societati

autorizate n vederea valorificérii

17 02 03 | Materiale plastice | Organizarea de santier

860 kg/Vor fi predate catre societéti
autorizate 1n vederea valorificarii

20 03 01 | Deseuri menajere | Organizarea de santier

6 t/Vor fi preluate de Serviciul local de
salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic

- deseurile reciclabile — plastic, hértie, carton, lemn, sticld, metal, diverse ambalaje etc. se vor
precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in

vederea valorificirii acestora;

- deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru) de materialul

plastic;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in

spatii special amenajate pana la preluarea lor de cétre serviciul de salubritate local;

- material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazd, in recipiente

prevdzute cu capac si va fi predat in vederea valorificérii/eliminérii.

Lucririle vor fi realizate dupad normele de calitate in constructii, astfel incat cantititile de

deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri si nu fie depozitate in alte locuri

decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora, in incinta organizérii de santier.
Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare

catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de

producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

in conformitate cu prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobati cu
modificari prin Legea 17/2023, constructorul are obligatia sd realizeze evidenta lunard a gestiunii
deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratarii si transportului, recicldrii si depozitarii

definitive a deseurilor.
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In perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precadere:

Tabelul nr. 6

Modalititi

Descrierea deseului Cod Sursa de generare .. odaTtan (.le
eliminare/valorificare
deseuri menajere 20 03 01 Preluate de Serviciul
local de salubrizare

ambalaje de hartie si carton 1501 01
ambalaje metalice 15 01 04
ambalaje de sticla 1501 07

ambalaje de materiale plastice | 1501 02

Vor fi predate cétre
societati autorizate in
vederea valorificarii

Uleiuri si grasimi comestibile | 20 01 25

Deseuri biodegradabile
de la bucétdrii si cantine

2001 08 Activititi curente

Amestecuri de grasimi si
uleiuri de la separarea
amestecurilor de apa/ulei | 19 08 09
sectorul uleiurilor si
grasimilor comestibile

Namol de la separatoarele Vor fi predate catre
de hidrocarburi 13 05 02* societati autorizate in

vederea elimindrii

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face in spatii special amenajate, in
interiorul amplasamentului, la nivelul parterului, dotate cu europubele pentru colectarea selectiva a
acestora si prevazute cu sifon de scurgere si robinet dublu serviciu cu furtun de spélare, cu scurgere
racordatd la reteaua de canalizare.

Platformele de gunoi se vor amplasa la o distante normate.

Preluarea deseurilor va fi asigurata pe baza de contract de catre furnizorul de servicii
specializat, zilnic in timpul verii si o data la trei zile in timpul iernii.

% programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de
ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.
Lucririle vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incét cantitétile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicAndu-se urmétoarele principii:
— Colectare separati la sursd — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinati depozitdrii
finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre valorificare.
— Reconditionare paleti — valorificarea desurilor de ambalaje din lemn prin reconditionarea
paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje.

— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate
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— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea acesteia in
circuitul de productie

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte locuri
decit cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important si se urmareascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

% planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat si poata fi
preluate si transportate in vederea depozitirii in depozitele care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea unei eventuale
valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in misura in care se genereazi, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e pentru transportul deseurilor din zona de generare citre locatiile de valorificare sau
eliminare se vor alege traseele optime, cele mai scurte dar care in acelasi timp s evite
tranzitarea localitatilor si/sau centrul orasului;

e se vaevita de asemenea transportul deseurilor pe timp de noapte;

e transportul tuturor deseurilor se va face cu mijloace de transport corespunzitoare, etanse si

acoperite astfel incat sd se evite scurgerea sau imprastierea acestor deseuri pe drumurile
publice.

6.1.9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

B

% substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse —nu e cazul.

» modul de pospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdndtitii populatiei — nu e cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrdrilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantititile necesare etapelor planificate.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip, lemn, apa
si vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.
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7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Orasul Constanta este lipsit de vecindtatea unei ape curgitoare, beneficiind in schimb de
prezenta Marii Negre si a lacurilor de naturd fluvio-maritima Siutghiol si Tabéacériei.

Cel mai apropiat corp de apd de suprafati de amplasamentul studiat este Marea Neagra
situatd la distanta variabile cuprinse intre minimum de 10,97 m N-V si maximum 23,22 m S-E.

Lacul Tabacarie se situeaza la cca. 211 m Sud-Vest de limita amplasamentului.

La momentul actual nu detinem informatii exacte privind nivelul freatic al zonei. Facénd

comparatie cu alte amplasamente invecinate suntem de pérere cd realizarea fundatiilor se va face
fard interceptarea nivelului freatic.

In perioada executirii lucririlor de construire a obiectivului, masurile generale ce trebuie
avute In vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmétoarele:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face numai
in spatiile special amenajate in incinta organizérii de santier;

> se va avea in vedere gestionarea optimid a deseurilor generate in perioada realizérii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediard a acestora,
pentru a evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor poluanti citre apele
Marii Negre sau zonele de plaj;

»  dotarea organizirii de santier cu un numér suficient de toalete ecologice prevdzute cu
lavoare si vidanjarea lor periodici;

> interzicerea spaldrii masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  se vor lua toate masurile necesare astfel incét niciun fel de ape uzate s nu ajungd in
zonele de plaja sau in apele Marii Negre;

»  nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucrdri;

»  se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

» se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

Daca va fi cazul, pentru cobordrea nivelului hidrostatic, sub cota de fundare a subsolului,
atit pe timpul executiei sapaturilor, cét si in timpul executiei constructiei, se recomanda realizarea
de epuizmente normale. Acestea vor fi evacuate din sapaturd fie prin pompare directd din base de
colectare sau jompuri, fie folosind filtre aciculare sau puturi de drenaj. Lucrérile de epuizmente
exceptionale vor face obiectul unei documentatii de proiectare separate.

Sapaturile pentru fundatie se vor executa in timp cat mai scurt, pe cat posibil In anotimpul
secetos.
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Ulterior, apele de epuizment vor putea fi evacuate in reteaua de colectare a apelor pluviale
existenta in zona amplasamentului, acestea fiind ape in stare naturald, asa cum se gasesc ele in
subsol, fara sa fi suferit un tratament fizic sau chimic care si le altereze starea.

In perioada functiondrii obiectivului:
o alimentarea cu apd a obiectivului va fi asigurata prin racordare la reateaua ordseneasca
RAJA SA existentd In zona;
° consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
o apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existentd in zona;

. indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005;

. se recomandi ca apele pluviale din zonele de acces auto, cele de pe suprafata parcarilor
supraterane sa fie colectate si trecute prin separatoare de hidrocarburi corect
dimensionate inainte de evacuarea in canalizarea pluviala existentd in zona;

o se recomanda ca apele uzate din zona bucétariilor spatiilor de alimentatie publica sa fie
trecute prin separatoare de grasimi inainte de evacuarea in canalizarea ordseneasca;

e  deseurile generate din activitate se depoziteazd numai in spafii acoperite,
impermeabilizate, prevazute cu sifon de scurgere si cu robinet apa rece pentru spalarea
pubelelor si/sau platformei ; Preluarea lor este asigurata pe baza de contract de catre
furnizorul de servicii specializat zilnic in timpul verii si o data la trei zile in timpul iernii.

o se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru interventie
in caz de poluari accidentale;

. se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativd a defectiunilor.

7.2. Factorul de mediu aer si clima

Regimul climatic in zona orasului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat
prin veri a céaror cildurd este alternatd de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi
puternice si umede dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizata prin masuritori continue in 7 statii
automate amplasate in zone reprezentative. Din analiza rapoartelor cu privire la calitatea aerului se
observa ca si in anul 2021 s-au inregistrat depasiri ale limitei pentru sdndtate la valorile medii
zilnice pentru indicatorul PM10 determinat prin metoda gravimetrica, dar numaérul acestora a fost
semnificativ mai mic in municipiul Constanta, respectiv la statiile CT1 si CT5. Cele mai multe
depasiri s-au inregistrat in lunile de iarna, in special februarie si martie. Sursele depasirilor sunt in
principal traficul intens, facilititile de parcare din apropierea punctelor monitorizate, imprastierea
de material antiderapant in perioadele cu ninsoare, la care se adaugd sursele naturale (praf din
Sahara adus de curentii inalti, praf din zone supuse desertificarii). Ceilalti parametri analizati s-au
situat sub valoarea limita de la care se pot inregistra efecte negative pentru sénétate.
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In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt urmatoarele:

. surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea pamantului si a agregatelor,
manevrarea deseurilor de constructie, transferul si depozitarea temporard a pamantului,
eroziunea eoliand de pe suprafetele de teren decopertate; in acest caz poluantii sunt pulberi,
particule de praf;

o surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile motorizate,
traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt SOx, NOx, CO,
COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, fiind in functie de intensitatea si arealul de lucru.
In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executirii
lucrarilor se recomanda:

> utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosferi;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic dacd este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

> se va avea in vedere curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daca
este cazul, pentru diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate
de traficul auto ce se desfasoara in zona si activitatele rezidentiale.

fn ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat de
ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor centrale de bloc pe bazi de gaz
natural furnizat de reteaua ordseneasci.

Ca o alternativi la sistemele de incilzire clasice, poate fi luatid in calcul asigurarea agentului
termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare. Panourile
fotovoltaice transformd energia solard in energie electrica, folosind Soarele drept o sursd
regenerabild de energie electrica. Panourile solare sunt totodata capabile si aiba si un efect de racire
asupra cladirii pe care sunt montate. Inca un avantaj al panourilor solare este acela ca in timpul unui
an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind energie pentru récire.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Plecand din orasul Constanta spre nord, se poate observa cd intre acesta si Capul Midia
apare un relief mai mult plat, constituit mai intéi dintr-o treaptd de podis inaltd de 85 — 70 m, putin
fragmentatd, usor inclinatd spre sud — est; in continuare se remarcé o treaptd mai joasi (65 — 50m)
cu acelasi grad de fragmentare. Ambele sunt acoperite cu depozite loessoide, pe care, din loc in loc,
isi fac aparitia martori de eroziune. A treia treaptd si cea mai joasd se prezintd in buna parte ca o
forma aluviald, nisipoasa, pe care sunt amplasate cuvetele lacurilor Tébacérie si Siutghiol, izolate de
mare prin perisipuri destul de bine consolidate.
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Dupa toate probabilitatile, prima si a doua treapta de podis sunt nivele de abraziune
acoperite, dupa formare, de o cuvertura groasd de loess. Trebuie sd mentiondm ca treapta mijlocie,
pe care este situat si Orasul Constanta, inainteaza ca un pinten in mare, aparand astfel fatd de
nivelul marii ca treapta abruptd si inaltd de 35 — 40 m, supusa actiunii de surpare, fapt inlesnit si de
constitutia litologica (loess).

Zona analizatd este inclusd in unitatea sudica, celula de sedimentare cuprinsa intre Capul
Midia si Portul Constanta, sub sector Tomis Nord.

Acest sub-sector se intinde intre Pescérie si Strada Renasterii si este caracterizat de faleze in
fata carora se géseste o plaja ingusta. Litoralul este protejat de o gama de structuri artificiale, care
reflectd problemele pe termen lung existente aici. Aceste structuri au afectat in mod semnificativ
dinamica naturala costierd. Sectorul este marginit de un dig de larg lung catre nord si exista o
lucrare noud de consolidare cu roci si imbunatatire funciara, cuprinzind o plaja mica sau fara plaja,
la sud de digul de larg in forma de ,,L.” din capatul nordic al frontului. Mai departe cétre sud, plajele
sunt sustinute de promontorii, create prin largirea digurilor spargeval in forma de T.

Falezele sunt alcituite din loess moale, contindnd in principal ndmol si cantititi reduse de
nisip fin si argild. Prin urmare, falezele nu contribuie la sistemul de plaje, iar plaja ingustd contine o
cantitate ridicatd de material de scoici.

Cea mai mare parte a tdrmului, acoperit de ape doar la furtuni puternice, nu prezinta
modificari, fiind ferit, dar furtunile pot determina eroziuni semnificative ale plajelor.

Amplasamentul analizat este reprezentat de un depozit de pamant neconsolidat rezultat din

excavatiile efectuate pentru realizarea altor obiective din zona de nord a orasului si este delimitat de
digurile de incinta ale portului turistic.

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele activititi cu impact asupra
solului-subsolului sunt lucrarile de sapatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor afecta
orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o addncime de maximum 6 m.

Prin decopertarea stratului fertil de sol, de grosime redusa, care pe alocuri sustine doar
vegetatie ierboasd, se va scoate din circuitul natural o anumita cantitate de elemente nutritive, dar pe
masura ce stratul vegetal de sol depozitat pe perioada efectudrii lucrarilor de edificare a imobilului
va fi utilizat pentru refacerea ecologicd a teritoriului, cea mai mare parte a elementelor va fi
reintegrata acestui circuit.

Alte activititi cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de construire a
obiectivului sunt:

e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin proiect a
unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;
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e decaparea separatd a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporard a acestuia in incinta amplasamentului, Intr-un depozit organizat, urmand ca la
terminarea lucrdrilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii verzi din
incinta obiectivului;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat In incinta
organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi executate
in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de material va fi transportat
numai in locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

e amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurérii activititii In perioada de realizare a lucrérilor
proiectului;

e este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupd producere direct pe sol, sau
in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmdri transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incdt in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor
poluarii.

e Este important de mentionat ci se interzice cu desdvarsire exploatarea nisipului de pe plaja

din imediata vecindtate a amplasamentului si utilizarea acestuia la diferite lucrari in perioada
executiei constructiei.

in perioada functionirii obiectivului se aprecieazi, ca in conditii normale de exploatare,

nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmétoarele aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de ape
uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina aparitia unor feneomene de
poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

¢ in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material
absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitatilor umane
pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de zgomot in
parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni are drept
consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueazi mai ales in zonele
adiacente arterelor de circulatie si activitétilor industriale.

Activitdtile specifice din sectorul constructiilor, activitatile publice, sistemele de alarmare
(pentru cladiri si autovehicule) precum si cele din sectorul specific de consum si de recreere
(restaurant, discoteci, mici ateliere, animale domestice, stadioane, concerte in aer liber, manifestari
culturale in aer liber) sunt alte surse generatoare de zgomot specifice vietii de zi cu zi a unei
societiti umane.
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Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei de
rulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de :

e intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor zgomote
de intensitate mai mare;

e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri
precum :

> utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera,
inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

> oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

> oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeazd descércarea
materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitdti de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a fi
realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

> utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje, pompe
etc);

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin utilizarea
simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, tinind cont de faptul ca imobilele sunt amplasate intr-
o zona preponderent rezidentiala, degajata din punct de vedere al traficului rutier, prin urmare fara
surse majore de poluare sonora, nu se pun probleme deosebite de atenuare a zgomotului din
exterior. Pe de alta parte, in cadrul cladirii, in conditiile unei functionari normale, nu exista surse de
zgomot care ar putea deranja vecinatatile. Astfel, nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se
va incadra in limitele previdzute de STAS 10009/2017 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot
si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea. Pentru investitia
propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva propagérii zgomotelor,
mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitdtilor de cazare si locuire:

- Peretii exteriori au valoarea indicelui de atenuare fonica situat in limitele admisibile.

- Planseele din beton sunt prevazute cu un strat de fonoizolatie din polistiren extrudat
pentru a asigura de asemenea cerintele de izolare fonica la zgomotul de impact.

- Ferestrele vor fi caracterizate prin indici de atenuare fonica la > 30 dB.

Totodatd in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functiondrii obiectivului se
vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
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- prevederea de zone verzi alcétuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane intrepatrunse
intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;

- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteazi obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza 1n incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Terenul studiat se afld in intravilanul orasului Constanta, intr-o zond preponderent
rezidentiala.

Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecindtatea unei arii naturale protejate, iar
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd si determine modificéri asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

Din analiza datelor prezentate in cap. S se poate constata cd amplasamentul este situat la o
distantd de cca. 250 m de aria naturald protejati ROSPA 0076 Marea Neagra declaratd Sit Natura
2000 prin H.G.1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica, ca parte
integranta a retelei ecologice Natura 2000 in Romaénia, modificatd de H.G. nr. 971/2011.

Presiunea factorilor antropici se va resimti in zona prin locuire si activiatile turistice. Se
remarcd potentialul turistic ridicat al zonei, ca o continuare a tendintelor similare generate de
vecindtatea cu statiunea Mamaia si a valorificirii maxime a amplasamentului zonei si orientarea
acesteia fatd de Marea Neagra.

7.6.  Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Situat In partea de sud-est a Romaniei, pe coasta Marii Negre, intr-o zona lagunara la est,
deluroasé la nord si in partea centrald, si de cAmpie la sud si vest, orasul Constanta este cunoscut cu
vechime in locuire.

Investitia propusd se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fard a afecta
domeniul public. In jurul amplasamentului nu existdi obiective culturale sau religioase a caror
activitate s fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului propus nu se
modifica functiunile previdzute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes
public.

Cea mai apropiata constructie se afla la 41,10 m fata de corpul D.

Studiul de insorire executat pentru obiectivul propus a relevat urmétoarele:

e durata de insorire pentru cel putin una din incaperile de locuit,intr-o zi de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de cel putin 2 ore

e unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe,in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de minim 6 grade

e unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe,in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de minim 20 grade

e cvitarea fenomenului de orbire se asigura prin orientarea corecta a incaperilor si prin
ecranarea suprafetelor vitrate (jaluzele,draperiti).

e pe directiile vest,nord si est,constructia propusa nu umbreste nici o cladire (constructiile
vecine sunt amplasate la distante mult prea mari pentru a fi umbrite)
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7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Peisajul poate fi afectat de aspectul organizarii de santier, al utilajelor si mijloacelor de
transport de pe organizarile de santier, precum si datorita depozitarii materialelor in gramezi pe
santierele de constructii dar si datorita crearii unor zone de depozitare temporara a deseurilor inerte.

In perioada de exploatare, proiectele propuse vor constitui o forma de modificare a
peisajului existent si de creare a unor noi prezente peisagistice, mai dinamice, moderne si eficiente.

7.8. Tipurile si caracteristicile impactului potential

+» [Extinderea spatiald a impactului (zona geograficd si dimensiunea populatiei care poate fi
afectatii)
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, In perioada executérii
lucrarilor de construire.

«% Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului vegetal
de pe o suprafatd de 10.965 mp si asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate de
activitatea de construire.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei localitatii si este determinat de emisiile in
aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact nesemnificativ
si se manifesta pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a locuitorilor din
zond se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in cazul

in care se aplicd un management coespunzitor care sa aiba In vedere masuri de diminuare a
impctului asupra factorilor de mediu.

«* natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

«» Magnitudinea si complexitatea impactului

Proietul este de complexitate medie, iar corpurile de cladire propuse nu vor fi realizate
simultan. Etapizarea proiectului va reduce magnitutinea impactului asupra factorilor de mediu,
acesta manifestdndu-se numai pe perioada de realizare a lucrarilor, strict in zona vizaté de proiect.
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+* probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald, sau in cazul in care nu se iau masurile necesare, astfel incat sa nu
apara riscuri.

% durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

« masurile de evitare. reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Prin etapizarea lucrarilor, se va evita derularea concomitenta a unor lucrari similare si se

previn efectele negative cumulative si impactul combinat generat de mai multe surse de poluare a
factorilor de mediu.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasti etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadriirii proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare
si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjuréator si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008

privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

Altele — nu e cazul
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9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul studiat in vederea realizérii proiectului este situat in intravilanul
municipiului Constanta, Zona Faleza Nord-Pescarie (anexa 1) si este identificat cu nr. cadastral
226924 (anexa 2). Terenul miasoara o suprafatd de are o suprafatdi de 34800 mp si este in
proprictatea ALEZZI S.R.L. in baza Hotdrarii AGA a societdtii comerciale ALEZZ1 BEACH
RESORT S.R.L. cu nr. 385/17.02.2023, constituind aportul in naturd al acesteia din urma la
capitalul ALEZZI S.R.L. (anexa 3).

Conform Certificatului de urbanism nr. 1038/04.04.2023 (anexa 4), folosirea actuald a
amplasamentului analizat este teren liber, categoria de folosinta curti-constructii, iar destinatia
stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate este: ansamblu rezidential cu
functiunea de locuire, cazare in hotel, comert, servicii, parcare.

Se propune edificarea unui numar de 6 corpuri de cladire cu regim de Indltime intre
2S+P+20E si 2S+P+25E, avand functiunea de locuinte colective, 1 corp de cliadire 2S+P+13E cu
functiunea de hotel, 1 corp de clddire 2S+P+6E cu functiunea apart-hotel si 2 corpuri de cladire
2S+P+1E cu functiuni comerciale, in conditiile incadrarii in coeficientii urbanistici prevazuti de
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 539/26.10.2007, modificat prin documentatia de urbanism, fazaPUZ,
apreobatd prin HCL nr. 364/29.06.2009 : P.O.T. maxim = 32,2%, C.U.T. maxim = 4,19.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

> organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului
si nu va afecta domeniul public;

» se va realiza Imprejmuirea provizorie a organizdrii de santier cu un gard din plasa de
sarma;

» se recomandd pozitionarea organizarii de santier la distantd cit mai mare de zonele de
plaja din sud-estul amplasamentului si de zonele limitrofe mari, din estul
amplasamentului;

» baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatrd si va
adaposti un depozit de scule, biroul organizérii de santier si vestiar;

» Se vor amplasa toalete ecologice prevdzute cu lavoare In numdr suficient, pentru uzul
muncitorilor;

> va exista o zona de depozitare a materialelor folosite la lucrdri, precum si o zond
prevazutd cu containere etichetate corespunzitor pentru depozitarea deseurilor generate
din activitate;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament;

» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate si nu fie deversate pe
amplasament, sd nu ajunga in zonele de plaja sau in apele Marii Negre;
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> se vor lua toate masurile necesare astfel incat deseurile sau materialele de constructii sa
nu fie depozitate in locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice), sau sa
migreze in zonele de plaja si tarm;

> stationarea autovehiculelor va fi permisa pe platforma auto organizati in acest scop;

> materialul rezultat din excavare (pdmant) nu se va depozita in incintd, acesta fiind
transportat ritmic pe masura desfasurarii lucrdrilor, in locurile desemnate de Primaria
Constanta prin Autorizatia de construire;

> fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

> elementele de structurd se vor betona dupd terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate aceste
operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

> taluzurile excavatiilor temporare vor fi protejate in permanentd cu folie de plastic
impotriva uscarii si a erodarii de catre vant sau precipitatii;

> pentru evacuare usoara si rapidd a molozului si a deseurilor din santier, din zonele de
lucru la indltime, se recomanda utilizarea sistemelor cu tubulaturd PVC sau cauciuc.
Acestea asigurd absorbtia socului si prafului, diminuind emisiile de zgomot si pulberi in
zonele Invecinate;

> la iesirea din organizarea de santier se va amenaja o rampa pentru spélarea anvelopelor
auto 15 mp (3,00x5,00 ml) inainte ca autovehiculele sd paraseascd incinta;

» pe parcursul derularii lucrarilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase de
retinere a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale;

» se vaavea in vedere curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca
este cazul, pentru diminuarea cantitdtilor de pulberi si praf care pot fi antrenate in
atmosfera;

» se interzice cu desavarsire exploatarea nisipului de pe plaja din imediata vecinétate a
amplasamentului si utilizarea acestuia la diferite lucrari in perioada executiei
constructiei.

» se vaavea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant;

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizirii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizarii de santier

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de
santier, lucrari amenajare teren (sdpdturi, nivelari, compactéri, umpluturi), montare cofraje si

armaturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare inchideri, compartimentari, montare
tamplarie.
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Lucrarile de constructie vor incepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de construire si in
conditiile stabilite de aceasta.

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea suprafetei de
sol vegetal.

Executarea propriu-zisd lucrarilor de amenajare poate determina in aceastd perioadd o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinatd in
principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrdri de incircare-descércare a materialelor de constructii.

10.4. Dotiri si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

» se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizérii de
santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi In atmosfers;

> se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosferé;

> se va urmdri transferul cdt mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

> se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient
pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluérii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEIL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA
ACTIVITATII

11.1. Lucriri propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

Conform memoriului de arhitecturd, dupé finalizarea lucrérilor de construire se va proceda
la amenajarea unor spatii verzi inierbate si plantate, pe o suprafata de 5000 mp. Totodata, pentru
respectarea prevederilor certificatului de urbanism, se va proceda la plantarea unui arbore la 100
mp. Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accese. Se va respecta planul
de reglementari aferent PUZ privind spatiile verzi amenajate.

.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de riaspuns pentru cazuri de poluiri
accidentale

in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu
care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat
este solul; in acest caz se recomandd achizitionarea de material absorbant pentru interventia
prompta.

Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajungd pe terenurile invecinate sau si fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- Inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- inainte de demolarea propriu-zisi a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitéti;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau,
dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de
celelalte materiale, chiar din zona generérii acestora,

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

12. ANEXE
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Anexa 3 — Acte detinere teren

Anexa 4 — Certificat de urbanism nr. 2574/19.10.2022
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Anexa 5 — Plan de situatie
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13. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in vecinatatea
unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000, astfel incdt nu este necesard declansarea
procedurii de evaluare adecvata.

14. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Conform Deciziei de evaluare initiald emisd de APM Constanta, proiectul propus intrd sub
incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996 cu completarile si modificarile
ulterioare.

14.1. Localizarea proiectului:

> bazinul hidrografic Litoral
> cursul de apa: denumirea si codul cadastral — nu e cazul
> corpul de apa de suprafati:
e Obiectivul este amplasat la malul Marii Negre, in zona de falezi a orasului
Constanta, in vecindtatea plajei ; Cod Cadastral: XV - 1.000.00.00.00.00
e corpul de apa subteran: Dobrogea de Sud, codul - RO DL 04, acvifer cu nivel
sub presiune

Terenul studiat in vederea realizarii proiectului propus are forma neregulati, se afld la cota
0.00=+7.40 fatd de Marea Neagra

Zona de executie a lucrarilor prevazute a fi dezvoltate este delimitata de digurile de incinta
ale portului, conturand versantul unui depozit de pamant neconsolidat, situat intre Zona de Nord a
Municipiului Constanta, Lacul Tabacariei si Statiunea Mamaia.

Cel mai apropiat corp de apd de suprafatid de amplasamentul studiat este Marea Neagra
situata la distanta variabile cuprinse intre minimum de 10,97 m N-V si maximum 23,22 m S-E.

Lacul Tabacdrie se situeazi la cca. 211 m Sud-Vest de limita amplasamentului.

14.2. Descrierea succinti a proiectului
Obiectivul propus va fi compus din mai mulste corpuri de clddire corpuri de cladire cu
urmdtoarele carfacteristici:
e CLADIREA A - locuinte colective, 2S+P+25E;
e CLADIREA B - locuinte colective, 2S+P+23E;
e CLADIREA C - locuinte colective, 2S+P+20E;
e CLADIREA D — locuinte colective, 2S+P+20 E;
e CLADIREA E - locuinte colective, 2S+P+21E;
e CLADIREA F — locuinte colective, 2S+P+23E;
e CLADIREA G — apart-hotel, 2S+P+6E;
e CLADIREA H - hotel, 2S+P+13E;
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e CLADIREA I - spatiu comercial, 2S+P+1E;
e CLADIREA J - spatiu comercial, 2S+P+1E.

Imobilele vor fi edificate in conditiile incadrarii in coeficientii urbanistici prevdzuti de
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 539/26.10.2007, modificat prin documentatia de urbanism, fazaPUZ,
apreobatd prin HCL nr. 364/29.06.2009 : P.O.T. maxim = 32,2%, C.U.T. maxim = 4,19.

Se propune asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor edilitare existente in zond, cu
avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Alimentarea cu apa rece potabila va fi facuta din reteaua publica.

Evacuarea apelor pluviale si a celor uzate menajere se va face in sistem separativ in retelele
de preluare ale orasului Constanta.

Agentul termic se va obtine prin utilizarea unor microcentrale termice de bloc cu tiraj fortat,
racordate la sistemul public de gaz metan.

Constructiile vor fi racordate la sistemul public de electricitate.

14.3. Indicarea stirii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata

Marea Neagrd este o mare micd, intercontinentald orientata Est-Vest, intre Europa si Asia.
Prin stramtoarea Kercieste legatdi de Marea Azov, prin Bosfor de Marea Marmara, iar
prin strimtoarea Dardanele de Marea Egee si deci de Marea Mediterana.

Marea Neagri se intinde pe o suprafatd de 423.488 kmp. Cel mai adénc punct se afla la 2211
m sub nivelul mérii, in apropierea de Ialta.

In ceea ce priveste datele hidrochimice, Marea Neagra prezinti o serie de aspecte unice in
lume: ape salmastre (in medie 16-18 grame de sare pe litru fatd de 35-37 grame de sare pe litru in
alte méri si oceane), stratificare intre apele de suprafata oxigenate si cele adanci anoxice (fenomen
denumit euxinism), limane la gurile fluviale, flora si fauna cu multe specii si relicve.

Caracterul salmastru al Marii Negre este conferit de existenta unui amestec de trei tipuri de
ape: ape salmastre ale vechiului lac pontic, ape mediteraneene prin stramtoarea Bosfor si apele
dulci, continentale si pluviale. Apa salmastra este constituitd dintr-un amestec in proportii diferite
de apid de mare (apd sdratd) si de apd dulce. Apele salmastre, de mica intindere, prezinti de obicet,
mari variatii de salinitate, din pricina ploilor , aportului raurilor , mareelor si evaporarii. Ca urmare
a lipsei curentilor verticali, in Marea Neagra se deosebesc doud strate de apa cu caracteristici saline
diferite: unul superior, cu o salinitate medie de 18%o este cauzat de numeroasele cursuri de apa
dulce care se varsd aici (Dunarea fiind cel mai important dintre ele), si unul inferior, cu ape ce
provin din Mediterand ce au o salinitate 21-22%o. Cresterea bruscd a salinitdtii se produce la
adancimi de 25-50m.

In zona litoralului romanesc salinitatea scade si mai mult, in mod obisnuit fiind intre 7-12%o.
De asemenea, salinitatea la suprafata este mult mai micé in zonele costiere, ca urmare a aportului de
ape dulci din rauri, atingdnd 4-7%e in zona Deltei Dunérii, spre deosebire de zona centrald unde
salinitatea este de 18%o. Din cauza nivelului scazut de salinitate, biodiversitatea din Marea Neagra
are de suferit, majoritatea speciilor marine avand nevoie de un nivel al salinititii de minimum 20%o
pentru a se putea dezvolta corespunzitor.
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Misuratorile efectuate de specialistii Institutului National de Cercetdri Marine pentru a
descrie starea si tendintele de evolutie ale mediului costier roméanesc au pus in evidentd urmatoarele
caracteristici hidrochimice (Raport privid starea mediului marin si costier in anul 2021):

» Pe termen lung, mediile lunare ale fosfatilor dizolvati in apa de mare in anul 2021 sunt
semnificativ mai mici fatd de cele multianuale, 1959-2020, si sunt sunt statistic
comparabile cu cele ale perioadei de referinta 1959-1969; Cu toate acestea, abaterea
maxima fatd de perioada 1959 -1969, 2,05 uM, s-a observat in luna martie cind s-a
masurat si maxima absolutd, 9,45 uM datoritd debitului foarte crescut al Dunarii.
Astfel, concentratiile fosfatilor au atins in luna martie 2021 valori medii comparabile
cu cele din perioada de intensa eutrofizare.

> In cazul azotatilor si azotitilor, concentratiile medii multianuale 1976-2020 si medii
lunare 2021 nu difera semnificativ, in timp ce la amoniu, concentratiile au fost reduse
in anul 2021;

> Silicatii au prezentat cencentratii medii lunare in 2021 semnificativ mai mici decat cele
multianuale 1959-2020 scidzute;

» Concentratiile metalelor grele determinate in 2021 in apele marine (orizont suprafatd)
au fost caracterizate de un grad ridicat de variabilitate, dar in ansamblu cu valori
medii incadrate in domenii normale;

> In anul 2021, continutul in hidrocarburi petroliere totale (HPT) din apele sectorului
roméanesc al Mirii Negre s-a incadrat in intervalul 0,208 — 34,040 pg/L (Figura 1.3.2-
12). Concentratiile determinate au fost, in general, scazute, cu mult sub limita maxim
admisibild (200 pg/L) conform Ordinului nr.161/2006 ,Normativ de clasificare a
calitatii apelor de suprafatd in vederea stabilirii stérii ecologice a corpurilor de apa™;

> In general, la litoralul romanesc al Marii Negre, se observa reducerea aportului fluvial
si antropic de nutrienti. Valorile ridicate pot apirea atit ca urmare a influentei
antropice, cit si ca urmare a aparitiei unor fenomene extreme de naturd climaticd
(regimul hidrologic al Dundrii, regimul temperaturii, regimul vanturilor, valurilor,
curentilor si precipitatiilor) care pot destabiliza sezonier starea ecologicd bund a

apelor de la litoralul roménesc al Marii Negre cu privire la Descriptorul 5 —
Eutrofizare.

Apa de mare de pe litoralul judetului Constanta este supravegheatd in cadrul Programului
national Il de monitorizare a factorilor determinanti din mediul de viatd si muncd. Prin programele
derulate de DSPJ Constanta ce au ca scop evaluarea calititii apei de imbdiere, s-a constatat cd in
sezoanale de imbaiere 2015-2018 nu s-au inregistrat situatii de poluare accidentald care sa poatd
conduce la modificarea calititii apei de imbadiere, iar la nivelul anului 2019 calitatea apei de
imbiiere in zonele Constanta I (Delfinariu) si Constanta Il (Modern) a fost excelenta.
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14.4. Indicarea stiirii cantitative / chimice a corpului de apa subteran

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvolta in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural carstic.
Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere (Cuaternar, cu
importanta hidrologica redusd , Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic).

In cadrul Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea — Litoral au fost identificate 10 corpuri
de apa subterana dintre care:

» 4 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel liber:
e RODL 05 - Dobrogea Centrala - Cuaternar
e RODL 07 - Lunca Dunirii (Harsova-Braila) - Cuaternar (Balta Bréilei)
e RODL 09 - Dobrogea de Nord - Cuaternar
e RODL 10 - Dobrogea de Sud - Cuaternar

» 6 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel sub presiune:
e RODL 01 - Tulcea - Triasic (Dobrogea de Nord)
e RODL 02 - Babadag - Kretacic (Dobrogea de Nord)
e RODL 03 - Harsova - Ghindéresti - Jurasic 2 (Dobrogea Centrald)
e RODL 04 - Cobadin - Mangalia - Eocen-Sarmatian (Dobrogea de Sud)
e RODL 06 - Platforma Valaha - Barremian - Jurasic (Dobrogea de Sud)
e RODL 08 - Casimcea - Jurasic 2 (Dobrogea Centrald)

La nivelul ABA Dobrogea - Litoral toate corpurile de apad subterand au fost monitorizate
chimic printr-un numar de 105 puncte de monitorizare, din care: 44 sunt foraje hidrogeologice de
observatie pentru acviferul freatic (dintre care 11 apartin tertilor si 33 sunt foraje din retea
hidrogeologica nationald), 54 foraje de adancime (dintre care 41 apartin tertilor si 13 sunt foraje din
retea hidrogeologica nationald) si 7 izvoare.

Din analiza realizatd in cadrul Planului de management al spatiului hidrografic Dobrogea-
Litoral rezultd ca corpurile de apda RODLO03, RODL04 si RODL06 au o stare chimicd buna, iar

corpul de apd RODLI10 are o stare chimicd slaba (data de depasiri la indicatori NH4, NO3, PO4,
cloruri, Pb).

Corpul de apa RODL 04 - Cobadin - Mangalia este constituit din ape freatice cantonate in
depozite de calcare oolitice si lumaselice sarmatiene (Kersonian) situate In extremitatea SE a
Dobrogei. Depozitele calcaroase sarmatiene se constituie intr-o placa cu grosimi de 10-150 m usor
inclinate spre est care contin ape cu nivel liber ce reprezintd principala sursd de alimentare a
litoralului la sud de Eforie Nord. La baza calcarelor sarmatiene se géseste un pachet de crete
senoniene care reprezintd patul impermeabil al acviferului. La partea superioard, complexul acvifer
sarmatian este acoperit, in general, de depozitele loessoide permeabile pleistocene (mediu si
superior), dar local apar si strate argiloase impermeabile de varstd Pleistocen Inferior. Corpul este
transfrontalier cu ape potabile. Practic nu exista surse majore de poluare de la suprafatd cu exceptia
orasului Constanta unde se gasesc amplasate S.C. OIL Terminal si trei amplasamente ale Regiei de

Titular proiect: ALEZZI S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L 35/37



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

M——

Construire clddiri — locuire, turism, comert, dotdri, Faleza Nord - Pescarie, Mun. Constanta

Apa - Canal, toate insd prezentand un punctaj redus ca risc de mediu. In anul anul 2013, acest corp
de apa subterand a fost monitorizat prin foraje si izvoare. S-au constatat depasiri fatd de standardul
de calitate pentru azotati, fatd de valorile de prag la cloruri si la amoniu. Totusi, avand in vedere
extinderea mare a acestui corp de apa si faptul ca este vorba de un corp de apd subterand de
adancime care are o bund protectie fatd de suprafata se considerd corpul de apa subterand RODL04
ca fiind in stare chimica buna, depasirile linregistrate sunt considerate ca avand caracter local, fard a
afecta starea calitativd a intregului corp de apa subterana.

In ceea ce priveste zona analizata pentru realizarea proiectului propus, nu se pune problema
existentei pe amplasament sau in vecinitatea acestuia a unor surse de apd subterand care sd
constituie surse de alimentare cu apa potabila a orasului.

Dezvoltarea celui mai mare acvifer carstic din tard, situat in cuvertura Platformei Sud-
Dobrogene, a determinat in decursul timpului rezolvarea alimentdrii cu apd a localitatilor
dobrogene. Exceptand orasul Cernavoda si partial orasul Constanta, toate localitafile judefului sunt
alimentate cu apd provenitd din subteran.

Capacitatea instalatd a captarilor de apd subterana exploatatd de RAJA Constanta este de
cca. 9,2 me/sec. Localititile din judet care nu sunt deservite de RAJA Constanta au surse proprii de
apd din subteran.

Exploatarea si gestionarea in timp a acestor debite a necesitat o observare continud a sarcinii
piezometrice la cele mai importante surse de apa subterand, in special la cele din jurul lacului
Siutghiol.

Lacul Tabacarie, in suprafata totala de 80,9829 ha (luciul de apa), are numarul cadastral
227155 si este intabulat in favoarea statului roman, administrator A.N. ,,Apele Romane” — A.B.A.
Dobrogea - Litoral.

Cuveta lacului Tabacariei, din partea sudicd a Siutghiolului, nu poate fi consideratd o
lagund, ci mai degraba un liman maritim. Specialistii considera céa acest lac este situat pe o vale
largd, cu caracter mai mult carstic decét de eroziune fluviatila, in care abraziunea marind si apoi cea
lacustra nu a putut actiona intens. Lacul are o addncime maximé de 6,4 m si a reprezentat bazinul in
care se scurgeau apele din ploi colectate de reteaua de canalizare a Constantei (Géstescu, P. 1963).

In anii 1978-1979, cuveta lacului a fost dragata, iar tarmul amenajat cu alei pietonale. La
nivelul anului 1993 in lacul Tabacarie erau deversate atat apele pluviale, cat si cele urbane uzate
(menajere si industrial), care au condus la degradarea mediului acvatic.

in cazul Lacului Tibacarie, lac cunoscut pentru procesele intense de eutrofizare, asociatia
fitoplanctonica a prezentat, in ultimii ani, o dezvoltare explozivd, cu producerea proceselor de
eutrofizare, cu elemente algale apartinand grupului sistematic Cyanopliyta.

In ultimii ani, valorile medii inregistrate de fitoplancton au fost de 25 mil.celule/l — densitate
si 14 mg/l — biomasd. Procesele de ,inflorire” algald mentionate, determind calitatea
necorespunzitoare a apei ecosistemelor acvatice considerate, concretizatd prin : scaderea
transparentei apei pand la céativa zeci de cm, suprasaturatii mari de oxigen la suprafata apei si
carenta de oxigen in straturile de fund ale apei, miros specific, sardcirea si chiar disparitia faunei
bentonice, inlocuirea descompundtorilor aerobi cu cei anaerobi, fenomene care pot fi Insotite si de
mortalitafi piscicole.

Din analiza calitatii apei Lacului Tabacarie, rezultd c¢a sub aspectul indicatorilor fizico —

chimici apa se incadreazi in categoriile II si III, iar sub aspect trofic lacul poate fi clasat ca
mezotrof sau eutrof.
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14.5. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de api identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Datoritd volumului total de apa estimat a fi folosit pentru desfasurarea activitétilor in cadrul
noului obiectiv, cédt si sursei folosite, din reteaua ordseneascd, precum si faptului cd realizarea
fundatiilor se va face fard interceptarea nivelului freatic, apreciem cd nu se vor inregistra efecte

asupra hidrologiei zonei si nici nu vor fi afectate in secundar alte activitati dependente de aceasta
resursa.

CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN

CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE III - XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se referd la atributii

ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili dacad proiectul
analizat se supune evaludrii impactului asupra mediului.

Intocmit,
ing. Grideanu Catélina

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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