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1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

CONSTRUIRE DOUA IMOBILE S+P+4E+TERASA CIRCULABILA SI ACCES —
LOCUINTE COLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER, CU
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

Amplasament: orasul Ovidiu, strada Alexandru Ioan Cuza nr. 5 si 7, jud Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrérilor: WESTHOUSE GROUP SRL prin HARBEST CASINO SRL

Proiectantul lucrdrilor: EAST ATELIER SRL

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
e-mail: office@blueterra.ro
www.blueterra.ro
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Ovidiu (anexa 1), UTR6 si
este compus din doua loturi, identificate cu nr. cadastral 110285 in suprafata de 1.467,00mp si
110286 in suprafata de 1.465,00mp, avand front la strada proiectata strada Alexandru Ioan
Cuza.

Prin prezentul proiect se propune construirca pe amplasamentul analizat, a doua
imobile cu functiunea de locuinte colective, spatii comerciale si servicii la parter, cu regim de
indltime S+P+4E+Terasa circulabila, amenajarea organizarii de santier si imprejmuirea
terenului, in conditiile ncadrarii in coeficientii urbanistici prevazuti de P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. Ovidiu nr. 112/31.08.2020.

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul orasului Ovidiu, la limita cu municipiul
Constanta, in vecinatatea zonei rezidentiale' dezvoltatd in ultimii ani in zona sud-estici a
localititii.

3.2. Justificarea necesititii proiectului

Investitia propusa prin acest proiect urméreste construirea unor locuinte colective in
aproprierea Lacului Siutghiol, in intravilanul orasului Ovidiu, inclus in Strategia Integrata de
Dezvoltare Urbana a Polului National de Crestere — Zona Metropolitana Constanta.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusi: 24 de luni de la anuntul de incepere a lucrarilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire.

3.5. Caracteristicile proiectului

Prin prezentul proiect se propune construirea pe amplasamentul analizat, compus din
doua loturi, identificate cu nr. cadastral 110285 in suprafata de 1.467,00mp si 110286 in
suprafata de 1.465,00mp, a doua imobile cu functiunea de locuinte colective, spatii comerciale
si servicii la parter, cu regim de iniltime S+P+4E+Terasa circulabila, amenajarea organizarii
de santier si imprejmuirea terenului, in conditiile incadririi in coeficientii urbanistici prevazuti
de P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Ovidiu nr. 112/31.08.2020.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Ovidiu, UTR6, compus din
doua loturi, identificate cu nr. cadastral 110285 in suprafata de 1.467,00mp si 110286 in
suprafata de 1.465,00mp, avand front la strada proiectata strada Alexandru Ioan Cuza .

Cele doua terenuri sunt proprietatea societatii Westhouse Group SRL conform act
notarial nr.939/19.04.2018 urmand a fi vandute catre societatea Harbest Casino SRL conform
actelor notariale nr.2058/07.07.2021 respectiv 2057/07.07.2021 — promisiune bilaterala de
vanzare-cumparare (anexa 2).
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In Certificatul de urbanism nr. 363/02.09.2021(anexa 3), eliberat de Primaria orasului
Ovidiu a fost Inscrisa folosirea actuald a terenului ca fiind teren liber, categoria de folosinta
curti constructii. Conform documentatiilor de urbanism aprobate, terenul este situat in zona
ZR1 a cdrei destinatie stabilita este de zona locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E,

Circulatia si accesul pe lot se vor asigura din strada strada Alexandru Ioan Cuza.

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectivi.

Proiectul a fost Intocmit pe baza temei cadru elaborati de beneficiar, a particularititilor
terenului din punct de vedere al vecinatitilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati coeficientii urbanistici
pentru proiectul propus .

Tabelul nr. 1: bilantul teritorial
SUPRAFATA TOTALA TEREN = 2.932,00mp

- Str. Alex. loan Cuza nr.7, nr. cadastral 110285 in suprafata de 1.467,00mp
- Str. Alex. Ioan C_uza nr.5, nr. cadastral 110286 in suprafata de 1.465,00mp

SUPRAFETE EXISTENT ! PROPUS
. | | 1.580,00 mp
3 +
Suprafata construita (corp 1 + corp 2) | 0,00 mp (C1: 790mp*+ C2: 790mp)
Suprafata desfisurata totala 0,00 mp 10.402,40 mp

(corp 1 +corp 2)

| (C1:5195,70mp+C2:5206,70mp)
Suprafata desfagurata aferentda CUT

i 7.900,00 mp
+ - _
(corp 1 COIT_’ 2) (fa¥a subsol Tvel 0,00 mp (C1:3950mp+ C2:3950mp)
tehnic/garaj auto si casa scarii) |
P.O.T. | 0,00 % __ 54,00 %
C.U.T. 0,00 2,70

Circulatii pietonale

. . 3 882,00
(inclusiv platforme/terase acces) 0,00 mp : P
Circulatii pietonale 0,00 mp 70,00 mp
(rampa acces parcare subsol) _
Spatii verzi la nivelul solului cat si la

900,00
nivelul teraselor de peste etajul 4 0,00 mp _ a2

Structura functionald a imobilelor propuse va fi urmatoarea: (anexa 4)

v" La subsol C1+C2: parcare auto ce va asigura un total de 73 locuri de parcare; spatii
tehnice si adapost aparare civila;

v" La parter: corp CI+C2, in total 8 apartamente (fiecare sub 100mp utili) si spatii
comerciale;

v' Laetajele 1- 4: corp C1+C2, cate 18 apartamente pe nivel (fiecare sub 100 mp utili);

v" Terasa necirculabila.
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Astfel, cele doua imobile vor dispune in total de 80 unititi locative (apartamente) cu
doua, trei si patru camere si patru spatii comerciale.

in cadrul imobilelor se vor amenaja de asemenea urmitoarele: holuri de acces, casa
scarii, lift, precum si terase/balcoane/logii.

Structurd si rezistentdi

Constructiile propuse vor avea fundatii continue si structura in cadre din beton armat la
nivelul suprateran. Inchiderile perimetrale se vor realiza din beton armat si zidarie din cardmida
cu goluri verticale de 30 cm si termosistem de 10 cm. Compartimentérile interioare se vor
realiza din zidarie din cardmida cu goluri verticale de 30 cm, respectiv 15 cm. Ghenele de
instalatii vor fi mascate cu pereti din gips-carton cu vatd minerald. Scara este proiectatd din
beton armat.

Adaposturi de protectie civila

Imobilele propuse se incadreaza in prevederile HGR 560/2005 modificata de HGR nr.
37/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea de
adaposturi de protectie civila.

La subsolul cladirilor propuse se va amenaja un adapost de protectie civila , iar accesul
se va face prin intermediul unui sas in suprafata de 3,00 mp, prevazut cu usi metalice etanse.
Adapostul de protectie civila va fi realizat in totalitate din beton armat, cu ziduri de 40cm
grosime si placi din beton armat de 20cm grosime si va fi prevazut cu o iesire de salvare tip
“tunel de evacuare” . Spatiul de adapostire protectie civila va avea o suprafata de 170,80 mp,
suprafata fiind calculata pentru un numar de 170 de persoane (160 persoane total in
apartamente: 80 apartamente x 2 persoane; 10 persoane adapostite aferente spatiilor comerciale
conform art. 8.a din Normele PC).

Evacuarea aerului viciat din adapostul de aparare civila se va face la nivelul solului, in
exteriorul cladirii, prin intermediul supapelor de suprapresiune. Supapele de suprapresiune din
peretii exteriori ai adapostului vor avea diametrul de 10 cm, si se monteaza la distanta de 1,80
m din ax pardoseala.

Circulatii si accese

Accesul auto se va realiza din/spre strada Alexandru loan Cuza, care are doua sensuri de
mers. Se va amenaja un acces auto pentru parcarea auto de la nivelul subsolului unde se vor
amenaja 73 locuri de parcare si, un acces auto pentru parcarea amenajata pe terenurile vecine,
identificate cu IE 110290 si IE 110291, terenuri aflate in proprietatea societatii HARBEST
CASINO SRL, unde se vor amenaja 26 locuri de parcare, la nivelul solului, dintre care 6 locuri
de parcare amenajate pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Accesul pietonal pe terenuri se va realiza atat din Soseaua Constantei cat si din strada
Alexandru loan Cuza .

Asigurarea spatiilor verzi
Se vor amenaja spatii verzi pe o suprafata totala de 900,00 mp, repartizate astfel:

- la nivelul solului, suprafata totala de 400,00 mp, sub forma de gradini amenajate cu
plante decorative, flori si arbori de mici dinensiuni plantati la fiecare 100mp de spatiu
verde;
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- pe terasa de peste etajul 4, suprafata de 500,00 mp, sub forma de jardiniere prefabricate,
compuse din plante decorative si flori;
Vor fi prevazute instalatii automate pentru irigat, atat pentru cele de la nivelul solului,
cat si pentru cele de pe terasa aferenta ultimului nivel.

fmprejmuire
Imprejmuirea amplasamentului se va realiza, astfel:
- pe latura stradala (nord - est) cu gard metalic transparent compus din stalpi
metalici si panouri din plasa zincata, pana la inaltimea de 2,00m;
- pe toate celelalte trei laturi, terenul se va imprejmui cu gard opac compus din
structura beton armat si zidarie bca, pana la inaltimea de 2,00m .

Modul de asigurare a utilitatilor
Zona in care se afld amplasamentul este echipati cu retele tehnico-edilitare, respectiv de
alimentare cu apd si canalizare, alimentare cu energie electricd, gaze naturale.
Solutiile de racordare se vor intocmi la cererea beneficiarului, de citre firme agrementate
de detinatorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia.

Alimentarea cu apd potabili a obiectivului se va realiza din reteaua stradala existentd in
zona, apartinand societatii RAJA S.A., prin intermediul unei statii de ridicare a presiunii cu
recipient de hidrofor (statie de hidrofor)

Apa va fi utilizatd In scop menajer si pentru intretinerea spatiilor verzi.

Instalatia sanitard interioard consti din obiecte sanitare, conducte de legdtura si distributie
apd rece si calda, canalizari interioare, racorduri si retele exterioare.Toate conductele montate
vor fi tevi de otel zincat, izolate cu cochilii caserate.

Evacuarea apelor uzate rezultate, se va face in refeaua existenta in zona, respectiv in
colectorul menajer stradal, apartinand societatii RAJA S.A.

In situatia in care se considera necesar redimensionarea bransamentului existent se va
solicita executarea lucrarilor necesare printr-o documentatie tehnica intocmita de un proiectant
de specialitate agreat de RAJA S.A.

Apele pluviale conventional curate de la nivelul terasei, vor fi colectate separat de apele
uzate menajere si vor fi dirijate catre zona de spatiu verde amenajata pe amplasament.

Incadlzirea imobilului si asigurarea apei calde menajere se vor obtine prin intermediul
unor centrale termice de apartament ce vor functiona cu gaze naturale. Incalzirea spatiilor se va
realiza prin pardoseala.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatra, nisip,
lemn, ap4, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Prin decopertarea stratului fertil de sol, se¢ va scoate din circuitul natural o anumita
cantitate de elemente nutritive, dar pe mésura ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la
refacerea ecologica a teritoriului, cea mai mare parte a elementelor va fi reintegratd acestui
circuit.
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Lucririle de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constind in
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare
organizare de santier, lucrari amenajare teren (sdpaturi, niveldri, compactiri, umpluturi),
montare cofraje §i armaturi, betonare (fundatii, stilpi, grinzi, plansee) realizare inchideri,
compartimentari, montare tAmplirie.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de construire si
in conditiile stabilite de aceasta.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare, avind in
vedere cd terenul este liber de constructii.

S. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Ovidiu, UTR6, compus din
doua loturi, identificate cu nr. cadastral 110285 in suprafata de 1.467,00mp si 110286 in
suprafata de 1.465,00mp, avand front la strada proiectata strada Alexandru Ioan Cuza .

In Certificatul de urbanism nr. 363/02.09.2021(anexa 3), eliberat de Primaria orasului
Ovidiu a fost inscrisd folosirea actuala a terenului ca fiind teren liber, categoria de folosinta
curti constructii. Conform documentatiilor de urbanism aprobate, terenul este situat in zona
ZR1 a cérei destinatie stabilitd este de zona locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E.

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

Amplasamentul are urmatoarele vecindtati:

v" Lanord — vest: IE110284 teren proprietate Harbest Casino SRL;

v" Lasud - vest: IE110302, IE110303, Soseaua Constantei;

v" Lasud - est: IE110287 teren proprietate Harbest Casino SRL;

v" Lanord —est: IE110297, IE110298, str. Alexandru Ioan Cuza.

Distantele de la imobilul propus pana la imobilele invecinate sunt urmatoarele:
v" Lanord — vest: teren liber de constructii;

v" Lasud - vest: Soseaua Constantei si teren liber de constructii;

v" Lasud - est : teren liber de constructii;

v Lanord — est: str. Alexandru Ioan Cuza, terenuri libere de constructii.

Inventarul de coordonate STEREO 70 al terenului studiat este prezentat in tabelul nr. 2.
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Tabelulnr2
(Nt | x| Y
I[ ” “ Str. Aléxanciru lIoan Cuza nr. 7_ I
L nr. cadastral 110285, cu suprafata de 1.467,00mp }
1| 786006.411 . 310506.013
2 786031.811 | 310474.469 E
3 | 786036.869 | 310478544 |
4] 786038.750 | 310476.207 |
|5 | 7sso0r772 | 310451.299 _]‘
6 785980452 |

310485. 112 ]‘

‘ Str. Alexandru Ioan Cuza nr. 5 ]

nr. cadastral 110286 , cu suprafata de 1.465,00mp

I‘ Nr. crt. J Xew | Y |
i“ 786007772 | 310451299 |

786038.750 | 310476.207 ]
[ 3 ] 786040.632 | 310473871 |
|4 1 786035575 | 310469.79 |
4} 5 | 786060974 | 310438253 |
j;:'__ﬁ_6 | 786035120 | 310417.440 |

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiald nr. 581/12.11.2021 emisd de APM
CONSTANTA, proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr.57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Lacul Siutghiol, declarat Sit Natura 2000-ROSPA00057 Lacul Siutghiol, este situat la
aproximativ 150m est de amplasamentul analizat.

e A e B | i g,
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUIL, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

¢ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrérilor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:
— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizirii de santier in
cazul deversérilor accidentale sau nevidanjdrii adecvate;
— ape pluviale ce spald suprafata organizdirii de santier si se pot contamina cu noxe si
pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta:

- ape uzate menajere, a caror evacuare se va realiza prin intermediul unei retele de
canalizare, in sistemul centralizat din zona administrat de RAJA S.A.;

- ape pluviale conventional curate din zona acoperisului cladirilor, care sunt
colectate prin burlane, fiind apoi evacuate in zona de spatiu verde.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

» statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice previzute cu lavoar, in
numdr suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada functiondrii obiectivului, apele uzate menajere se vor evacua in reteaua
de canalizare apartindnd RAJA S.A. Constanta.

6.1.2, Protectia aerului

¢ sursele de poluanti pentru aer, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrérii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.
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Lucrdrile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reducd emisia de noxe in aer, apd si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur
amplasament este beneficd, diminuind zonele de impact si favorizand o exploatare controlati
sl corectd.

In perioada de functionare a obiectivului, putem aprecia cd principalele surse de
emisii sunt reprezentate de traficul auto ce se desfdgoari in zona adiacenti si cele rezultate din

activitatea de locuire, respectiv din sistemul de incalzire si ventilare.

< instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Avand 1n vedere ca sursele de poluare asociate activitéfilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucriérile organizirii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reducd emisia de noxe in aer, apd si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur
amplasament este benefica, diminuind zonele de impact si favorizand o exploatare controlati
si corecta.

In ce priveste emisiile generate de autovehiculele ce tranziteaza amplasamentul, pentru
ventilarea/desfumarea parcarii amenajate la nivelul subsolului, se va monta un ventilator de
desfumare si denoxare, pe terasa cladirii, conectat la parcaj prin intermediul unei tubulaturi
RF. Compensarea se va realiza din zona de parter.

Referitor la sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de ricire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer si incalzirea celor doua imobile se vor
realiza cu ajutorul centralelor in condensatie, montate in fiecare unitate locativa, ce vor
functiona pe bazd de gaze naturale din reteaua locala, considerat cel mai putin poluant
combustibil din categoria surselor neregenerabile.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :

— intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

— executarea anumitor lucrédri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

— lucréri de incarcare-descércare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.

In perioada functiondrii obiectivului cea mai importanta sursi de zgomot o constituie
traficul ce se desfasoara pe DN 2A( soseaua Constantei), ce face legétura intre localitatile
Constanta si Ovidiu.
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Amplasamentul analizat este situat la aproximativ 6,5m de ampriza drumului iar
imobilele propuse vor fi amplasate la aproximativ 13m de ampriza drumului.

@,

< amenajarile si dotérile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmitoarele misuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfdsurarea lucrdrilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locald, astfel incat s nu producd disconfort in
vecinatate;

— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor
locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitéti si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada Sunctiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului 1n care isi desfdgoari activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustici a imobilului.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

% sursele de radiatii — nu e cazul
% amenajarile si dotérile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

¢ sursele de poluanti pentru sol. subsol, ape freatice si de adidncime

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului,
— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

In perioada Sunctiondrii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
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lucrarile si dotérile pentru protectia solului si a subsolului

perioada executirii lucririlor

amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizirii de santier astfel incét
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

la iegirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa pérdseasca incinta;

dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

organizarea de santier va dispune de toalete ecologice dotate cu lavoar in numér
suficient, pentru uzul muncitorilor.

In perioada functiondrii obiectivului

amenjarea de locuri de parcare In incinta obiectivului §i interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor;

reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectata si executatd incat numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisurile clidirii sd fie evacuate in spatiul
verde amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

7
0‘0

Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd sd determine

modificéri asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ca locatia este situati
intr-o zond prevazutd prin documentatiile de urbanism pentru functiuni de locuire.

fn zona nu existd areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.
Lacul Siutghiol, declarat Sit Natura 2000-ROSPA00057 Lacul Siutghiol, este situat la

7
0‘0

aproximativ 150m est de amplasamentul analizat.

lucrérile, dotérile si masurile pentru protectia biodiversitétii, monumentelor naturii
si ariilor protejate - nu e cazul
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6.1.7. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

*» identificarea obiectivelor de interes public. distanta fatd de asezirile umane,
respectiv_fati de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra ciirora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, férd a afecta
domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica functiunile previzute in
Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Amplasamentul analizat este situat la o distantd de aproximativ 6,50m de ampriza
drumului DN2A( soseaua Constantei).

Amplasarea imobilelor propuse in raport cu DN2A va respecta toate conditionarile
impuse prin avizul detinatorului drumului.

< lucririle, dotarile si misurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietitile vecine la distante care si nu
stinjeneascd desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizirii
lucrdrilor si a functiondrii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un factor de
disconfort pentru locuitorii din zond se impune luarea unor mésuri, precum cele prezentate in
capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

La proiectarea imobilului vor fi respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, astfel:

e parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatariei >5 mp,

inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

e incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala

e iluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala

e ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe catre aer
liber

e sistemul de incalzire — micro-centrala de apartament cu gaze natural - asigura
temperatura minima de 20°C -in camerele de locuit.

La proiectarea imobilului vor fi respectate prevederile art. 18 si 19 din OMS nr.
119/2014, modificat si completat prin OMS nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si
materialele folosite, astfel:

e cste asiguratd separarea pe functiuni impotriva propagirii zgomotelor,
mirosurilor, vaporilor;
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6.1.8.

2%

finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior
sau accidente si asigura izolarea corespunzitoare higrotermica si acustici;

camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor invecinate cu alti destinatie decit cea de locuit.

Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul

realizarii proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea

% lista deseurilor (clasificate si codificate In conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantititi de deseuri generate

In perioada executirii lucrdrilor de constructie se¢ preconizeazi generarea
urmdtoarelor categorii de deseuri:

Cod

17 05 04

17 01 07

1502 02*

150101

1704 11

17 06 04

17 02 01

1702 02

170203

2003 01

Denumirea
deseului
Deseuri de pamént
excavat

Resturi de materiale

de
deseuri din constructii

constructii i

Material
uzat

absorbant

Ambalaje de hartiesi
carton

Resturi de cabluri
Materiale izolante
Lemn
Sticla
Materiale plastice

Deseuri menajere
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Sursa de generare

Realizarea fundatiilor

Salubrizare
amplasament
Constructii si
constructii — montaj
Interventiaincaz  de
scurgeriaccidentale
de carburant

Saci de ciment,
adezivi,
altelegenerate de
personalul muncitor

Lucréri de instalatii

Organizarea de
santier
Organizarca de
santier
Organizarea de
santier
Organizarea de
santier
Organizarea de

santier

Tabelul nr. 3

Modalitati de
eliminare/valorificare

stratul vegetal se va decoperta separat

si va fi reutilizat pe
amplasament.Surplusul va fi
transportat in locuri indicate de

Primérie prin AC
vor fi transportate in locuri indicate de
Priméria Ovidiu

Va fi predat citre societdti autorizate
in vederea valorificdrii/eliminarii

Vor fi predate citre societati autorizate
in vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate
in vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate
in vederea valorificarii/eliminarii

Vor fi predate catre societati autorizate
in vederea valorificarii

Vor fi societati
autorizate in vederea valorificarii

predate  catre

Vor ti predate catre societati autorizate
in vederea valorificarii

Vor fi preluate de Serviciul local de
salubrizaresi

eliminate la

depozit ecologic

un

13726
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Nota: interesul beneficiarului, cdt si a constructorului constd in reducerea cantitdtilor de deseuri
rezultate din utilizarea materiei prime. Astfel incdt achizifionarea materialelor de constructii lor se
realizeazd dupd calcule precise, iar dacd rdmdne o cantitate de materie primd aceasta este utilizatd la
un alt proiect sau returnatd furnizorului (in general existd precizatd in contractul de cumpdrare a
materialelor de constructii, o clauzd in acest sens).

In perioada functiondrii obiectivuluise vor genera cu precadere, tipurile de deseuri
mentionate in tabelul nr. 4.

Tabelul nr. 4
Descrierea Codificarea . Modalitati de
. ) sursa N .
deseului deseului eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Preluate de Serviciul local de
salubrizare

ambalaje de hdrtie i 1501 01
carton
ambalaje metalice 1501 04 Activititi curente Vor fi predate catre

: — societati autorizate in vederea
ambalaje de sticla 150107 valorificarii
ambalaje de materiale 150102

Dlastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face in spatii special amenajate in
incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, in recipiente
colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de puncrea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate In valorificarea/eliminarea deseurilor, dupi caz.

% programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucririlor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucririlor.

Lucrérile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incét cantititile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri si nu fie depozitate in alte
locuri decét cele special amenajate din incinta organizirii de santier.

Este important sd se urméreascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare cdtre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratirii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor

*»+ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere — acestea vor fi colectate 1n recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pani la preluarea de catre serviciul local de
salubritate;
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¢ resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat si poati
fi preluate si transportate in vederea depozitirii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor previzute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificéri;

e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umpluturd in locuri indicate de
Primdria orasului Ovidiu prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

e material absorbant uzat - va fi colectat, In mésura in care se genercazd, in
recipiente prevdzute cu capac si va fi predat in vederea valorificérii/eliminarii.

e deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate cétre societiti
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

% substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse— nu e cazul.

% modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a s@ndtitii populatiei —
nu ¢ cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii:

Realizarea lucrérilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urménd a fi
livrate in zona de constructie in cantititile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Teritoriul localitatii Ovidiu este strabatut de cateva vii, care datoritd stratului de leoss,
nu péstreazd apa. Valea Canara, scurtd, larga, pe directia sud-vest — nord-est, care se termina
in lacul Siutghiol, se afld la sud de orasul Ovidiu. Valea Silistei isi are obarsia la nord de
Movila Ovidiu, pe directia nord-est — sud-vest, trecand pe la nord — nord-vest de satul Poiana.
In partea de vest a orasului si la vest de satul Lumina, se géseste Valea Adanca, ce este
orientatd de la nord-est spre sud-vest.

Cel mai apropiat corp de apd de suprafatd de amplasamentul analizat este lacul
Siutghiol, situat la cca. 150 metri est de amplasament.

Realizarea lucrérilor propuse nu implicd prelevarea/extragerea de apa din lacul
Siutghiol si nici din subteran.
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Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calildifii

Jactorului de mediu apa sunt urmdtoarele:

In perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului se va proceda la:

>

depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate numai in
spatiile special amenajate in incinta organizirii de santier;

se va avea In vedere gestionarea optimé a deseurilor generate in perioada realizirii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediari a
acestora, pentru a evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor
poluanti cétre apele lacului Siutghiol;

organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevéazute cu lavoare;

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrérilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

se vor efectua verificari periodice ale stdrii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale;

consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

se recomandd achizitionarea de material absorbant in vederea interventiei prompte
in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Valorile climatice inregistrate pentru orasul Ovidiu se incadreaza in cele specifice

climatului continental, caracterizat prin diferente termice diurne §i anuale mari, prin cantitati
reduse de precipitatii, suplinite insi de apropierea volumului mare de apa al Marii Negre si al
lacului Siutghiol.

In vecinitatea amplasamentului nu exista obiective industriale care sa reprezinte surse

de poluare a aerului. Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat intr-un areal
ce se dezvoltd ca zona de locuinte si dotéri de cartier.

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.
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De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasti
perioadd o crestere a cantitédtilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdrii
lucrdrilor se recomandd:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferi;

> utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

> se va avea in vedere curdtarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic
dacd este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada Junctiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfdgoara in zona.

fn ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incalzirea imobilelor si asigurarea apei calde menajere se va realiza prin intermediul
unor centrale termice murale ce vor functiona cu gaze naturale din reteaua orasencasca.

Ca o alternativd la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.

Panourile fotovoltaice transforma energia solard in energie electrica, folosind Soarele
drept o sursa regenerabild de energie electrica. Panourile solare sunt totodati capabile si aiba
si un efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inci un avantaj al panourilor solare
este acela cd in timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind
energie pentru racire.

In ce priveste emisiile generate de autovehiculele ce tranziteaza amplasamentul, pentru
ventilarea/desfumarea parcarii amenajate la nivelul subsolului, se va monta un ventilator de
desfumare si denoxare, pe terasa cladirii, conectat la parcaj prin intermediul unei tubulaturi
RF. Compensarea se va realiza din zona de parter.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere geologic, zona studiata face parte din Platforma Sud-Dobrogeani,
la limita de nord a acesteia citre Masivul Central Dobrogean. Aceste doud entitati
geostructurale sunt delimitate de falia majord Ovidiu-Capidava, care continui spre platforma
marind pe un aliniament pe directia Ovidiu — zona mediani a cordonului litoral Mamaia.

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele activititi cu impact asupra
solului-subsolului sunt lucrarile de sdpaturd pentru groapa de fundatie,operatiuni care vor
afecta orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o addncime de maximum 1,5 m.

Alte activitati cu impact asupra factoruluidemediu sol/subsol in perioada de construire
a obiectivului sunt:

Titular proiect: HARBEST CASINO S.R.L. 17726
Elaborator. BLUE TERRA CONSULTING S.R.L



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire locuinfe colective, oras Ovidiu, str. Alexandru lIoan Cuza nr.5 si 7, jud. Constanta

e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

Principalele mdsuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e decaparea separatd a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporard a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urméand ca
la terminarea lucrarilor de constructii, acesta si fie reutilizat la amenajarile de spatii
verzi din incinta obiectivului;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizirii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a
fi executate in cadrul lucrdrilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de
material va fi transportat numai n locatiile indicate de Primaria Ovidiu in Autorizatia
de Construire;

® amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasuririi activitatii in perioada de realizare a
lucrérilor proiectului;

e este interzisd depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupi producere, direct pe
sol, sau in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmdri transferul cdt mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
sl aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizirii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

e Prin proiect s-a prevazut instalarea unui separator de hidrocarburi prin care sa fie
trecute apele uzate provenite din zona de parcari, inainte de evacuarea acestora in
reteaua de canalizare.

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sa se intervinad prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

in perioada functiondrii obiectivului se aprecicazi, cd in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului.Totusi se vor avea in vedere urmitoarele
aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apd si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;
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e 1n cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantid majord pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueazi mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizatd sunt cele specifice zonelor rezidentiale.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua
mdsuri precum :

> utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

> oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

> oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeazi
descéircarea materialelor;

> folosirea de utilaje cu capacititi de productie adaptate la volumele de lucriri necesar a
fi realizate, astfel incét acestea si aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

> utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

> programarea activitatilor astfel incit sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada Sunctiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specific
zonelor de locuit, cea mai impotanta sursa de zgomot fiind traficul desfasurat pe DN2A.
Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se refera la ecranarea sursei de
zgomot §i protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoard activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a imobilului.
Totodata in scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada functionrii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
- prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe rdnduri, cu coroane
intrepatrunse intre frontul noii cladiri si arterele delimitatoare;
- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;
- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteazi obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza in incinta.
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7.5.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Se apreciazd cd in conditiile respectarii procedurilor de executic si exploatare

prezentate, realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd si determine modificari
asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

Situl Natura 2000 ROSPA00057 Lacul Siutghiol este situat la aproximativ 150 metri

est de amplasamentul analizat.

7.6.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism iar

in jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror activitate si fie
stdnjenitd de functionarea noului obiectiv.

Principalele elemente legate de impactul realizarii si functionarii obiectivului asupra

asezdrilor umane si sénétatii populatiei se referd la urmitoarele aspecte:

zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizirii
lucrérilor si a functiondrii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un
factor de disconfort pentru vecinititi se impune luarea unor mdsuri, precum cele
prezentate in capitolul 7.4. al memoriului de prezentare;
zgomotul determinat de traficul ce se defasoara pe DN2A, poate constitui un factor de
disconfort pentru viitori locuitori ai imobilelor propuse. Avand in vedere ca
amplasamentul propus este situat la aproximativ 6,5m de ampriza drumului iar
imobilele propuse vor fi amplasate la aproximativ 12m de ampriza drumului , se vor lua
masuri de diminuare a nivelului de zgomot in incinta imobilelor astfel:

» vor fi prevazute zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu

coroane intrepatrunse intre frontul noii cladiri si arterele delimitatoare;
» izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor.

potentiala modificare a calitétii aerului in zonele invecinate obiectivului, determinati de
cresterea concentratiei pulberior in atmosfera datoritd lucrarilor specifice de constructii,
dar si de eliminarea in atmosferd a noxelor provenite din surse mobile- arderea
combustibililor avind ca functionarea motoarelor diverselor echipamente, utilaje,
mijloace de transport. Masurile in vederea eliminérii sau diminuarii acestui impact sunt
cele prezentate in cadrul capitolului 7.2.

Noile imobile vor fi amplasate fata de proprietatile vecine la distante care si nu

stAnjeneascd desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.

La amplasarea imobilelor se vor respecta prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19

din OMS nr. 119/2014, modificat prin OMS nr.994/2018 pentru aprobarea Normelor de igieni
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

7.7.  Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente
Nu e cazul.
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7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

Acest tip de lucrari pot induce un impact negativ limitat la perioada de executie, dar in
acelasi timp, pot determina si un insemnat impact pozitiv asupra economiei, dezvoltirii
societatii si asupra calitatii vietii oamenilor.

+» Extinderea spatiald a impactului (zona geografici si dimensiunea populatiei care poate
fi afectata)
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executirii
lucréarilor de construire.

+* Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului
vegetal de pe o suprafatd de cca. 1580 mp si asupra factorului de mediu aer prin emisiile
generate de activitatea de construire.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei localititii si este determinat de
emisiile In aer, de impactul asupra solului, impactul prin zgomot si asupra peisajului. Este un
impact nesemnificativ si se manifesta pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zond se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul 1n care se aplicd un management coespunzitor care sa aiba in vedere
masuri de diminuare a impctului asupra factorilor de mediu.

«» Natura trans-frontalierd a impactului
Nu e cazul.

+* Magnitudinea si complexitatea impactului
Proiectul fiind de complexitate redusa, magnitutinea impactului asupra factorilor de
mediu va fi nesemnificativd, acesta manifestindu-se numai pe perioada de realizare a
lucrérilor, strict in zona vizata de proiect.

«* Probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

<+ Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

o Masurile de evitare. reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.
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8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Un sunt previzute In aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1.  Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele —nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Ovidiu, UTR6, compus din
doua loturi, identificate cu nr. cadastral 110285 in suprafata de 1.467,00mp si 110286 in
suprafata de 1.465,00mp, avand front la strada proiectata strada Alexandru Ioan Cuza .

In Certificatul de urbanism nr. 363/02.09.2021(anexa 3), eliberat de Primiria orasului
Ovidiu a fost Inscrisa folosirea actuald a terenului ca fiind teren liber, categoria de folosinta
curti constructii. Conform documentatiilor de urbanism aprobate, respectiv P.U.Z. aprobat
prin H.C.L. Ovidiu nr. 112/31.08.2020, amplasamentul este situat in zona ZR1 a cirei
destinatie stabilita este de zona locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E.

Circulatia si accesul pe lot se vor asigura din strada strada Alexandru Ioan Cuza.

Prin prezentul proiect se propune construirea pe amplasamentul analizat, a doua
imobile cu functiunea de locuinte colective, spatii comerciale si servicii la parter, cu regim de
inaltime S+P+4E+Terasa circulabila, amenajarea organizarii de santier si imprejmuirea
terenului, in conditiile incadrarii in coeficientii urbanistici prevdzuti de P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. Ovidiu nr. 112/31.08.2020.
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10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucririlor necesare organizirii de
santier

>

>
>

organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public;

se va realiza imprejmuirea provizorie a organizrii de santier;

baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatra
ce vor addposti un depozit de scule, biroul organizirii de santier si vestiar ;

santierul va fi dotat cu toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate
periodic;

va exista o zond de depozitare a materialelor folosite la lucréri, precum si o zond
prevazutd cu containere etichetate corespunzitor pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

materialul rezultat din excavare (pdmént) nu se va depozita in incinté, acesta fiind
transportat ritmic pe masura desfasurarii lucrérilor, in locurile desemnate de
Priméria Ovidiu prin Autorizatia de Construire;

fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stilpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

elementele de structurd se vor betona dupd terminarea armdérii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus In operd cu pompa; Toate
aceste operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate in
lacul Siutghiol, iar deseurile sau materialele de constructii sd nu ajunga in zona
luciului de apa;

stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizérii de santier se
va face numai n spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

la iesirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa pardseasca incinta.

se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrérilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

pe parcursul deruldrii lucrarilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase
de retinere a prafului si pentru a impiedica cdderea diverselor materiale.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.
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10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizirii de santier

Se va resim{i un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajérii organizarii de santier.

Executarea propriu-zisé a lucrarilor de amenajare poate determina in aceasti perioadi
o crestere a cantitdtilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinati
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotiri si miisuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

> se interzice spalarea maginilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta
organizirii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, previzute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

> se recomandd utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curétarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic dacad este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din
atmosfera;

> se va urmdri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre
zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;

> se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel
incat in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii;

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATIIL

11.1. Lucriri propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul rdmas liber se propun lucriri de
amenajare spatii verzi, prin plantiri de arbusti si inierbari.

De asemenea, se va putea opta pentru impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe 14nga
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de
reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce cildura absorbita de
cladire.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluari

accidentale

in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomandd achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlati a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea si ajungd pe terenurile invecinate sau si fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- Inainte de inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- Inainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se vareface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru
o viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioard a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizéirii ulterioare a
terenului
Aceste modalititi se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarca
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in
vecindtatea unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000, astfel incat nu este necesara
declansarea procedurii de evaluare adecvata. Situl Natura 2000 ROSPA 0057 Lacul Siutghiol
este situat la cca. 150 m est de amplasamentul analizat.
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13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Conform Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiald nr. 581/12.11.2021, emisa de
APM Constanta, proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea
apelor nr. 107/1996 cu completirile si modificrile ulterioare.

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI
PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE
CAZUL, _iN  MOMENTUL __ COMPILARII __ INFORMATIILOR  iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE III — XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se referd la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
dacd proiectul analizat se supune evaludrii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 —Plan de incadrare in zoni
Anexa 2 — Act detinere teren
Anexa 3 — Certificat de urbanism

Anexa 4 — Plan de situatie
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