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CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PLAN URBANISTIC ZONAL — INTRODUCERE IN INTRAVILAN
OBIECTIVULUI S| STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
PARCELE PARCELA A420/1, parcele cu nr. cadastrale: 111956, 111969,

CARE AU GENERAT PUZ 111970, 111971, 111972, 111973, 111977, 111978, 111979,
111980, 111981, 111982, 112009, 112010, 112042, 112044,
112045, 112046, 112051, 112053, 112054, 112055, 112056,
112057, 112058, 112059, 112062, 112063, 112064, 112065,
112066, 112067, 112115, 112118, 114063

SUPRAFATA PUZ 51434mp

INITIATOR PUZ ASOCIATIA PENTRU DEZVOLTARE A ZONEI DE NORD EST A
COMUNEI CUMPANA

PROIECTANT GENERAL S.C.USONIA S.R.L.

DATA FEBRUARIE 2023

1.2 OBIECTUL PUZ

Scopul prezentei documentatii consta in stabilirea zonificarii functionale si a limitelor teritoriului
intravilan din zona PUZ in conditiile fragmentarii ansamblului parcelar generator de catre viitorul nod

Prezenta documentatie are la baza Certificatul de urbanism nr. 38/2.02.2022 emis in vederea
elaborarii Planului urbanistic zonal si Avizul de oportunitate nr. 03/28.09.2022.

Planul urbanistic zonal este necesar in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice pentru
suprafata de teritoriu propusa pentru introducere in intravilan dupa rezervarea suprafetei de teren
destinata construirii noului nod rutier.

In prezent, toata suprafata teritoriului ce face obiectul PUZ este arabil extravilan si nu are stabilitd
o destinatie printr-o documentatie de urbanism aprobata, Certificatul de urbanism fiind emis in baza
Regulamentului General de Urbanism — H.G.R. nr. 525/1996.

Conditionarile elaborarii PUZ stabilite prin Avizul de oportunitate sunt:
»  Teritoriul ce va fi reglementat este delimitat:

- La Nord: parcelele cu nr. cad. IE 111974, IE 106746

- LaEst: parcelele cu nr. cad. IE 111950, IE 106746, IE 114062

- La Sud: parcela cu nr. cad. |E 106746 (Autostrada A4 si pasaj rutier DN39E cu benzi de
legatura)

- La Vest: parcela cu nr. cad. IE 112112 (strada Marii)

»>  Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitutii:

- Datorita fragmentarii ansamblului de viitorul nod rutier Cumpana al Autostrazii A4 care va
aduce 1n intersectia existenta dintre strada Marii si strada Tractorului cele doua bretele de
acces din si spre autostrada, trama stradala propusa a se realiza va fi limitata strict la
zona situata la Sud de nodul rutier, prin crearea a doua bretele unite in U cu plecare din
strada Marii, in regim de strada de categoria Ill cu dublu sens, prelungita cu extinderi
prevazute cu bucla de intoarcere la limita zonei de protectie a Autostrazii A4.

- Toata zona situata la Nord de nodul rutier va ramane cu statutul de teren agricol extravilan

- Prin reglementarile urbanistice propuse se vor crea trei subzone de reglementare, astfel:

L1 — locuinte unifamiliale cu regim mic de inaltime
M1 — locuinte unifamiliale, comert, prestari servicii, alimentatie publica
V1 — spatii plantate si amenajari publice exterioare
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>  Dotari de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:
- Dotarile de interes public necesare se vor amplasa astfel incat sa acopere intrega zona cu
ariile lor aferente. Parcajele vor fi asigurate la nivelul fiecarei parcele.
- Utilitatile publice vor f asigurate prin extinderea retelelor de distributie existente pe strada
Marii, Soarelui si Prelungirea Tractorului.
>  Capacitati de tramsport admise:
- Zona va permite circulatia mijloacelor de transport cu masa sub 3,5tone.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza:
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al Comunei Cumpana
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE CONCOMITENT CU PUZ

1. Studiu topografic
2. Studiul geotehnic

CAPITOLUL 2: STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona de studiu PUZ se afla in partea de Est a Comunei Cumpana, intre limita teritoriului intravilan
existent si parcele cadastrale existente in teritpriul extravilan al Comunei catre autostrada A4.

TABLOU COORDONATE STEREO 1970 - ZONA DE REGLEMENTARE PUZ
NR. PCT. X M] Y M]
1 786393,264 297821,825
2 786421,062 297839,778
3 786436,365 297851,854
4 786445,053 297856,807
5 786457,698 297862,462
6 786464,925 297866,081
7 786471,727 297868,797
8 786244668 298327,660
9 786244,026 298327,190
10 786211,183 298303,154
11 786189,636 298287,384
12 786174,654 298307,855
13 786136,482 298360,011
14 786170,431 298384,857
15 786149,325 298427178
16 786102,730 298407400
17 786249,950 298112,240
18 786256,570 298098,970
19 786266,692 298076,565
20 786267,730 298064,841
21 786390,438 297820,000
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Sursa: prelcrar date autor, sursa fot:googlemaps

2.2 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Pentru zona aferenta PUZ este in curs de elaborare un Studiu geotehnic. La data finalizarii vor fi
preluate in cuprinsul acestui capitol informatiile si concluziile prezentate.

Teritoriul comunei Cumpana face parte din zona de podis dobrogean cu altitudine redusa, cu
diferente mici intre partile componente, Tnaltimi cuprinse intre 25-80m, cu cotele cele mai joase
inregistrate in zona Derelei si a canalului navigabil, iar cotele cele mai ridicate la extremitatea nordica
si nord-vestica. La limita de sud a PUZ se afla forma de relief, Movila Magurii.

Teritoriul comunei este traversat de un fir de vale - Valea Derelei, care debuseaza cu capatul
estic in Canalul Dunare — Marea Neagra — pe teritoriul comunei Agigea. Acest fir de vale este cu
aport de apa la ploile abundente. Adiacent la partea de sud a teritoriului se afla Canalul Dunare-
Marea Neagra.

Climatul continental, specific tarii, are particularitati in teritoriul comunei si in zona litoralului
intrucat se resimt influentele marii. Mase de aer tropical patrund vara, aducand seceta si caldura.
Datorita marii, Tn apropierea acesteia si a canalului, vara se resimte racoare de la masa de apa care
intarzie venirea primaverii si prelungeste durata toamnei. Media multianuala a temperaturii este de
+11,3° C, de —0,3° C in luna ianuarie, +19,8° C in iunie,18,3° C in septembrie.

Vanturile au frecventa mai mare din directile V, NE si NV, iar viteza este mai puternica din spre
NE si N. Vanturile cu viteza mare sunt obignuite in lunile ianuarie, februarie si in perioada octombrie-
decembrie, situatie specifica zonei litoralului.

Cantitatile reduse de precipitaiii influenteata negativ dezvoltarea vegetatiei si calitatea spatiilor
verzi din localitatile comunei, implicand eforturi si implicit costuri mari de remediere a situatiei.

Conform normativului P 100/92 " Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de
locuinte si social - culturale, agrozootehnice si industriale " , elaborat de Departamentul Constructiilor
si Lucrarilor Publice, amplasamentul se afla in :

- coeficient de seismicitate Ks = 0,12
- perioada de colt Tc = 0,7 sec
- macrozona ,,7” de seismicitate.

De mentionat ca in zona nu se semnaleaza fenomene fizico- geologice active (alunecari sau
prabusiri ) care sa pericliteze stabilitatea constructiilor.

Adancimea maxima de inghet in perimetrul respectiv conform STAS 6054/77 este de 0,80m.

Adéancimea apei freatice variaza intre 2,0m pe firul vailor si 25-30m in zonele inalte.

Din punct de vedere al riscurilor naturale, Comuna Cumpana figureaza in anexa Legii nr. 575/

2001, prin care s-au aprobat zonele de risc natural:
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- anexa 5 — UAT afectate de inundatii - la pozitia 479, cu risc de inundatii pe torenti.

- anexa 7 — UAT afectate de alunecari de teren - la pozitia 318 -potential scazut, tipul alunecarilor
- primara

La categoria de generatori de risc de inundatii sunt:

- Valea Derelei — care are pornirea in partea de est a vetrei satului si se scurge in Canalul
Dunare Marea Neagra pe teritoriul comunei Agigea.

Riscul de alunecari de teren exista pe malurile canalului navigabil.

Zona aferentd PUZ nu se afla in vecinatatea Siturilor de Importanta Comunitara, NATURA 2000.
(conform datelor disponibile la https://natura2000.eea.europa.eu/)

n Environment Agency DISCLAIMER and note 2021

Sursa foto: https://natura2000.eiea.europa.eu/

2.3 CIRCULATIA

Comuna Cumpana se leaga de sistemul rutier teritorial prin DN 39 E care isi are capatul vestic la
limita de vest a vetrei satului. Teritoriul comunei formeaza o enclava din punct de vedere al relatiilor
rutiere teritoriale fiind limitat la sud si est de traseul Canalului Navigabil Dunare - Marea Neagra si la
nord si est de traseul autostrazii.

Circulatia rutiera de pe teritoriul comunei se desfasoara diferentiat pe categorii de importanta:

- autostrada A4 - care traverseaza teritoriul comunei prin partea de nord si de est, fara a avea
inca legatura cu circulatia locala

- DN 39E - constituie principala si singura cale rutiera amenajata de legatura cu circulatia rutiera
teritoriald; de la intersectia cu DN 39 pana la intrarea in localitate are o lungime de 3380m, si are un
fir pe sens; intersectia cu autostrada A4 se face prin supraversare.

- Dc 1- este un drum de paméant, neamenajat, paralel cu canalul navigabil, pe un traseu destul de
sinuos, urmarind linia falezei canalului, cu lungimea de 2,7km; porneste din vatra satului — unde se
constituie ca str. Dunarii - cu posibilitatea racordarii la reteaua stradala din partea de sud a vetrei
satului si ajunge in zona nodului de traversare rutierd a canalului de catre DN 39. In aceiasi zon&
exista si un grup de supermarketuri (DEDEMAN, SELGROS). Tot pe aceasta cale se poate face
accesul Tn zona nodului cu autostrada A4.

Constituie o alternativa la relatiile rutiere teritoriale:

- drumuri de exploatare agricola — din care o parte se leaga de reteaua stradala, constituind
continuare a unor strazi din vatra (cele din nord) sau au capatul sudic in prelungirea strazii Strajei (De
381); toate aceste drumuri sunt de pamant, neamenajate.

I
[ 25555 .12 Degrees

GISCO | EEA, Copenhagen, 2022
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- reteaua stradala a localitati — din care Soseaua Constantei constituie strada principala,
reprezentand continuarea in vatra satului a soselei DN 39E. Soseua Constantei are o orientare
nord/est — sud/vest si are capatul sud/vestic in apropierea falezei canalului. Principalele dotari si o
mare parte a spatiilor comerciale se afla adiacent la aceasta strada.

Zona de studiu PUZ este accesibila din DN 39/Strada Constantei aflata la limita sudica, prin
strada Marii care delimiteaza zona de studiu la limita vestica. Strada Marii este conectata rutier cu
strada Soarelui si strada Tractorului situate in limita intravilanului existent. in limita PUZ nu existd
circulatii amenajate. Pe baza planul initial de parcelare al zonei, realizat doar prin operatiuni
cadastrale, au fost dezmembrate parcele cu destinatia ,drum proiectat’, respectiv parcelele cu
numere cadastrale: IE 111980, IE 112118, IE 111981, IE 112053. Propunerea nu a fost implementata
urbanistic in sit, parcelele avand in prezent categoria de folosinta ,arabil” extravilan.

Zona de studiu PUZ

Reteua stradala existenta in vecinatatea PUZ , Sursa foto: https://www.arcqism

N~ 4‘=-

, Intersectia DN39E cu Strada Marii si Movila Magurii
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2.4 OCUPAREA TERENURILOR

Zona de studiu PUZ este formata din terenuri situate in extravilan. Amplasamentul care a generat
studiului PUZ este format din mai multe parcele aflate in proprietate privata ce au categoria de
folosinta teren arabil extravilan. Suprafata totala a PUZ este 50762,50mp iar limita zonei de
reglementare PUZ a fost trasata pe limitele cadastrale ale parcelelor generatoare.

TABEL PARCELE AFLATE iN LIMITA PUZ

Nr. crt. Numar cadastral Parcela Suprafata/mp

1 111956 A420/1/1/18 500

2 111969 A420/1/1,LOT 2 600

3 111970 A420/1/1,LOT 4 400

4 111971 A420/1/1,LOT 6 500

5 111972 A420/1/1,LOT 5 400

6 111973 A420/1/1, lot 13 500

7 111977 A420/1/1,LOT 8 1.015

8 111978 A420/1/1,LOT 9 1.218

9 111979 A420/1/1,LOT 2 500
10 111980 A420/1/1, LOT 20 3.856
11 111981 A420/1/1, lot 14 sublot 2 247
12 111982 A420/1/1, lot 1 2.136
13 112009 A420/1/1/14/1/1/111-LOT 1 8.930
14 112010 A420/1/2/11 9.925
15 112042 A420/1/1, LOT 14/11, LOT 2 300
16 112044 A420/1/1, LOT 17 400
17 112045 A420/1/1,LOT 7 500
18 112046 A420/1/1, LOT 16 350
19 112051 A420/1/1 700
20 112053 A420/1/1, LOT 14/1/5 566
21 112054 A420/1/1, LOT 14/1/4 500
22 112055 A 420/1, LOT 14/1/3 400
23 112056 A420/1/1, LOT 14/1/2 250
24 112057 A420/1/1, LOT 14/3/1 240
25 112058 A420/1/1, LOT 14/3/2 260
26 112059 A420/1/1, LOT 15 700
27 112062 A420/1, LOT 6 1.299
28 112063 A420/1/1, LOT 19/5 404
29 112064 A420/1/, LOT 19/4, LOT 4 450
30 112065 A420/1/1, LOT 19/3,LOT 3 450
31 112066 A420/1/1, LOT 19/2, LOT 2 344
32 112067 A420/1/1, LOT 19/1, LOT 1 700
33 112115 - 2.294
34 112118 A420/1/1/14 691
35 114063 A420/1/2/2/12 8.238

Parcela cu numar cadastral IE 112115 face parte din domeniul public/privat al UAT Cumpana. Pe
parcela se afla amplasamentul Movilei Magura, un post de transformare, o fantana, panoul de intrare
in localitate dinspre Constanta, o statie de reglare gaze si un drum spontan de pamant. Cu exceptia
acestei parcele, toate celelalte parcele listate in tabelul anterior sunt proprietate privata care au
generat documentatia PUZ.

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
COMUNA CUMPANA, EXTRAVILAN, PARCELA A420/1
FAZA AVIZARE

Pag. 8/30



U S O N A

ARHITECTURA * URBANISM * DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR.42 | BL.BM3 | SC.A | PARTER
J13 / 4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com

La limita de Vest a PUZ si la Sud de Strada Constantei se afla parcelari cu locuinte individuale cu
regim de inaltime Parter-P+1.

2.5 ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ALIMENTAREA CU APA si CANALIZAREA

Conform avizului de amplasament RAJA S.A. nr. 13/115790/06/01/2023

Pe strada Marii exista conducta de distributie apa Dn.110PEHD si colectorul menajer Dn.250mm
PVc-KG.

Pe Dn 39E exista colectorul menajer Dn.250mm PVC-KG si conducta de refulare ape uzate
Dn.350mm PEHD.

Pe strada Brizei exista colectorul menajer Dn.250mm PVC-KG.

Presiunea apei in zona este de 1,2 atm.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Conform avizului E DISTRIBUTIE DOBROGEA, nr...........

Conform Adresei si Acordului TRANSELECTRICA nr. 14474/15.12.2022, zona din PUZ pentru
care se propune introducerea in intravilan si stabilirea reglementarilor urbanistice in vederea
construirii se afla la distanta fata de retelele din gestiunea CNTEE Transelectrica SA, respectiv LEA
noua 400kV d.c. (1c.e.) Constanta Nord-Medgidia Sud. Zona de protectie si de siguranta a unei LEA
400KV este 75metri, fiind simetrica fata de axul liniei (coincide cu culoarul de functionare al liniei).

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE, nr.21436-318.104.534/05.12.2022 in limita
PUZ se afla componente de distributie a gazelor naturale (conducte, racorduri, vane, statie de reglare
SRS).

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9metri fatd de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o inaltime de aproximativ 0,2metri si adancimea de pozare a bransamentelor scade
pana la 0,5metri la capatul acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza
lucrarilor derulate Tn zona respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama
stradla, trotuar, parcare etc.).

in vederea asigurérii functionarii normale a sistemul ui de distributie gaze naturale si evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii i
interdictii prevazute de legislatia in vigoare

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul
ANRE 89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele
existente si sunt in proprietatea consumatorilor: in conformitate cu legislatia specifica din domeniul
gazelor naturale portiunea de conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si
alimenteaza individual constructiile existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze
naturale (I U.G. N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea. executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 at Presedintelui Autoritatii Nationale
de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale apartindnd consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se efectueaza
de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale
alcatuit din conducte racorduri statii, posturi de masurare, posturi de reglare-masurare
(PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si elemente
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subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica (SPC) aferente conductelor de otel
ingropate: cabind cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si prizd anodica,
bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

Avizul este favorabil pentru faza PUZ, cu urmatoarele conditii:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare
asupra retelei de distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii
documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune in
functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a
gazelor naturale (PMSRS/PMSRM), a statilor de protectie catodica (SPC), a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune conform Tabel nr. 1 si nr 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare , precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instatatiilor de gaze naturale.”

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse
va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/au
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in
cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de
distributie sau instalatiilor de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”
distanta de siguranta, exprimata in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare
ale generatoarelor conductelor si constructiilor sau instalatiilor subterane proiectate.

7.1n cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare (PMSRS/PMSRM) se vor respecta distantele minime admise pentru regimul de medie
presiune conform Tabel 2 "Distante de siguranta si intre statii de reglare, reglare-masurare, masurare
a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii".

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID
etc se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. in zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale

10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continud modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii Si amenajarii terenului,
se va solicita si avizul DGSR.
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11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare,
energie electrica, etc) se va solicita avizul DGSR de executie.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

2.6.1 Relatia cadru natural - cadru construit

Amplasamentul PUZ precum si vecinatatile acestuia reprezintd o zona antropizata. La limita de
Vest si de Sud a zonei PUZ se afla parcelari cu locuinte si diverse servicii/unitati cu activitati
economice. Parcelele din zona PUZ sunt terenuri agricole situate inca in extravilan.

Pe amplasament nu au fost identificate cursuri de apa permanente sau temporare.

Pe amplasament sau in proximitate nu au fost consemnate zone de protectie din punct de vedere
peisagistic si nici vecinatatea ariilor naturale protejate de interes comunitar.

2.6.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Tipurile de risc identificate in Romania, conform legislatiei in vigoare sunt:

- Riscuri naturale: fenomene meteorologice periculoase, incendii de padure, avalanse,
fenomeme distructive de origine geologica

- Riscuri tehnologice: accidente, avarii, explozii, incendii, poluarea apelor, prabusiri de
constructii, instalatii si amenajari, esecul utilitatilor publice, caderi de obiecte din atmosfera si din
cosmos, munitie neexplodata

- Riscuri biologice: epidemii, epizootii, zoonoze

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor, prin
identificare, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.

Pentru fiecare amplasament destinat construirii se va intocmi studiul geotehnic pentru faza
DTAC, care va indica eventualele riscuri ale zonei.

Se va completa cu rezultatele Studiului geotehnic aferent PUZ.

2.6.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din cateqgoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Zona de studiu se afla la Vest de Autostrada A4. Conform prevederilor O.U.G. nr.43/1997 privind
regimul drumurilor, pe planurile PUZ a fost marcata zona de protectie de 50metri masurata de la axul
drumului. Zona PUZ nu se suprapune cu zona de protectie de 50metri fata de autostrada.

La limita de Sud a zonei PUZ se afla DN39E. Conform prevederilor O.U.G. nr.43/1997 privind
regimul drumurilor, pe planurile PUZ a fost marcata zona de protectie fatd de drumuri nationale care
este cuprinsa intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, respectiv
22metri — distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului. Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor este de
minimum 13metri pentru drumurile nationale. Parcelele proprietate privata studiate prin PUZ nu se
suprapun cu acesta zona de dezvoltare a capacitatii drumului.

Retelele si echipamentele aferente edilitare existente sunt marcate pe planurile PUZ conform
informatiilor din avizele detinatorilor de utilitati si suportului topografic.

Conform avizului Distrigaz Sud Retele Engie (nr.21436-318.104.534/05.12.2022), in limita PUZ se
afla componente de distributie a gazelor naturale (conducte, racorduri, vane, statie de reglare SRS).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a
gazelor naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC), a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
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presiune conform Tabel nr. 1 si nr 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Tabelul nr. 1-Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/ racordurile/
instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji

Distanta minim& de la conducta de | Distanta minima de la conducta de
Nr. Instalatia constructia sau obstacolul gaze naturale din PE, in m: gaze naturale din OL, in m:
crt. ba, ! PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi 1 1 2 3 9 2 3 3
construite
2 |Cladiri fara subsoluri 05 05 1 3 1,5 1,5 2 3
3 Canglg pentru retele termice, canale pentru instalatji telefonice, 05 05 10 9 15 15 2 2
televiziune etc.
4 |Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 15 1,0 1,0 15 15
5 Conducte fje apa, caPIqu de forta, caplun tellt.efonlce montate direct in 05 05 05 15 06 06 06 15
sol, cabluri TV sau caminele acestor instalatii
6 Céamine pentru retele termice, telefonice si canalizare sau alte camine 05 05 10 15 10 10 10 15
subterane
7 |Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 1,5 1,2 1,2 1,2 15
8 |Copaci 05 05 05 15 15 15 15 15
9 |Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
10 L|An|| de cale feratd, exclusiv cele din statji, triaje si incinte industriale: 159 159 | 159 5 5 N 5" N
- in rambleu
- Tn debleu, la nivelul terenului 307) | 307 307 | 55 |55 |55 |55) | 55

Tabelul nr 2-Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare masurare sau masurare a
gazelor naturale si diferite constructii sau instalatji

Distantele de siguranta, in m, pentru stafii de capacitate:
pana la 6000, in m3/h 6000...30000, in m3/h | peste 30000, in m¥h
Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari
Nr. P<=2 2x10°<P<=6| P>6x | P<=2 | 2x105<P< | P>6x P<6x | P>6x
crt.|Destinatia constructiilor invecinate x 105 x 105 100 x 10° =6x10° 10° 10° 108
P<=2 2<P<=6 P>6 | P<=2| 2<P<=6 P>6 P<=6 | P>6

Cladiri industriale si depozite de
materiale combustibile cu:
- grad de rezistenta la foc/nivel de 7 10 12 1 13 18 22 27
stabilitate la incendiu I-1, cu risc de
incendiu foarte mare
- grad de rezistenta la foc/nivel de 7 10 15 12 15 20 25 30
stabilitate la incendiu ll-V, cu risc de
incendiu mare, mediu/ mijlociu sau mic|
- grad de rezistenta la foc/nivel de 7 10 12 10 12 15 20 25
stabilitate la incendiu I-Il, cu risc de
incendiu mare, mediu/ mijlociu sau mic
Instalatii industriale in aer liber 7 10 13 11 13 18 18 27
Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe teritoriul unitafilor
industriale)
- grad de rezistentd la foc/nivel de 7 10 12 10 12 15 20 25
stabilitate la incendiu I-1
- grad de rezistenta la foc/nivel de 7 12 15 12 15 20 25 30
stabilitate la incendiu Ill-V
Linii de cale ferata:
- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
Marginea drumurilor carosabile 4 5 8 4 6 10 6 10
Linii electrice de inalta tensiune 20 20 20 20 20 20 20 40
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Zona de nord a PUZ este tranzitata de LEA noua 110kV d.c. (1c.e.) Constanta Nord-Medgidia
Sud. Zona de protectie si de siguranta a LEA 110Kv cu latime de 37metri, simetrica fata de axul liniei
a fost marcata pe plansele aferente PUZ. Acesta zona se mentine in teritoriul extravilan al comunei si
nu se propun reglementari urbanistice in vederea construirii.

2.6.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Conform certificatului de urbanism nr. 38/22.03.2022, zona de studiu este siuatd in zona de
protectie a Sitului 11-Cumpana NE (Movila Magura) — necropola si locuire romana si a Sitului 4 (Drum
antic de piatra sec. II-VI p.Chr.) conform Studiului Istoric — Arheologic, elaborat in 2018 de Muzeul de
Istorie Nationala si Arheologie Constanta.

Se va completa cu precizarile Avizului Directiei Judetene pentru Cultura Constanta.

2.7 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform Ordinului MRDT nr.2.701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
va desfasura procedura privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea PUZ, care
va fi finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului.

DISFUNTIONALITATI ALE SITUATIEI EXISTENTE

Disfunctionalitati in zona studiata din punct de vedere al:

e functiunilor - nu au fost identificate incompatibilitati functionale in zona de studiu sau in relatie
cu vecinatatile limitelor PUZ. in relatie cu echiparea tehnico-edilitara si céile de comunicatie exsinte n
teritoriul adiacent impune respectarea zonelor de protectie fata de acestea.

e fondului construit — nu au fost identificate. In limita zonei PUZ nu exista fond construit.

e circulatiilor — strada Marii necesitd modernizare (asfaltare, amenajare circulatii pietonale). Zona
mediana a PUZ pe directia Est-Vest este afectata de rezervarea unui culoar pentru viitorul nod rutier
de legatura cu autostrada A4. Zona situata la Sud de viitorul nod rutier, propusa pentru introducere in
intravilan necesita o trama stradala noua in vederea viabilizarii terenurilor.

o sistemului de spatii publice — in limita PUZ nu exista un sistem de spatii publice si/sau spatii
verzi publice amenajate. Zona necesita viabilizare.

e regimului juridic - dezmembrarile de parcelar existente cu proprietari diferiti si rezervarea zonei
mediane pentru un obiectiv de utilitate publica (teren ce va fi expropriat pentru utilitate publica)
limiteaza posibilitatile de restructurare a parcelarului.

e echiparii tehnico-edilitare — in limita PUZ sunt necesare masuri de protectie a unor trasee de
retele edilitare existente. Zona propusa pentru introducere in intravilan necesita viabilizare.

e parcelarului — zona de studiu este formata din parcele cu forme si geometrice diversificate,
inclusiv de tip agricol aflate in proprietatea unui numar mare de proprietari — persoane fizice.
Parcelarul existent necesita o operatiune de reparcelare cu acordul proprietarilor.
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CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE - URBANISTICA

3.1 CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform solicitarilor Certificatului de urbanism si Avizului de oportunitate, au fost intocmite
urmatoarele studii de fundamentare:

1. Studiul topografic, in curs de avizare O.C.P.l. Constanta a pus la dispozitie suportul planurilor
aferente PUZ (piese desenate) si a furnizat informatii privind geometriile parcelelor existente in limita
PUZ.

2. Studiul geotehnic, intocmit de — in curs de elaborare — informatiile si concluziile studiului privid
situatia existenta si recomadarile acestuia vor fi mentionate in capitolele: Capitolul 2.2 Elemente de
cadru natural, 2.6 Probleme de mediu si Capitolul 3.5 Protectia mediului.

3. Studii privind echiparea edilitara:— in curs de elaborare - propunerile vor fi mentionate in Capitolul
3.4 Dezvoltarea echiparii edilitare.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG Comuna Cumpana, amplasamentul care a generat PUZ format din 34 de parcele
proprietate privata, este situat in teritoriul extravilan al comunei.

Conform Certificatul de urbanism nr. 38/2.02.2022, amplasamentul nu are stabilitda o destinatie
printr-o documentatie de urbanism aprobata, fiind emis in baza Regulamentului General de Urbanism
—H.G.R. nr. 525/1996.

Zona de studiu PUZ

' COMUMA CUMPANA
+ PLAN URBANISTIC GENERAL
ACTUALIZARE 2017

b ' REGLEMENTARI URBANISTICE
- - ZONIFICARE-
scara 1:5.000

Aadt

momn

i

Ri

Sursa: prelucrare date autor, sursa foto: plan Reglementari urbanistice aferent PUG Comuna Cumpana
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Reglementarile PUZ prevad amenjarea unei zone cu destinatia de spatiu verde cu acces public
nelimitat pe parcela cu nr. cad. IE 112115 pe care se afla si amplasamentul Movilei Magura.
Suprafata zonei verzi V1 este de 2401,05mp si excede suprafata parcelei IE 112115 de 2294mp. La
nivelul fiecarei parcele cadastrale cu destinatia L1 si M1 sunt prevazute spatii plantate private in
procent minimum 30% din suprafata fiecarei parcelei.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Conform zonificarii functionale propuse, zona de reglementare a PUZ este impartita in trei din
care:
- Zona de sud propusa pentru introducere in intravilan cu suprafata de 25810,75mp
- Zona mediana situata in prelungirea strazii Tractorului rezervata pentru viitorul nod rutier cu o
suprafata de 3056,30mp, teren care se mentine in extravilan
- Zona de nord care se mentine in teritoriul extravilan al comunei cu suprafata de 25625mp

Pentru zona de sud propusa pentru intoducere in intravilan, alipita la limita de Est a intravilanul
existent, principalul acces in zona se va realiza din strada existenta - Strada Marii propusa pentru
regabaritare la un profil mediu de 10metri in functie de parcelarul existent. Strada se mensine la
categoria Il de circulatie, cu parte carosabild de 7metri, dublu sens de circulatie si trotuare aferente.

Pe suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilan situata intre DN39E, Strada Marii
si terenul rezervat pentru noul nod rutier, se propune o trama stradald noua formata din strazi de
categoria Il cu profile de 11metri din care 7metri parte carosabila si trotuare aferente cu latime de
2metri pe ambele parti. Noua trama stradala va deservi cele 37 de parcele existente si propuse prin
operatiunea de parcelare/reparcelare si va avea doud conexiuni cu strada Marii, amplasate la o
distantd de cca.160metri localizate catre capetele zonei. Cele doua strazi propuse care vor realiza
conexiunile cu strada Marii sunt de tip fundatura catre limita de Est a PUZ fiind prevazute cu
supralargirea partii carosabile la 11metri. In perspectiva unei extineri ulterioare a intravilanului catre
limita de Est aceste doua strazi isi pot continua traseul catre noi dezvoltari.

Din cele 37 parcele prevazute, 32 de parcele sunt destinate amplasarii de locuinte de tip
individual/unifamilial si 5 parcele cu posibilitatea adapostirii unor functiuni de interes public de tip
servicii aferente zonelor de locuit (comert mici dimensiuni, diverse servicii sau dotari).

Parcarile necesare functiunilor urbane propuse se vor asigura la nivelul fiecarei parcele conform
prevederilor Normativului P132-93. in zona nu este permisa circulatia mijloacelor de transport cu
masa peste 3,5tone.

PROFIL STRADAL Str. Marii PROFIL STRADAL Strazi propuse

SC.1/250 FN1, FN2, FN3

ALINIAMENT EXISTENT
ALINIAMENT EXISTENT
ALINIAMENT PROPUS
drumului
ALINIAMENT PROPUS

Zona mediana a PUZ este rezervata pentru proiectul ,Nod Rutier Cumpana A4 (Km 16+700) —
DN 39E" inclusiv retele de utilitati din culoarul investitiei al carei beneficiar este Compania Nationala
de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA, prin SC Search Corporation SRL. CNAIR intentioneaza
sa amenajeze nodul rutier Cumpana cu patru bretele care sa asigure legatura dintre comuna
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Cumpana si autostrada A4. Este vorba de doua zone: Cumpdana — situatd pe partea dreaptd a
autostrazii A4 (relatiile Bucuresti — Cumpana si Cumpana-Mangalia si Agigea) si G2 DN39E - situata
pe partea stanga a autostrazii A4 (relatiile Cumpana — Bucuresti si Mangalia si Agigea — Cumpana).

Varianta de amenajare propune folosirea pasajului existent pe DN 39E, care traverseaza A4, si
canalizarea traficului pe cele patru relatii prin amenajarea a unei girati G2 si a doua benzi
unidirectionale, astfel: de la intersectia a doua drumuri locale (str. Tractorului si str. Soarelui) care fac
legatura cu DN 39E si cu viitoarea varianta de ocolire a localitati Cumpana, intersectie giratorie
amenajata pe DN 39E, la aproximativ 770m de la pasajul existent.

Din cele doua intersectii proiectate, traficul pe cele patru relatii se va desfasura astfel: relatia
Bucuresti — Cumpéana (DN 39E) printr-o bretea cu cale unidirectionala, pana la intersectia a doua
drumuri locale, unde traficul se distribuie catre celelalte directii, respectiv Cumpana si DN39, iar
relatia Cumpana — Mangalia si Agigea se face printr-o bretea unidirectionala care se desprinde din
intersectia celor doua drumuri locale. Cele doua bretele se unesc pe ultimii aproximativ 100m,
formand o cale bidirectionala pana la intersectia cu cele doua drumuri locale.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI. INDICATORI URBANISTICI.

BILANT TERITORIAL

Operatiunile propuse prin prezentul PUZ privesc configurarea zonificarii functionale pentru
amplasamentul care a generat studiul PUZ format din mai multe parcele cadastrale astfel incat in
contextul rezervarii unor suprafete de teren pentru realizarea viitorului nod rutier, amplasamentul sa
poata fi utilizat astfel:

1. Zona aflata la sud de nodul rutier este propusa pentru introducere in intravilan prin alipire la
limita intravilanul existent care in prezent este delimitat de strada Marii. Zona are o suprafata de
25810,75mp si cuprinde in intregime parcelele existente IE 112115, IE 112062, |IE 112063, IE 11206,
IE 112065, IE 112066, IE 112067, IE 112059, IE 112046, IE 111977, IE 112045, IE 111971, IE
111972, IE 111970, IE 111969, IE 111982 si parti din parcelele IE 112044, |IE 111980, IE 112010, IE
114063. Zona cuprinde deasemenea si diferenta de teren dintre limita intravilanul existent si limita
cadastrala a parcelelor in partea de Vest. Acesta suprafasa face parte din profilul strazii Marii si are o
suprafata de 671,75mp.

in acestd zon& se propun operatiuni de reparcelare, adica alipiri si dezlipiri ulterioare de parcele
care au drept scop o mai buna organizare a parcelarului in vederea generarii unui tesut cat mai
coerent, similat tesutului existent in teritoriul intravilan.

O parte dintre parcelele existente — IE 112067, IE 112066, IE 112065, IE 112064, IE 112063 isi
mentin caracteristicile si amplasamentele existente. Acestea sunt pozitionate cu front stradal la strada
Marii. Zonificarea functionala prevazuta pentru aceste parcele este zona L1. Celelalte parcele se vor
supune procedurii de reparcelare generand o trama stradald noua si un numar de 33 noi parcele
incadrate in zonele L1, M1, V1 si C.

Zona L1 - Locuinte invididuale cu regim mic de inaltime

- Cuprinde parcele cu suprafatd minima 400mp si front la strada existenta/propusa minimum
12metri. Exceptie face parcela existenta IE 112066/L-12 propus care are o suprafata existenta de
343,95mp si isi mentine caracteristicile.

- Regimul de construire este izolat, cu retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament este retrasa cu minimum 3metri si maximum 6metri

- POT maxim = 30% pentru locuinte

- POT maxim = 40% pentru locuinte si anexe, alte utilizari admise cu conditionari conform RLU

- CUT maxim=0,6

- CUT maxim = 0,7 pentru locuinte si anexe, alte utilizari admise cu conditionari conform RLU

- Rh=P#+1

- Hmaxim = 7metri
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Zona M1 - Zona cu functiui mixte: locuinte individuale si servicii aferente locuintelor

- Cuprinde parcele cu suprafata minima 400mp si front la strada existenta/propusd minimum
12metri.

- Regimul de construire este izolat, cu retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament este retrasa cu minimum 3metri si maximum 6metri

- POT maxim = 30% pentru locuinte

- POT maxim = 45% pentru alte utilizéri admise cu conditionari conform RLU

- CUT maxim = 0,6

- CUT maxim = 0,7 pentru alte utilizari admise cu conditionari conform RLU

- Rh=P+1

- Hmaxim = 7metri
Zona V1 - Zona verde

- Cuprinde parcela existenta IE 112115 reconfigurata cu o suprafatd mai mare decéat cea existenta,
de la 2294mp la 2450mp.

- Nu sunt permise alte constructii cu exceptia celor aferente echiparii tehnico edilitare (pe parcela
exista un post de transformare, o statie de reglare-masurare gaze si o fantana)

- Sunt permise amenaijari publice exterioare ,Movilei”
Zona C — Zona destinata tramei stradale

2. Zona mediana situata in prelungirea strazii Tractorului rezervata pentru viitorul nod rutier cu o
suprafatd de 3056,30mp isi mentine destinatia si categoria de folosinta, teren arabil extravilan.
Acesta cuprinde parti din parcelele IE 112044, IE 111980, IE 111978, IE 112010 si IE 114063.

3. Zona de la nord de zona mediana rezervata pentru nodul rutier isi mentine destinatia si
categoria de folosinta, teren arabil extravilan. Acesta zona are o suprafasa de 22567mp si cuprinde in
intregime parcelele IE 112042, IE 112009, IE 112053, IE 111981, IE 112118, IE 112056, IE 112055,
IE 112054, IE 112058, IE 111973, E 111979, IE 112051 si parti din parcelele |IE 114063, IE 112010,
IE 111956.

Zonificarea functionala propusa pentru zona PUZ

ZONA TEREN
ARABIL EXTRAVILAN

ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN
REZERVATA PENTRU
NOD RUTIER

ZONA PROPUSA PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
REPARCELARE $I STABILIRE DE
REGLEMENTARI URBANISTICE

Sursa foto: prelucrare autor
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Zonificarea functionala propusa terenul intravilan propus
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ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA: i
L1 - Zona locuinte individuale cu regim mic de inaltime
M1 - Zona mixta: locuinte individuale si servicii aferente locuintel
V1 - Zona verde
C - Trama stradala noua

Sursa foto: prelucrare autor
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Bilant teritorial suprafete teren intravilan - extravilan
SUPRAFETE PROPUSE PENTRU

SUPRAFATA PARCELA

NR. CAD. CF. EXTRASE TRECERE EXPROPRIERE IN VEDEREA REALIZARII MENTINERE
PARCELE | o on extravilan existent) iN NODULUI RUTIER LA AUTOSTRADA A4 iN
INTRAVILAN (se mentine teren extravilan) EXTRAVILAN
111956 500 0 371 129
111969 600 600
111970 400 400
111971 500 500
111972 400 400
111973 500 500
111977 1.015 1.015
111978 1.218 530 688 0
111979 500 500
111980 3.856 3.349 | 319 | 189
111981 247 247
111982 2136 2136 |
112009 8.930 8.930
112010 9.925 6.425 | 1.143 | 2.356
112042 300 300
112044 400 193 207 0
112045 500 500
112046 350 350
112051 700 700
112053 566 566
112054 500 500
112055 400 400
112056 250 250
112057 240 240
112058 260 260
112059 700 700
112062 1.299 1.299
112063 404 404
112064 450 450
112065 450 450
112066 344 344
112067 700 700
112115 2.294 2.294
112118 691 691
114063 8.238 2.100 328 5.810
TOTAL 25.139 3.056 22.567
SUPRAFETE 50.763
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- EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) | %DINTOTAL SUPRAFATA (mp) | % DIN TOTAL |
TEREN ARABIL EXTRAVILAN, din care: 51434,00 100,00% 25623,00 49,83%
TEREN REZERVAT PENTRU NOD RUTIER | 3056,00 3056,00
ZONA DE LOCUIT 0,00 0,00% 16193,00 31,48%
ZONA MIXTA 0,00 0,00% 2287,00 4,45%
ZONA VERDE 0,00 0,00% 2401,05 4,67%
CIRCULATII 0,00 0,00% 4929,95 9,59%
TOTAL 51434,00 100,00% 51434,00 100,00%
BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS PENTRU SUPRAFATA DE INTRAVILAN SOLICITATA |
| EXISTENT | PROPUS |
FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp)  %DINTOTAL  SUPRAFATA (mp) % DIN TOTAL
TEREN ARABIL EXTRAVILAN 25810,75 100,00% 0,00 0,00%
ZONA DE LOCUIT 0,00 0,00% 16193,00 62,74%
ZONA MIXTA 0,00 0,00% 2287,00 8,86%
ZONA VERDE 0,00 0,00% 2401,05 9,30%
CIRCULATII 0,00 0,00% 4929,95 19,10%
TOTAL 25810,75 100,00% 25810,75 100,00%

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru prezenta documentatie se va intocmi un studiu privind dezvoltarea tehnico-edilitara in
vederea echiparii terenului propus pentru introducere in intravilan cu retelele edilitare necesare
(alimentare cu apa, canalizare, energie lectrica, gaze naturale).

Se va completa cu propunerile studiului.

3.6.1 ECHIPAREA HIDRO-EDILITARA

ALIMENTAREA CU APA

Sursa de apa - Localitatea Cumpana nu dispune de sursa proprie. Alimentarea cu apa a
localitati Cumpana se face din Gospodaria de Apa ,Bifurcatia” ce este alimentata din Complexul

Constanta Sud.

Gospodaria de Apa Bifurcatia - Volumele necesare de apa pentru localitatea Cumpana sunt
asigurate din rezervorul existent de 20.000 mc. Din gospodarie apa ajunge in reteaua de distributie
Cumpana prin intermediul unei statii de pompare.

Aductiuni de apa - Apa de la G.A. Bifurcatia este pompata in reteaua de distributie a localitaii

Cumpana prin conductele de refulare.

Reteaua de distributie din Cumpana - Reteaua de distributie ce deserveste localitatea
Cumpana are lungimea totala de L = 64,00 km, cu diametre cuprinse intre 50 si 250 mm si este

alcatuita din diverse materiale.

Alimentarea cu apa pentru obiectivele amplasate in zona ce face obiectul PUZ se va realiza prin
prin extinderea retelei de apa existente in zona, din conducta existenta pe strada Marii. Traseul
extinderii retelei va urmarii trama stradala a strazilor propuse. Reteua se va monta ingropat sub
adancimea de inghet si va fi amplasata numai sub caile de circulatie.

Reteaua de distributie a apei potabile cuprinde totalitatea conductelor, aparatelor de masura si
constructiile accesorii care asigura transportul apei din punctul de racord pana la punctele de
consum. Pentru fiecare obiectiv se va realiza bransament individual din conductele propiectate, cu
camin de bransament echipat cu contor de masurare a debitelor de apa consumate.
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Calculul necesarului de apa pentru nevoi gospodaresti si nevoi publice si industrie locala vor fi
prezentate dupa finalizarea studiului.

CANALIZAREA

Comuna Cumpana dispune de un sistem centralizat de canalizare menajera, cu pompare in
statia de epurare Constanta Sud.

Retea de canalizare menajera - Reteaua de canalizare a localitati Cumpana este de tip divizor,
are lungimea de 12,4 km si este alcatuita in principal din PVC cu diametre cuprinse intre 160 — 250
mm si intr-o proportie mai mica din azbociment cu diametre intre 250 — 300 mm. Sistemul de
canalizare existent in localitatea Cumpana cuprinde: Retea de canalizare menajera de tip divizor cu o
lungime totala de 12,4 km, statii de pompare apa uzata — 5 buc si conducte de refulare ape uzate
menajere in lungime totala de 6.4 km.

Statie de epurare - Localitatea Cumpana nu dispune de statie de epurare. Apele uzate sunt
transportate in statia de epurare Constanta Sud.

Retea de canalizare pluviala - Reteaua de canalizare a localitati Cumpana este de tip divizor,
are lungimea de 5.2 km si este alcatuita in principal din PVC cu diametre de 315 mm si intr-o
proportie mai mica din PAFSIN cu diametre intre 400 - 800 mm. Sistemul de canalizare pluviala
existent in localitatea Cumpana cuprinde: Retea de canalizare menajera de tip divizor cu o lungime
totala de 5.2 km, statii de pompare apa pluviala si conducte de refulare ape pluviale.

Apele uzate menajere provenite de la fiecare nou imobil, vor fi colectate prin retele de canalizare
individuala care vor descarca apele menajere in reteaua de canalizare stradala ce se va executa prin
extinderea retelei existente pe strada Brizei si DN39E. Conductele aferente retelei de canalizare
menajere se voramplasaingropat, sub adancimea de inghet, acordandu-se o deosebita atentie pantelor
de scurgere si vor fi amplasate numai pe caile de circulatie.

Pe traseul retelei de canalizare menajera, in toate punctelor de intersectie, de schimbare de
directie sau ramificatii se vor monta camine de vizitare. Deasemenea se vor monta camine de vizitare pe
toata lungimea retelei de canalizare, distanta dintre acestea fiind de max. 60 m.

Debitele de calcul pentru noua dezvoltare vor fi prezentate dupa finalizarea studiului.

Solutia privind reteua de canalizare pluviald propusa se va prezenta dupa finalizarea studiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua hidroedilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Conform legislatiei in vigoare, retelele hidroedilitare publice se pot finanta
si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consilile locale. Lucrarile hidroedilitare astfel realizate apartin domeniului
public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de
beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii precum si a
Normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza
dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale
de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet, precum si de catre regiile de
specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditile de
realizare sub aspect juridic si financiar).

3.6.2 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Comuna Cumpana este alimentata cu energie electrica din sistemul energetic Dobrogea — Statia
de transformare Constanta Sud, prin linii electrice aeriene de 20Kv si posturi de transformare. In
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prezent sursele de energie electrica satisfac necesarul de consum al localitatii. Racordarea posturilor
de transformare la liniile magistrale de 20kv este aeriana, pe stalpi de beton.

Zona situata la nord de terenul rezervat pentru noul nod rutier care va ramane in extravilan este
traversatd de LEA noud 400kV d.c. (1c.e.) Constanta Nord-Medgidia Sud. Zona de protectie si de
sigurantd a unei LEA 400Kv este 75metri, fiind simetrica fata de axul liniei (coincide cu culoarul de
functionare al liniei). Traseul LEA si zona de protectie nu afecteazd zona de sud propusa pentru
introducere in intravilan.

Pe strada Marii exista retea de alimentare cu energie electrica. Solutia de alimentare cu energie
electrica a noii dezvoltari se va prezenta la finalizarea studiului.

3.6.3 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Localitatea Cumpana este racordata la sistemul de alimentare cu gaze: locuintele, spatiile
publice si alte spatii in care este necesar confort termic sunt incalzite cu sisteme ce utilizeaza gazele
naturale. Pe strada Marii exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Solutia de alimentare cu gaze naturale a noii dezvoltari se va prezenta la finalizarea studiului.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru prezenta documentatie se va obtine actul administrativ al APM Constanta.

3.7.1 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu apa

in timpul executiei lucrarilor de constructii

Managementul corespunzator al organizarii de santier si al lucrarilor de constructie in sine va
anula orice posibilitate de generare a unor efecte negative asupra calitatii factorului de mediu apa.

Masurile specifice de reducere a impactului asupra factorului de mediu apa sunt prezentate in
continuare:

+ utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evitarii posibilitatii de
aparitie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni ale acestora

* este interzisa deversarea apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale (pe
sol)

» depozitarea materialelor in cadrul organizarii de santier trebuie sa asigure securitatea
depozitelor, manipularea adecvata si eficienta, toate acestea in scopul de a evita pierderile si
poluarea accidentala

* depozitele intermediare de materiale de constructii in vrac, care pot fi spalate de apele pluviale
si pot polua solul, subsolul si apele subterane trebuie depozitate in spatii inchise sau acoperite

* spalarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face exclusiv in zone special amenajate
pentru astfel de operatiuni

« utilajele si mijloacele de transport vor folosi doar caile de acces stabilite conform proiectului,
evitand suprafetele nepavate

» operatiile de schimbare a uleiului pentru mijloacele de transport se vor executa doar in locuri
special amenajate, de catre personal calificat, prin recuperarea integrala a uleiului uzat, care va fi
predat operatorilor economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare, valorificare si/sau de
eliminare a uleiurilor uzate, in conformitate cu Directiva 75/439/CEE privind eliminarea uleiurilor
reziduale, modificata si completata prin Directiva 87/101/CEE, care a fost transpusa in legislatia
nationala prin H.G. 235/2007 (privind gestionarea uleiurilor uzate)

» programul de lucru trebuie sa preintampine supraincarcarea santierului cu materiale, precum si
depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale pe santier
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* pentru a evita orice inconvenient, activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu
vant puternic, iar daca nu este posibil se vor lua masuri de stropire in vederea limitarii emisiilor de
pulberi generate de eroziunea eoliana

» constructorul va mentine caile de acces libere, curate si care sa impiedice producerea unor
accidente

* se va respecta intocmai tehnologia de executie prezentata in proiect, luandu-se masuri de
prevenire si combatere a poluarilor accidentale

* in ceea ce priveste punctele de lucru, apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC-uri
ecologice care se vor vidanja periodic de catre o firma specializata.

In timpul functionarii

In vederea diminuarii impactului apelor provenite din parcari, al apelor pluviale impure, si al
apelor menajere se vor lua masuri precum: trecerea apelor provenite de la parcari si de pe caile de
comunicatie prin separatoare de hidrocarburi, inaintea deversarii acestora in reteaua de canalizare
publica.

Trebuie respectate cu strictete modalitatiie de izolare si etanseitatea a intregii retele de
canalizare din obiectiv.

Trebuie supravegheat sistemul de colectare si evacuare a apelor menajere si pluviale.

Se va asigura functionarea corecta a tuturor instalatiilor.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica de alimentare cu apa, fiind interzisa
alimentarea cu apa din sursa proprie, iar consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri
pentru evitarea risipei de apa.

Se va asigura zona de protectie sanitara de o parte si de alta a conductelor de distributie apa din
incinta obiectivului. Eventual, in aceste zone terenul se va acoperi cu material demontabil (dale,
pavele).

La evacuarea in retelele de canalizare, calitatea apelor se va incadra in prevederile H.G.
188/2002, cu completarile si modificarile ulterioare — NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor
uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu aer

In timpul executiei lucrarilor de constructii

Masurile pentru emisiile de particule sunt masuri de tip operational, specifice acestui tip de sursa.

In perioada de executie a lucrarilor de constructii, pentru evitarea dispersiei particulelor in
atmosfera, se vor lua masuri de reducere a nivelului de praf, iar materialele de constructie trebuie
depozitate in locuri special amenajate si ferite de actiunea vantului.

Realizarea lucrarilor se va executa cu mijloace mecanice si manuale, depozitarea materialului
efectuandu-se in zone special amenajate.

De asemenea, pentru a se limita poluarea atmosferei cu praf in timpul transportului, materialele
se vor transporta in conditii care sa asigure acest lucru prin stropirea materialului, acoperirea
acestuia, utilizarea de camioane cu bene/containere adecvate tipului de material transportat, etc.

Materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa maniera incat sa reduca la minim
nivelul de particule ce pot fi antrenate de curentii atmosferici.

Se vor evita activitatile de incarcare/descarcare a mijloacelor de transport, generatoare de praf in
perioadele cu vant puternic.

Pe timpul depozitarii se vor stropi depozitele de sol pentru a impiedica poluarea factorului de
mediu aer cu pulberi sedimentabile.

Similar containerizarea si acoperirea eventualelor deseuri pulverulente previn emisiile de
particule de la aceste surse, iar colectarea selectiva a deseurilor la locul de generare contribuie la
reducerea emisiilor asociate unor eventuale activitati suplimentare de segregare a acestora.

Mijloacele de transport si utilajele vor folosi numai traseele prevazute prin proiect, suprafete
amenajate, evitandu-se suprafetele nepavate, astfel incat sa se reduca pe cat posibil reantrenarea
particulelor in aer.
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Mentinerea curateniei prin indepartarea prafului de pe utilaje si vehicule trebuie sa reprezinte o
practica zilnica (stropire, aspiratie, lavete).

Emisiile de particule vor fi diminuate prin spalarea/curatarea prin aspirare a suprafetelor
betonate/pavate, respectiv prin stropirea suprafetelor nepavate sau perturbate.

Se vor efectua verificari periodice, conform legislatiei in domeniu, pentru utilajele si mijloacele de
transport implicate in lucrarile de constructie, astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu
emane noxe peste limitele admise.

In urma verificarilor periodice in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile
de emisii in gazele de esapament, daca vor aparea depasiri ale indicatorilor admisi (depasiri ale
limitelor aprobate prin cartile tehnice ale utilajelor), acestea vor fi oprite si vor fi puse in functiune
numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

Pentru reducerea emisiilor de gaze de esapament se recomanda folosirea de utilaje si
echipamente moderne, ce respecta standardele EURO cu privire la constructia motoarelor noi,
respectiv la sistemele pentru controlul emisiilor, tinand cont de tendinta mondiala de fabricare a unor
motoare cu consum redus de carburant pe unitatea de putere si control restrictiv al emisiilor.

Lucrarile de organizare a santierului trebuie sa fie corect concepute si executate, cu dotari
moderne, care sa reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor pe amplasament este
benefica diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

Este important ca in pauzele de activitate motoarele mijloacelor de transport si ale utilajelor sa fie
oprite, evitandu-se functionarea nejustificata a acestora, sau manevrele nejustificate.

Organizarea judicioasa a activitatilor de constructie, cu respectarea programului planificat si
actualizarea dupa caz a acestuia functie de situatiile specifice aparute va permite fluidizarea

circulatiei si evitarea de supraaglomerari de mijloace de transport si utilaje in organizarea de
santier.

In timpul functionarii

Din punct de vedere al protectiei calitatii aerului in zona de influenta a obiectivului, proiectul
prevede o serie de masuri dupa cum urmeaza:

In cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona numai aparate ce utilizeaza agenti de
racire ecologici.

Centralele termice vor utiliza kituri de evacuare agrementate conform normelor in vigoare.

Se va analiza si posibilitatea utilizarii energiilor alternative, in cazul de fata panourile solare sau
pompe de caldura, care pot inlocui cel putin partial combustibilii conventionali.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu sol-subsol

In timpul executiei lucrarilor de constructii

Masurile specifice de reducere a impactului asupra factorului de mediu Sol/Subsol sunt
prezentate in continuare:

* utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evitarii posibilitatii de
aparitie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni ale acestora cat si pentru minimizarea
emisiilor in atmosfera

* este interzisa deversarea apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale (pe
sol)

» depozitarea materialelor in cadrul organizarii de santier trebuie sa asigure securitatea
depozitelor, manipularea adecvata si eficienta, toate acestea in scopul de a evita pierderile si
poluarea accidentala

* spalarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face exclusiv in zone special amenajate
pentru astfel de operatiuni

« utilajele si mijloacele de transport vor folosi doar caile de acces stabilite conform proiectului,
evitand suprafetele nepavate

» operatiile de schimbare a uleiului pentru mijloacele de transport se vor executa doar in locuri
special amenajate, de catre personal calificat, prin recuperarea integrala a uleiului uzat, care va fi
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predat operatorilor economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare, valorificare si/sau de
eliminare a uleiurilor uzate, in conformitate cu Directiva 75/439/CEE privind eliminarea uleiurilor
reziduale, modificata si completata prin Directiva 87/101/CEE, care a fost transpusa in legislatia
nationala prin H.G. 235/2007 (privind gestionarea uleiurilor uzate)

* reparatiile utilajelor / mijloacelor de transport care deservesc organizarea de santier se fac in
locuri special amenajate cu platforme betonate (in perimetrul organizarii de santier sau in exterior - la
unitati specializate)

+ este interzisa amplasarea unor depozite temporare de carburanti si lubrefianti in zone
neamenajate de unde se pot produce pierderi pe sol

» constructorul va mentine caile de acces libere, curate si care sa impiedice producerea unor
accidente

 constructorii sunt obligati sa foloseasca pentru evacuarea de pe santier a materialelor si a
deseurilor doar mijloace de transport care sa fie prevazute cu protectie impotriva imprastierii lor pe
traseele de circulatie

* in urma realizarii fundatiilor va rezulta pamant de excavatii, care poate fi refolosit la umpluturi,
iar restul — ce nu poate fi utilizat — va fi transportat si depozitat in locurile stabilite de Primaria
Cumpana.

» se va respecta intocmai tehnologia de executie prezentata in proiect, luandu-se masuri de
prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

* solul vegetal de pe amplasaentele ce urmeaza a fi decopertate va fi indepartat de pe teren,
inainte de inceperea lucrarilor de constructii, si va fi depozitat intr-un spatiu delimitat in incinta
terenului proprietate; aceste va fi utilizat ulterior la amenajarile de spatii verzi din perimetrul planului.
Solul fertil care ramane in urma amenajarii spatiilor verzi va fi transportat si depozitat in locurile
stabilite de Primaria Comunei Cumpana.

In timpul functionarii

» Stationarea autovehiculelor se va face numai in zona parcarilor amenajate pe fiecare parcela.

* Trebuie evitata depozitarea necontrolata a deseurilor rezultate de pe amplasament, prin
preluarea ritmica acestora.

» Este recomandata betonarea/asfaltarea aleilor carosabile, iar la limita dintre alei si spatiul verde
se vor amenaja borduri, pentru limitarea actiunii apelor pluviale potential contaminate.

» Zonele de spatiu verde aferente obiectivului trebuie amenajate si intretinute corespunzator.

*» Toate echipamentele obiectivului trebuie sa functioneze in parametrii proiectati.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
biodiversitatii

Masurile de protectie a florei si faunei pentru perioada de constructie a lucrarilor se iau din
faza de proiectare si organizare a lucrarilor; astfel:

» suprafata de teren ocupata temporar in perioada de constructie trebuie limitata judicios la
strictul necesar.

« traficul de santier si functionarea utilajelor se va limita la traseele si programul de lucru
specificat.

* se va evita depozitarea neconforma a deseurilor ce rezulta in urma lucrarilor.

* la sfarsitul lucrarilor, se vor reface ecologic suprafetele de teren ocupate temporar

* se va proceda la stropirea periodica a spatiilor de manevra.

» Se interzice uciderea sau capturarea intentionata a speciilor de pasari, indiferent de metoda
utilizata;

* Este interzisa deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata a cuiburilor si/sau oualor
din natura;

In timpul functionarii

* se va proceda la amenajarea si intretinerea permanenta a spatiilor verzi de pe amplasament
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* se va asigura colectarea periodica a deseurilor de ambalaje si mai ales menajere prin
inlaturarea acestora de pe suprafata obiectivului pentru a nu atrage speciile de fauna, inclusiv
efectivele de pasari aflate in zona (ex. pescarusi, ciori etc.).

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
asezarilor umane si a sanatatii populatiei

In timpul executiei lucrarilor de constructii

Principalul element care ar putea afecta locuitorii din vecinatate este zgomotul, insa constructorul
va respecta programul agreat de administratia locala in desfasurarea lucrarilor de constructie astfel
incat impactul sa fie cat mai redus. Operatiunile de pe santier care produc zgomote, vor trebui
programate la ore potrivite, respectandu-se orele legale de odihna.

Nivelul pulberilor sedimentabile trebuie redus prin stropirea permanenta a fronturilor de lucru.

Incinta santierului trebuie ingradita cu panouri vopsite si inscriptionate adecvat.

In plansee, pereti si pardoseli trebuie montate materiale fonoabsorbante.

Se recomanda folosirea tuturor utilajelor in conditii normale de exploatare.

In timpul functionarii

Se recomanda folosirea de echipamente garantate de producator privitor la intensitatea
zgomotelor produse.

Implementarea planului propus va fi executata in conformitate cu reglementarile legale in vigoare
astfel incat noile constructii sa asigure conditile de orientare, insorire si iluminare naturala. Este
obligatorie respectarea prevederilor privind insorirea optima.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
mediului social si economic, valorilor materiale, peisajului, patrimoniului cultural

In timpul executiei lucrarilor de constructii

Se vor respecta recomandarile anterioare pentru reducerea impactului asupra factorilor de
mediu.

Pentru diminuarea aspectului neplacut dat de organizarea de santier pentru constructia
obiectivului, se vor monta panouri vopsite si inscriptionate adecvat.

De asemenea, se recomanda ca totalitatea proceselor tehnologice aferente sa se efectueze in
incinta unui spatiului delimitat, pe parcela.

Luarea mijloacelor corespunzatoare pentru a nu fi posibila poluarea cu noroi sau reziduuri de pe
santier a cailor de comunicatie pe care circula utilajele si mijloacele de transport ale constructorilor.

Nu este permisa depozitarea materialelor in gramezi si nici crearea de zone cu deseuri.

In cazul in care in timpul lucrarilor de constructie vor fi descoperite elemente ale patrimoniului
cultural si arheologic se va asigura protectia si conservarea acestora, conform prevederilor legale.

In timpul functionarii

Pentru a evita poluarea fondului peisagistic, deseurile trebuie colectate selectiv si depozitate in
spatii special amenajate, urmand ca la un interval prestabilit sa fie ridicate de firme specializate.

Ambientarea spatiilor cu vegetatie.

Pastrarea curateniei in zonele obiectivului.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor zgomotelor si
vibratiilor

In timpul executiei lucrarilor de constructii

Masurile de protectie impotriva zgomotelor vizeaza atat locuitorii din imobilele amplasate in
vecinatatea prezentului PUZ, precum si personalul angrenat in activitatile de constructii montaj care
poate fi afectat de zgomot daca se inregistreaza depasiri ale nivelurilor maxim admise conform
legislatiei si reglementarilor in vigoare.
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Masurile de evitare a inregistrarii depasirilor nivelului de zgomot in cadrul organizarii de santier
vizeaza activitati ce tin de managementul adecvat al lucrarilor de constructii montaj si de calitate a
lucrarilor, respectiv:

* informarea si instruirea personalului privind utilizarea corecta a echipamentelor de lucru in
scopul reducerii zgomotului

« utilajele vor trebui sa fie dotate cu amortizoare de zgomot, captatoare de zgomot, difuzoare si
amortizoare pentru ventilatoare

» constructorul va respecta programul agreat de administratia locala in desfasurarea lucrarilor de
constructie astfel incat impactul sa fie cat mai redus.

» alte masuri de combatere includ: utilizarea utilajelor care emit mai putin zgomot, evitarea
impactului metalului pe metal, izolarea componentelor care vibreaza, efectuarea intretinerii
preventive, deoarece pe masura ce piesele componente se uzeaza, nivelul de zgomot poate creste

In timpul functionarii

Pentru diminuarea zgomotului produs in timpul functionarii obiectivului, toate cladirile ce se vor
construi vor fi antifonate.

Se recomanda folosirea de echipamente garantate de producator privitor la intensitatea
zgomotelor produse.

Se recomanda folosirea tuturor utilajelor in conditii normale de exploatare.

3.7.2.Prevenirea reducerii riscurilor naturale
Se vor prelua concluziile si recomandarile Sudiului geotehnic in curs de elaborare pentru faza
PUZ.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Statie de epurare - Localitatea Cumpana nu dispune de statie de epurare. Apele uzate sunt
transportate in statia de epurare Constanta Sud.

Conform Regulamentului tehnic al s.c. RAJA s.a. Constanta, acesta asigura colectarea,
transportul si epurarea apelor uzate menajere si industriale preepurate. Sistemul de canalizare
asigura colectarea, transportul, epurarea si evacuarea apelor uzate provenite de la utilizatorii
serviciului de alimentare cu apa, precum si a apelor pluviale sau de suprafata colectate.

Evacuarea apelor uzate in reteaua publica de canalizare poate fi realizata numai pe baza unor
documente justificative si respectand normele si normativele in vigoare cu privire la conditiile si
calitatea apelor evacuate.

Apele descarcate in retelele de canalizare vor indeplini conditile impuse de normativele in
vigoare, de avizele operatorului local care exploteaza instalatile de canalizare si de acordul
inspectoratului judetean de protectie a mediului. In cazul in care apele uzate nu se incadreaza in
indicatorii de calitate care sa respecte aceste conditii, utilizatorii in cauza au obligatia sa execute
instalatii proprii de epurare sau de preepurare a apelor uzate.

Apele uzate evacuate trebuie sa respecte conditile din Avizul de racordare obtinut de la
S.C.RAJA S.A.

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere se colecteaza la nivelul fiecarui amplasament, se depoziteaza in containere
tip europubele si sunt preluate de serviciul de salubrizare local.

Spatiile de stocare temporara a deseurilor nu vor fi amenajate in exteriorul cladirilor si in nici un
caz direct pe sol. Astfel de spatii trebuie prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care sa fie
prevazute cu acces facil catre vehiculele de transport specializate ale companiilor ce asigura serviciile
de salubrizare.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile
dintr-un drum public.
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3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea malurilor, plantari de zone verzi

In limita zonei studiate terenurile sunt libere de constructii, in prezent avand categoria de
folosinta teren arabil. Nu au fost identificate terenuri degradate.

Prin PUZ este stabilita destinatia terenurilor conform planului de Reglementari urbanistice si
Regulamentului local de urbanism aferent si sunt reglementate suprafetele destinate amenajarii
spatiilor verzi si plantate.

3.7.6 Organizarea sistemului de spatii verzi

Reglementarile PUZ prevad realizarea de spatii verzi si suprafete plantate in interiorul fiecarei
zone de reglementare/parcele propuse, cu respectarea unor suprafete minime pentru fiecare
amplasament, aspect care contribuie la mentinerea unui microclimat corespunzator caracterului
zonei.

Suprafetele minime de spatii verzi, sunt reglementate conform HCJC nr. 152/2013: pe fiecare
parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa
respecte suprafata minima in functie de destinatie. Se vor respecta prevederile acesteia in perioada
de valabilitate.

Prin PUZ si R.L.U. aferent se stabileste destinatia Zona Verde cu acces public nelimitat pentru o
suprafatda de 2401,05mp, adica 4,67% din suprafata PUZ, respectiv 9,30% din suprafata propusa
pentru introducere in intravilan.

3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Conform certificatului de urbanism nr. 38/22.03.2022, zona de studiu este situatd in zona de
protectie a Sitului 11-Cumpana NE (Movila Magura) — necropola si locuire romana si a Sitului 4
(Drum antic de piatra sec. lI-VI p.Chr.) conform Studiului Istoric — Arheologic, elaborat in 2018 de
Muzeul de Istorie Nationala si Arheologie Constanta.

Prin propunerile PUZ, Movila Magura si suprafata de teren adiacentd acesteia este incadrata in
zona verde V1. Distanta de la delimitarea fizica existentd a movilei pina la parcelarul propus este de
20metri. In acest& zona sunt permise numai amenajéri publice exterioare.

Monumentulele arheologice mentionate si figurate pe plansele PUZ, nu sunt perceptibile pe
teren. La construire, se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Culturd Constanta, care va dispune
procedurile adecvate salvarii valorilor patrimoniului. In certificatele de urbanism emise pentru zona
delimitata ca fiind de importanta arheologica se va prevedea obligatia supravegherii de specialitate la
lucrari ce necesita sapaturi.

Se va completa cu precizarile Avizului Directiei Judetene pentru Cultura Constanta.

3.7.8 Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Nu sunt necesare masuri de refacere peisagistica sau reabilitare urbana intucat zona aferenta
PUZ este un teren arabil, liber, neconstruit. Prin reglementarile PUZ se popun operatiuni de
viabilizare a zonei in care sunt incluse si masuri privind amenajarea spatiilor verzi si a spatiilor urbane
ce se vor amenaja prin implementarea proiectului.

3.7.9 Eliminarea disfunctiiilor din sistemul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore

Propunerile de eliminare a disfunctionalitatilor identificate in sistemul céilor de comunicatii si al
retelelor edilitare sunt prezentate in capitolele 3.4 Modernizarea circulatiilor si 3.6 Dezvoltarea
echiparii edilitare.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Documentatia PUZ preia propunerile CNAIR si rezerva suprafata de teren aferenta obiectivului
de utilitate publica — Nod rutier Cumpana, care afecteaza zona mediana a amplasamentului PUZ,
tindnd cont si de conditiile impuse prin Avizul de oportunitate. In acest sens prin PUZ se rezerva
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suprafata estimatd de teren necesara pentru acest obiectiv din limita PUZ, respectiv 3056mp. Acesta
suprafata este marcata pe plansele (piese desenate) aferente PUZ.

in limita teritoriului solicitat pentru introducere in intravilan, situat la sud de amplasamentul
nodului rutier se propun noi obiective de utilitate publica care constau in realizarea tramei stradale si
a echiparii tehnico-edilitare necesare. Suprafata de teren rezervata pentru amenajarea noii trame
stradale va fi cedatd catre domeniul public al comunei, dupa construirea circulatiilor si dotarea cu
retele edilitare care vor deservi noua zona introdusa in intravilan.

La limita de Vest a PUZ pentru strada existenta, Strada Marii, se propune regabaritare si
modernizare (asfaltare, realizare trotuare, etc). Acest obiectiv de utilitate publica nu afecteaza
proprietatile private adiacente.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA IN LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ ‘

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENIU NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL | SUPRAFATADE TEREN | LUNGIMEA
CAI DE COMUNICATIE
NOD RUTIER CUMPANA X - - 3056,00mp 90ml
SISTEM VIAR (TRAMA STRADALA) - - X 4325,00mp 4145m|
cuptn i ONGSE 5 vt Trocoru) | ¥ G7175mp | 300

CAPITOLUL 4: CONCLUZII. MASURI iN CONTINUARE.

Investitia propusa se integreaza raportat la vecinatati, atadt din punct de vedere functional
(vecinatatea cu limita intravilanului si zona de locuinte existentda) cat si volumetric (preluarea
carcateristicilor stabilite prin PUG pentru zona de locuit existenta). Avand in vedere amplasamentului
noul nod rutier care sectioneaza zona PUZ, suprafata propusa pentru introducere in intravilan si
reparcelare se limiteaza doar la zona de sud a amplasamentului fata de nodul rutier. Zona situata la
Nord de nod se mentine in circuitul agricol si in teritoriul extravilan.

Tindnd cont de potentialul de dezvoltare al zonei, propunerea de reparcelare se foloseste de
actuala trama stradala din zona, precum si de o trama stradald complet noua, utilizeaza resursele
libere de teren si asigura oportunitati de gazduire de noi spatii locative si servicii aferente zonei de
locuit. Din punct de vedere al functiunii propuse, interventia este compatibila cu zona din proximitate,
ce este alcatuita din locuinte individuale.

Ulterior aprobarii PUZ, investitorii pot solicita emiterea Certificatelor de urbanism in vederea
autorizarii investittiilor, pot demara obtinerea avizelor solicitate prin C.U. si intocmirea documentatiilor
tehnice pentru obtinerea Autorizatiilor de construire pentru implementarrea proiectului, cu respectarea
etapelor stabilite prin Planul de actiune aferent PUZ.

INTOCMIT,

Urb. Simona Socarici
Arh. Urb. Marius Socarici
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6.ANEXE

o CERTIFICAT DE URBANISM NR. 38/22.02.2022
e AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 03/28.09.2022
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	Conform PUG Comuna Cumpăna, amplasamentul care a generat PUZ format din 34 de parcele proprietate privată, este  situat în teritoriul extravilan al comunei.

