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|. INTRODUCERE

1.1.1.

Plan Urbanistic Zonal , Delavrancea”, Municipiul constanta, judetul Constanta

1.1.2.
Plan urbanistic Zonal delimitat de strazile Soveja, Stefanita Voda, Delavrancea, Aleea Venus, strazile
Cozia, Otopeni, Voievozilor si Tulcea

1.1.3.

UAT MUNICIPIUL CONSTANTA

1.1.4.

Proiectant: AGORAPOLIS SRL
Subproiectant: RAUMPLAN DESIGN SRL

1.1.5.

Data de inceput: 2020 - (prezent - 2022)

1.2.

Necesitate elaborare Plan Urbanistic Zonal

Documentatia de fata este initiata de Autoritatea Publica Locala - Municipiul Constanta ce doreste
regenerarea unei zone ample cu o suprafata de aproximativ 30,8 ha, viabilizarea terenurilor, dar si
cresterea accesibilitdtii si conectivitatii la nivel local.

La baza oricarui Regulament Local de Urbanism, este necesar sa fie integrata o diagnoza multi-criterialg,
care sd radiografieze modul in care functioneaza zona, ce cauze genereaza disfunctionalitati, care sunt
nevoile de dezvoltare si care sunt elementele care pot sustine dezvoltarea urbanisticd a zonei, pentru ca
noul RLU sa creeze instrumentele necesare implementarii acestora.
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Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza

premergatoare realizarii investitiilor. P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o

zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Pe
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de fundamentare
si a opiniilor initiatorilor,

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
masuri de delimitare pand la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

Tn mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

rezolvarea problemelor de conectivitate pe directia est-vest in arealul studiat, intre strada
Soveja si str. Tulcea/bd. Aurel Vlaicu prin realizarea unei noi artere de circulatie;

stabilirea suprafetelor de teren necesar a cedate/expropriate din terenul MAPN in vederea
realizarii obiectivelor de utilitate publica - circulatii, spatii verzi publice;

identificarea si reglementarea ca a atare a suprafetelor de teren aflate in proprietate privata
necesare pentru obiectivele de utilitate publica (strazi, spatii verzi, echipamente publice) -
suprafete care necesita expropriere pentru cauza de utilitate publica;

reglementarea terenurilor aflate in zona de studiu: stabilirea indicatorilor urbanistici, a
retragerilor si modului de amplasare in parcela - corelarea utilizarii terenurilor la nivelul zonei
de studiu;

realizarea unor zone verzi publice pentru cresterea oportunitatilor de petrecere a timpului liber,
de socializare actualilor si viitorilor rezidenti ai zonei;
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- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare viitoarelor investitii, inclusiv reducerea
impactului LEA asupra imaginii si utilizarii zonei.

1.2.1.

Zona de studiu a fost stabilita de initiatorul P.U.Z. si reprezinta un ansamblu relativ omogen din punct de
vedere functional si nevoi de dezvoltare/interventie. Zona functioneaza integrat, iar un nou regulament
de construire, cat si o rezolvare a circulatiilor, accesurilor si a parcdrilor trebuie sa tind cont de nevoile
distincte ale viitoarelor obiective.

Zona de studiu stabilita conform Certificatului de Urbanism nr. 3200 din 13.10.2020, care a generat
documentatia P.U.Z,, se afla in intravilanul Municipiului Constanta, in zona nordica, si se intinde pe
aproximativ 1 km de-a lungul strazii Soveja.

Zona studiata este delimitata astfel:

= laNord de str. Stefanitd Voda;

» laEstde str. Soveja;

» laSud de str. Otopeni, str. Cozia, aleea VVenus si str. Barbu Delavrancea
= laVest de str. Voievozilor si str. Tulcea

1.2.2.

P.U.G. Municipiul Constanta, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a cdrui valabilitate a fost
prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/31.10.2018, incadreaza imobilele in urmatoarele zone si subzone de
referinta:

ZRCC2 - subzona centrelor de cartier din extinderile propuse
POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 80%

CUT maxim = conform P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri:

- P+3-4(H=15 metri) - maxim 2,4 mp ADC/ mp teren

- P+5-7 (H=24 metri) - maxim 3,0 mp ADC/ mp teren

ZRL2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 35%

CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren

ZRL2b - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 35%

CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren
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ZRL3 - zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

POT maxim = 30%

CUT maxim

- 0,9 mp ADC/ mp teren (pentru H = P+2)

- 1,2 mp ADC/ mp teren (pentru H = P+3)

ZRL4 - zona locuintelor colective medii cu maxim (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1,5 mp ADC/ mp teren

ZRL4 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

B

'~ —

—

sursa: prelucrare autor
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Ulterior aprobarii P.U.G. al Municipiului Constanta, au fost aprobate doua documentatii de urbanism in
interiorul zonei de studiu care au generat noi regulamente locale de urbanism pentru teritoriile pe care
le-au reglementat (vezi teritorii reglementate prin PUZ in plansa desenata aferenta studiului), dupa cum
urmeaza:

= Conform Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 440/2000 s-a realizat integrarea in structura
urbana existenta un teren ce a apartinut CAP Anadalchioi (care a fost lotizat si atribuit in baza legii

nr. 18/1991).

Acesta reglementa un cartier de locuinte si dotdri aferente, precum si a un sistem de circulatii auto si
pietonale. Reglementdrile au constat in largiri ale drumurilor de exploatare existente la acea vreme,
precum si prelungirea traseului unor strazi astfel incat sa se asigure legatura dintre Baba Novac, Str.
Barbu Delavrancea si Str. Stefdnita Voda.

= Conform Plan Urbanistic de Detaliu “Prelungire Str. Tulcei intersectie cu prelungire str. Barbu
Stefanescu Delavrancea si str. Baba Novac, Mun. Constanta”, aprobat cu H.C.L.M. nr. 265/2008, se

reglementeaza:

Zona locuinte P+1-2
POT maxim = 45%
CUT maxim = corespunzator

Zone locuinte P+2,4 cu spatii comerciale la parter/ sau birouri
POT maxim = 45%
CUT maxim = corespunzator

Zone destinate dotarilor social-administrative, comert si servicii, echipamente publice P+2, 4
POT maxim = 35%
CUT maxim = corespunzator
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Zona reglementata prin P.U.D. - PRELUNGIRE STR. TULCEI INTERSECTIE CU PRELUNGIRE STR. BARBU
$TEFANESCU DELAVRANCEA SI STR. BABA NOVAC, MUN CONSTANTA a aparut odata cu necesitatea
detalierii prevederilor P.U.Z. elaborat anterior si aprobat cu H.CL.M. nr. 440/2000. Zona vizata este
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delimitata de Str. Baba Novac la sud, Str. B. St. Delavrancea la nord, Cimitirul Baba Novac la vest si Str.
Bogdan Vasile la est. Aceasta documentatie cuprindea o parcelare cu loturi agricole si drumuri de
exploatare de cca. 4,0 m latime, ulterior largite prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 440/2000 si propuse o0
serie de intersectii intre arterele importante, ceea ce a insemnat afectarea unor suprafete de teren din
proprietatile private. Acest P.U.D. a fost elaborat in scopul detalierii modului in care aceste strazi se vor
executa, tinand cont de o minima afectare a proprietadtilor private in vederea exproprierii terenurilor
pentru cauza de utilitate publica pentru realizarea infrastructurii. P.U.Z. a modificat doar traseul unor
circulatii publice interioare lotizarii, cu mentinerea circulatiilor perimetrale aprobate in 2000.

Acest PUD a propus partial efecte, deoarece prelungirea Strazii Barbu Delavrancea nu s-a realizat, fapt
ce a condus la o disfunctie asupra tramei stradale din punctul de vedere al conectivitdtii in partea de nord
a zonei reglementate, creandu-se astfel probleme in trafic la nivelul intregii zone. Toate drumurile care
erau propuse sa se intersecteze cu prelungirea Strazii Barbu Delavrancea se opresc astdzi in limita
proprietatii private de mari dimensiuni cu destinatie speciala. in restul teritoriului reglementat, se pot
observa noi dezvoltdri imobiliare in ultimii ani. Trama stradala este in acest moment intr-o stare
nesatisfacatoare, o mare parte din strazile realizate nu au trotuare, spatiul liber ramanand neamenajat.

= Conform P.U.Z. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE D+P+5E, str. Dionisie cel Mic nr. 67, Constanta,
aprobat cu H.C.L.M. 510/08.09.2008, se reglementeaza:

Locuinte colective P+5E
POT maxim = 50%
CUT maxim =5.3

Functiunea propusa este compatibila cu functiunea predominanta a zonei, conform P.U.G. Constanta fiind
reglementat ZRL 4 - zona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale. Modificarea reglementdrilor este data de majorarea indicatorilor
urbanistici. Noul regulament a permis realizarea unei constructii noi cu regim de indltime D+P+5E cu
destinatia de bloc de locuinte si amenajarea a 11 locuri de parcare in incintd.
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= Ulterior, la sfarsitul anului 2015, Primaria Municipiului Constanta prin Directia de urbanism a
demarat actualizarea reglementarilor urbanistice aprobate prin H.C.L. nr. 256/2008. Conform
caietului de sarcini nr. 8996/21.01.2016, elementele majore ce au stat la baza unei noi

documentatii au fost:

- identificarea arealelor pentru care este necesara modificarea reglementarilor urbanistice in vederea:
valorificarii potentialului urbanistic al terenurilor respective corelatda cu gestionarea spatiald
echilibrata a teritoriului, evidentierii interventiilor urbanistice care pot conduce la constituirea unei
imagini unitare si asigurdrii informatiilor necesare in elaborarea viitoarelor proiecte de extindere a

infrastructurii edilitare in zong;

- Actualizarea situatiei juridice a terenurilor coroborata cu stabilirea sau modificarea reglementarilor

urbanistice;

- Modificarea traseului unor circulatii publice, in vederea rezolvarii situatiilor conflictuale care au fost
create prin trasarea unor strazi pe proprietati private ori propunerea unor circulatii publice noi pentru

a asigura accesul la loturile existente;

- ldentificarea si organizarea spatiilor publice din incinta (trotuare, parcari, spatii plantate, piste pentru

biciclete);
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- Reglementarea specifica pentru organizarea si agrementarea parcursurilor pietonale: luminat public,
decorativ, locuri de odihna etc.)

Au fost obtinute o serie de avize si acorduri favorabile privind utilitatile urbane si infrastructura (RAJA,
Enel, RADET, Engie, Telekom, Rcs&Rds, Orange), avizul favorabil al Comisiei de circulatie, dar nu a fost
obtinut avizul favorabil al Statului Major General si mai mult, s-a solicitat refacerea documentatiei astfel

incat zona studiata sa nu se suprapund peste suprafata de teren aflata in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

De asemenea, la momentul elaborarii prezentei documentatii, exista in curs de elaborare, inca o
documentatie de tip P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal Baba Novac. La fel ca si celelalte documentatii de
urbanism realizate anterior, prin P.U.Z. Baba Novac - in curs de elaborare, se doreste reglementarea
zonei delimitata de Str. Baba Novac, Cimitirul Municipal, prelungirea Str. Barbu Delavrancea, Str.

Constantin Brancusi, Str. Bujoreni si Str. Horia Grigorescu - zond ce se suprapune partial cu zona de
studiu a prezentului P.U.Z. conform planului de mai jos.
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Suprapunere zona de studiu peste zona de studiu a PUZ Baba Novac sursd: Municipiul Constanta si prelucrare autor
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in comparatie cu documentatia realizatd anterior, documentatia P.U.Z. Baba novac - in curs de elaborare
propune modificari privind organizarea functionala, respectdnd punctele stabilite in urma intalnirilor

de studiu P.U.Z.

de lucru cu Statul Major - care detine in patrimoniul imobiliar terenului cu destinatie speciala aflat in
zona central vestica a zonei studiate, in suprafata de 12,35 ha - reprezentand 40% din totalul suprafetei

Pentru o intelegere mai clara asupra zonei cu destinatie speciald, cuprinsa atat in zona de studiu a
prezentei documentatii, dar si in cea reglementata prin PUZ Baba Novac - in curs de elaborare
(elaborator: Mina-M-Com SRL) se poate observa terenul hasurat ce reprezinta U.M. 02154, aflat in
patrimoniul imobiliar al Statului Major.
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Suprapunerea terenului aflat in patrimoniul imobiliar al MAPN peste zona de studiu a prezentului PUZ. Sursa: prelucrare autor
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1.3.1.

Planul Urbanistic Zonal se coroboreazd cu urmdtoarele documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

« "PU.G. MUNICIPIUL CONSTANTA®", aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Constanta nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/31.10.2018;

» Plan urbanistic de Detaliu “Prelungire str. Tulcei intersectie cu prelungire str. Barbu Stefanescu
Delavrancea si str. Baba Novac, Municipiul Constanta, aprobat prin HCLM nr. 265 din 09.05.2008;

« Plan Urbanistic Zonal - “Construire imobil locuinte D+P+5E, str. Dionisie cel Mic, nr. 67, teren in
suprafata de 250 mp", aprobat prin HCLM nr. 510 din 08.09.2008;

» Plan Urbanistic Zonal - “Delimitat de Strazile Dionisie cel Mic, Barbu Stefanescu Delavrancea si limite
cadastrale, Municipiul constanta’, aprobat prin HCLM nr. 179 din 29.04.2022;

» lLegea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

» P1732/7992 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati”;

» Registrul Local al Spatiilor Verzi din intravilanul Municipiului Constanta - partial, aflat in etapa de
consultare publica.

= H.CJ. nr. 152 /2013 (cu modificarile si completarile ulterioare) privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

» H.C.LM.nr. 113/2017- Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta

= Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Constanta;

= Ghid de regenerare urbanad a cartierelor de blocuri - Constanta - Banca Mondiald, iunie 2019.

1.3.2.

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din studii de teren (studiu topografic, geotehnic),
studii si avize de specialitate (urbanism, juridic, pozitii retele echipare edilitara) in curs de elaborare, dupa
cum urmeaza:

1. Studiu topografic;

2. Studiu geotehnic;

3.  Studiu de fundamentare - Corelare intre P.U.G., documentatii de urbanism aprobate ulterior si
situatia existentd;
Analiza sectoriala privind structura morfologica urbana si tipurile de utilizari ale terenului;
Studiu de fundamentare privind fondul construit;
Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei Si a caile de comunicatie;
Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului;
Studiu de fundamentare privind reteaua de spatii verzi si dotarile de agrement;

© N v, F

PUZ preliminar 13/104


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
p_lis raumplandesign

PLAB URBANISTIC ZONAL ,,DELAVRANCEA", MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

9. Studiu de fundamentare privind utilitatile publice si tehnologice, echiparea tehnico-edilitara;

10.  Studiu de fundamentare privind dotarile de proximitate in raport cu functiunile existente in zona
de studiu;

11.  Studiu de fundamentare privind silueta urbana.
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Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Il.1.Evolutia zonei

Il.1.1.Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla situata in zona se afla in intravilanul Municipiului Constanta, in zona nordica, si se
intinde pe aproximativ 1 km de-a lungul strazii Soveja. Suprafata zonei de studiu este de aproximativ
30,8 ha, din care 40110 mp (13%) sunt terenuri edificate in zona rezidentiala: 3,5% locuire individuala si
9,1% locuire colectiva.

in decursul timpului, incepand cu perioada anilor 2000 terenul aferent cazarmii nr. 390, ce ocupd zona de
studiu a prezentului P.U.Z. in proportie de cca. 40%, a fost partial reglementat, prin aprobarea H.C.L. nr.
44,0/2000, iar propunerea de prelungire a Str. Barbu Stefanescu Delavrancea a fost mentinuta si
preluata si in documentatia aprobata prin H.C.L. nr. 265/2008.

=  Conform Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 440/2000 s-a realizat integrarea in structura
urbana existenta un teren ce a apartinut CAP Anadalchioi (care a fost lotizat si atribuit in baza
legii nr. 18/1991).

Extras HCL nr. 440/2000 Prelungire str. B. St. Delavrancez

Figura 13: Propunere privind dezvoltarea viitoare a str. Barbu Delavrancea, sursa: PU.Z. Aprobat prin HCL 440/2000
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Prin documentatia de mai sus, se propunea, la acea vreme, prelungirea strazii Barbu Delavrancea si se
reglementau terenurile ce au apartinut in trecut de CAP Anadalchioi in vederea integrdrii acestuia in
structura urband a orasului, teren ce a fost lotizat si atribuit in baza Legii nr. 18/1991. Prevederile
urbanistice au constat in propunerea unei noi trame stradale (sistem de circulatii auto si pietonale), un
nou cartier de locuit si dotari aferente acestuia.

Totodatd prin aprobarea PUZ au fost prevdzute modernizarea si mdrirea gabaritelor drumurilor de
exploatare existente la acel moment, precum si prelungirea traseului unor strdzi astfel incat sa se
asigure legatura dintre Str. Baba Novac, Str. Barbu Stefanescu Delavrancea si Str. Stefanita Voda. La acel
moment au fost stabilite amprizele viitoarelor strdzi, printre care mentionam: carosabil cu latimea de
14,0 metri si trotuare de 4,0 metri latime pentru Str. Barbu Stefanescu Delavrancea si Str. Tulcei. Astfel,
prima documentatie care propune prelungirea Strazii Barbu Delavrancea este aprobata la nivelul
anilor 2000.

Ulterior, in anul 2008 se aproba o documentatia P.U.D. “Prelungire Str. Tulcei intersectie cu prelungire
str. Barbu Stefanescu Delavrancea si str. Baba Novac, Mun. Constanta”, aprobat cu H.C.L.M. nr.
265/2008 care a detaliat prevederile P.U.Z. aprobat anterior prin H.C.L. 440/2000. Acesta vine cu
propuneri privind parcelarea si trama stradala, trama ce a suferit modificari in interiorul zonei fata de

prima versiune aprobata in anul 2000.

N R

Extras HCL nr. 265/2008 Prelungire str, B. St. Delavrancea

Figura 14: Propunere privind dezvoltarea viitoare a str. Barbu Delavrancea, sursa: PU.D. Aprobat prin HCL 265/2008
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Acest PUD a propus partial efecte, deoarece prelungirea Strdzii Barbu Delavrancea nu s-a realizat, fapt
ce a condus la o disfunctie asupra tramei stradale din punctul de vedere al conectivitatii in partea de nord
a zonei reglementate, creandu-se astfel probleme in trafic la nivelul intregii zone. Toate drumurile care
erau propuse sa se intersecteze cu prelungirea Strazii Barbu Delavrancea se opresc astazi in limita
proprietatii private de mari dimensiuni cu destinatie speciala. In restul teritoriului reglementat, se pot
observa noi dezvoltari imobiliare in ultimii ani. Trama stradala este in acest moment intr-o stare
nesatisfacatoare, o mare parte din strdzile realizate nu au trotuare, spatiul liber rdmanand neamenajat.

P.M.U.D. Polul de crestere Constanta

- r

PMUD este un document strategic si un instrument de politica de dezvoltare, complementar PUG, ce are

ca scop imbundtatirea accesibilitdtii. Planul de Mobilitate Urbana Durabila Constanta elaborat de expertii

Bancii Mondiale si ai Bancii Europene pentru reconstructie si dezvoltare sub Patronajul Ministerului
Dezvoltarii Regionale, care a fost finalizat la finele anului 2015, a inclus in lista masurilor/proiectelor de
imbundtatire a mobilitatii si modernizarea Strazii Barbu Stefdanescu Delavrancea care leagd bulevardul
Aurel Vlaicu cu Strada Soveja intre cimitirul Municipal si centrul comercial Maritimo, in scopul de a reduce
traficul de tranzit pe Strada Baba Novac.
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Figura 15: Propunere privind dezvoltarea viitoare a str. Barbu Delavrancea, sursa: PM.U.D. Constanta (pg. 265)
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Astfel, prin PMUD se propuneau urmdtoarele madsuri in vederea imbunatatirii eficientei de gestionare a

traficului, pentru perioada 2016-2020:

- TM&4 - modernizarea strazii Barbu Stefanescu Delavrancea care leaga Bd. Aurel Valicu cu Str. Soveja
intre cimitirul municipal si complexul Vivo, in scopul de a reduce traficul de tranzit pe Str. Baba Novac;

- TM®6 - transformarea strazii Tulcei in strada cu sens unic.

11.1.2.

Ca si incadrare in localitate, arealul studiat prin PUZ face parte din zona nord-vestica a Municipiului
Constanta, fiind bordat de strada Soveja la est si de un fond locativ in curs de dezvoltare la vest.
Dezvoltarea zonei din 2006 pana in prezent nu a cunoscut interventii semnificative in arealul de studiu
PUZ. Situata de-a lungul uneia dintre arterele principale ale Municipiului Constanta, zona s-a pretat
realizdrii ansamblurile locative specifice perioadei ceausiste, cu densitati mari de locuire si caracter
compact. Cu toate acestea, zona de studiu PUZ este situata in proximitatea estica a Bulevardului Aurel
Vlaicu, artera ce a cunoscut o dezvoltare semnificativd in ceea ce priveste comertul si serviciile.

De-a lungul bulevardului Aurel Vlaicu, interesul pentru noi spatii comerciale, in special, incepe sa se
manifeste incepand cu anii 2006-2008, cand demareaza proiecte de hale pentru comert specializat (cu
articole pentru sudura sau de articole casnice si jucarii) precum cele de la intersectia DN3C cu Aurel
Vlaicu sau Strada Baba Novac cu Aurel Vlaicu. De asemenea, realizarea celei mai importante interventii
din zond, constructia Centrului Comercial Vivo incepe in anii 2008-2009.

Incepand cu anul 2011, demareaza si un proiect rezidential cu 5 blocuri de locuinte colective pe
bulevardul Aurel Vlaicu. Ulterior, zona este completata atat cu interventii mici, de magazine si spatii de
servicii sub 400 mp, dar si de dezvoltari de mari dimensiuni precum Kaufland, Leroy Merlin (Baumax),
Mobexpert. Densitatea dotdrilor comerciale mari din zona bulevardului Aurel Vlaicu, dar si accesibilitatea
buna a zonei determina interesul dezvoltatorilor si pentru proiecte imobiliare care, incepand cu anul
2019 demareaza doud ansambluriin proximitatea Centrului Comercial Vivo, cu acces din strada Stefdnita
Voda.

1.2.

Municipiul Constanta este principalul centru urban al litoralului, resedinta de judet si localitate urbana de
rangul |, respectiv municipiu de importanta nationald cu influenta potentiala la nivel european. Din punct
de vedere fizico-geografic, orasul Constanta este situat in sectorul meridional al tarmului romanesc al
Marii Negre, in partea de est a Podisului Dobrogei de Sud, la 44°10°24"N si 28°38'18"E.

Limita naturala a orasului Constanta este trasata de tarmul Marii Negre in est, statiunea Mamaia in nord
si cartierul Km 4, in sud (Zotta, B.). Spre vest, orasul se extinde continuu cu noi cartiere rezidentiale,
centre comerciale, zone de afaceri. Suprafata municipiului este de 124,89 km2, in timp ce zona
metropolitand mdsoard 2121,39 km2 (ZMC). Municipiul se invecineaza cu orasele Navodari si Ovidiu la
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nord, cu comuna Agigea la sud, orasul Murfatlar si comuna Valu lui Traian la vest, orasul Techirghiol si
comuna Cumpana la sud-vest si Marea Neagra la est.

Orasul Constanta este impadrtit in cartiere: de la cele traditionale precum Anadolu (Anadol-Kdy in
turceste), Tabacaria, Brotdcei, Faleza Nord, Coiciu, Palas, Medeea, Bratianu, Centru, Peninsula sau Viile
Noi, s-au addugat cartiere sau subdiviziuni noi precum Tomis |, Il, Il si Nord, Inel |, Inel Il, Abator, CET, Km
4, 4-5 si 5, Faleza, precum si mai noile Boreal, Tomis Plus, Compozitorilor. Cartierele nu au o autonomie
administrativa, cum este cazul sectoarelor Bucurestiului, iar granitele lor nu sunt exact delimitate, cu
exceptia statiunii-cartier Mamaia, ale carei granite sunt bine delimitate printr-un portal deasupra soselei.
Amplasamentul propus prin P.U.Z. are o suprafata de aproximativ 27 ha fiind situat in partea de V a
municipiului Constanta, zona cartier Inel | si delimitat de Strazile Soveja, Stefanita Vodd, Delavrancea,
Aleea Venus, Strazile Cozia, Otopeni, Voievozilor si Tulcea. In mare parte zona reprezintd teren
neconstruit, cu folosinta actuala de teren cu destinatie speciala si/sau arabil iar zonele construite suntin
general ocupate de locuinte colective (in zona strazilor Soveja, Tulcea) sau individuale (in sudul zonei de
studiu). Din punct de vedere geologic, intreg municipiul Constanta face parte din unitatea geologica
numita Platforma Dobrogei de Sud alcatuita dintr-un fundament constituit dintr-un complex inferior de
gnaise granitice si migmatice strabatute de filoane pegmatitice si un complex superior de sisturi
cristaline mezometamorfice descrise drept cristalinul de Palazu. Peste fundamentul cristalino-magmatic
se dispune o stiva groasa de roci sedimentare care formeaza cuvertura platformei, apartinand
silurianului (sisturi argiloase negre cu graptoliti si intercalatii de calcare, gresii cuartitice), devonianului
(gresii cuartoase, argilite marnocalcare, depozite carbonatice), carboniferului (depozite argiloase),
triasicului (gresii feldspatice, argile, argile nisipoase si calcare, totul cu o tenta feruginoasa), jurasicului
(calcare), cretacicului (depozite calcaroase si cretoase), eocenului (calcare, nisipuri glauconitice),
oligocenului (sisturi bituminoase, disodilice), badenianului (depozite argiloase si grezoase, nisipuri Si
marnocalcare), sarmatianului, deschis in lungul vailor si in falezele Marii Negre (marne, argile nisipoase,
bentonite, calcare lumaselice) si pliocenului (marne, nisipuri, calcare lacustre). Cea mai raspandita
formatiune geologica este cea a sarmatianului superior (Kersonian), ale carei depozite sunt formate din
calcare fosilifere, cu Mactra variabilis, Mactra bulgarica, Mactra caspica, Tapes gregaria, Turbo barbota,
calcare oolitice, uneori gresiere si argile.

in ceea ce priveste amplasamentul analizat, acesta este situat in zona de V a municipiului Constanta,
este relativ plan, cu o panta lind, ce descreste usor de la vest cdtre est, de la altitudini de aproximativ 45
m in zona Strazii Venus pand la altitudini de 28 m in zona Strazii Soveja. In zond nu se evidentiaza
alunecari de teren, zone cu risc de inundabilitate sau alte riscuri geotehnice.

in general structura litologicd in zond este formata din sol vegetal cu grosimi variate (25 - 50 cm) sub
care gdasim o alternanta de straturi de padmant argilos, argila prafoasa, loess. De asemenea, in zond apa
subterana se gaseste la adancimi de peste 8m. Studiul geotehnic ce se va efectua in urmatoarele etape
de proiectare la faza PUZ va pune in evidenta exact structura litologica in zona amplasamentului si
nivelul apei subterane.
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11.3.

Zona studiatd este localizata in intravilanul municipiului Constanta, in partea vestica a teritoriului,
cuprinzand un areal la vest de Soseaua Soveja. Accesul catre zona de studiu care a generat PUZ se face
prin Strada Soveja la est — artera principala, Str. Barbu Delavrancea, Str. Constantin Brancusi, Str. Venus

- la sud, Str. Voievozilor si Str. Tulcea la vest si Str. Stefanita Voda la nord. Tipurile de strazi care
tranziteazd zona sunt de categoria |, IIl si IV (Figura 7).
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m——  STRAZI CATEGORIA Il

——  STRAZI CATEGORIA IV

Figura 1: Cdi de circulatie rutierd - clasificarea strdzilor pe categorii - sursd: autor

Principala artera de circulatie |a nivelul zonei este Strada Soveja (strada de categoria a I-a), care are rolul
de a prelua circulatia majora si care impreund cu Strada Dezrobirii fac legatura intre Bd. I.C. Bratianu
(DN3) la sud si Bulevardul Mamaia in nord. De asemenea, Strada Soveja face parte din reteaua principala
de drumuri a municipiului, reprezentand una din arterele majore ce asigurd o capacitate ridicata de
circulatie si o viteza de deplasare optima facilitand astfel legaturi importante la nivelul teritoriului.

Strada Soveja strabate zona de studiu de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 0,7 km. Aceasta are
un gabarit de aproximativ 27,00 m — 30,00 metri - cu trotuar variabil, cu sase benzi si dublu sens de
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deplasare, amenajata cu spatii de parcare laterald, fiind asfaltata si marcata in totalitate. in realitate, desi

spatiul destinat parcdrii autovehiculelor este paralel carosabilului, se practica parcarea pe diagonala,
ocupandu-se astfel spatiul pietonal.
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Sectiune AA' - Str. Soveja

Figura 2: Str. Soveja, sursd: Google Maps

Strada Stefanita Vodad ce delimiteaza la nord zona studiata face parte din reteaua de drumuri secundare
la nivelul municipiului ce asigurd accesibilitatea la functiunile din teritoriu si rute alternative de deplasare
la cele oferite de reteaua primara. Strada Stefanita Voda este o strada de catigoria a lll-a cu o banda pe
sens si dublu sens de circulatie, cu trotuare de-o parte si de alta avand latimi de cca. 2,0 — 3,0 m.

Figura 3: De la stdnga la dreapta: Str Stefanitd Vodd, sursd: autor
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Strada Barbu Delavrancea se situeazad in zona de sud si este o arterd de categoria a lll-a cu cate o banda
si dublu sens de circulatie de latime variabild - carosabil 7,00 m (10,00 m in intersectia cu Str. Soveja), cu
trotuare de cca. 4,0 m. Strada Barbu Delavrancea se infunda in prezent in partea vestica, intr-o circulatie/
drum de pamant — Str. Voineasa, respectiv in limita de proprietate a terenului cu destinatie speciala.

Figura 4: De la stanga la dreapta: Str Barbu Delavrancea, idem, funddtura in drumul de pdmant (Str. Voineasa), sursd: autor
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Pe arterele de categoria a IV-a: Str. Constantin Brancusi, Str. Venus, circulatia este organizatd in sistem
cu sens unic, acestea facand conexiunea intre arterele de categoria a lll-a din zona de studiu. Str.
Constantin Brancusi leagd zona locuintelor colective si Str. Barbu Delavrancea din nord de zona
locuintelor individuale din vecindtatea sudica a zonei P.U.Z,, aceasta avand carosabilul cu un prospect de
3,70 - 3,80 m, cu trotuare de cca.1,50 pe ambele parti, iar pe partea dreaptd, pe alocuri, amenajate spatii
dedicate parcajelor laterale cu latimea de aprox. 2,40 m. Si in cazul Strazii C-tin. Brancusi, pe anumite
portiuni, locuitorii aleg sa isi parcheze masina altfel decat este prevazut (pe diagonala, nu lateral) si sa
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ocupe trotuarul opus cu autovehicule, din cauza unui numar insuficient de locuri de parcare in zona
aceasta.

limita infrastructurii de
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-

Sec‘tiune GG' - Str. Constantin Brancu,si

Str. Venus, aflata la limita sudica a zonei, are un profil total de cca. 5,00 m din care partea carosabila
masoara aprox. 3,00 m, iar trotuarele cca. 1,00 pe fiecare parte, sensul de mers al acesteia este de la est
la Vest dinspre Str. C-tin. Brancusi spre Str. Bogdan Vasile.

Figura 5: De la stdnga la dreapta: Str Constantin Bréncusi, Strada Venus, Str. Bogdan Vasile, sursd: Google aps, autor

Str. Bogdan Vasile delimiteaza zona in partea sud-vestica si este o strada de categoria a lll-a, cu cate o
banda si dublu sens de circulatie, avand un prospect de cca.10,00 metri, 6,00 m parte carosabila si
trotuare cu o latime de 2,0 m. De asemenea, tot la limita vesticd, Strada Horia Grigorescu este o artera
noua din zona de locuit si are un profil total variabil de 7,00 - 8,00 metri, cu parte carosabila de 5,50
metri, fara trotuare amenajate, dar spatiul ramas liber pana la limita de proprietate este intre min. 0,50
m — max.1,60 m pe partea dreapta si intre min. 0,40 — max.1,20 m pe partea stanga.

Str. Otopeni este o strada de pamant aflata la limita sud-vestica a zonei P.U.Z. care ar trebui sa faca
legatura intre circulatiile perpendiculare pe aceasta, in prezent fundaturi, din zona de locuit de la sud.
Aceasta se afla la limita sudica a terenului cu destinatie speciald a cazarmei 390 ce face parte din zona
studiata.
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Figura 6: Strada Otopeni, idem sursd: autor

Ultimele doua strazi ce delimiteaza zona de studiu P.U.Z in partea de vest sunt Strada Voievozilor
(categoria a IV-a), si strada Tulcea (categoria a lll-a), cu care strada Voievozilor se continud spre nord.
Strada Voievozilor este o arterd un singur sens circulatie, profilul partii carosabile fiind de aprox. 3,60
metri, fara trotuare amenajate. Strada Tulcea are un profil carosabil de cca. 6,0 metri si este, de
asemenea, lipsit de trotuare amenajate.

Figura 7: De la stanga la dreapta: Str VVoievozilor, Strada Tulcea, idem sursd: autor
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Str. Dionisie cel Mic traverseaza de la sud la nord interiorul zonei P.U.Z.. Ea este o artera de categoria a

lll-a, cu o banda pe sens si dublu sens de circulatie, cu un profil ce variaza pe tronsoane intre 10,50 -
12,001n functie atat de dimensiune pietonalului, dar si a partii carosabile care difera pe anumite portiuni.

Figura 8: Str. Dionisie cel Mic, sursd: autor
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Sectiune DD’ - Str. Dionisie cel Mic

Din punctul de vedere al calitatii structurii carosabile, strazile din zona de studiu sunt asfaltate, starea
acestora fiind una medie spre bund, cu mentiunea ca pe anumite portiuni se poate observa invechirea
imbracamintii stradale, dar si unele modernizari recente (Str. Dionisie cel Mic — tronson nordic).

La partea opusa se afla spatiile libere aferente circulatiilor in zonele de locuit, care in mare parte nu sunt
amenajate corespunzdtor, unele chiar deloc si sunt intr-o stare degradata. Spatiile publice ramase libere
sunt utilizate in prezent ca parcdri, acestea sunt de pamant, iar unele din ele sunt pietruite.
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Va8

Figura 9: Imagini reprezentative din zona de studiu — strdzi neasfaltate, spatii publice neamenajate, sursd: autor

Stationarea autovehiculelor se realizeaza preponderent in parcarile laterale amenajate in lungul strazilor
principale si a celor de deservire locala. in partea de nord a zonei de studiu a fost amenajati o parcare
publica care ofera locuri de parcare dotarilor din proximitate (Bazar Stefanita VVodd, Biserica Sf. Dionisie
cel Mare), dar si alte dotdri comerciale si servicii din zona.

Figura 10: Parcare noud amenajatd in zona de nord, sursd: autor
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In zona studiatd, in afara acestora, s-au mai identificat un numar de aproximativ 508 locuri de parcare

amenajate din care 172 laterale. Asa cum s-a mentionat mai sus, au fost identificate zone in care

locatarii parcheaza autoturismele pe trotuare sau pe spatiul public neamenajat, in locuri nemarcate. Pe
Str. Barbu Delavrancea si Strada Dionisie cel Mic locatarii si vizitatorii parcheaza autovehiculele pe partea

pietonala sau in spatiile virane.

Transport publicin comun
Zona de studiu este bine conectata cu celelalte zone ale Municipiului Constanta pe directia nord-sud prin

5 linii de autobuz:

44 Galeriile Soveja < Poarta 1 Port - Linia 44 de autobuz (Directia: Galeriile Soveja — Poarta 1

Port) are 21 de opriri, prima statie la Galeriile Soveja si ultima statie la Poarta 1 Port.
102P Depoul de Tramvaie = Pescdrie — Linia 102P de autobuz (Directia: Depoul De Tramvaie —

Pescarie) are 24de opriri, prima statie la Depoul De Tramvaie si ultima statie la Pescarie.
102N Depoul de Tramvaie < Faleza Nord - Linia 102N de autobuz (Directia: Depoul De Tramvaie

— Faleza Nord) are 19de opriri, prima statie la Depoul De Tramvaie si ultima statie la Faleza
Nord.

o N102 - Depou tramvaie (C.L.) - Pescarie (C.L.) — Cursa de noapte pe traseul liniei 102P.
13 Auchan < Carrefour - Linia 13 de autobuz (Directia: Auchan — Carrefour) are 32de opriri,

prima statie la Auchan si ultima statie la Carrefour.
E2 Kilometrul 5 = Tomis Nord — Transport elevi - Linia E2 de autobuz (Directia: Kilometrul 5 —

Tomis Nord) are 16de opriri, prima statie la Confort Urban si ultima statie la Scoala Nr. 38.
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Figura 11: Schema privind accesibilitatea transportului public in comun existent — linii de autobuz, sursd: autor

In vederea obtinerii unei imagini reale a fluxurilor de circulatie din zoni au fost realizate recensdminte
auto in 5 intersectii adiacente zonei de studiu a PUZ, in zile din timpul saptamanii in intervalul orar
7:30-9:30 si 16:30-18:30, in intersectiile:

- Str. Soveja cu str. Barbu Delavranceg;

Str. Dionisie cu Str. Izvor;

- Str. Stefanita Voda cu str. Soveja;

- Str. Stefanita Voda cu str. Tulcea.
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Intersectiile recenzate din punct de vedere al traficului

In urma monitorizarii fluxurilor de trafic din Intersectile mentionate mai sus, s-au tras urmatoarele
concluzii:

(1) Pentru intersectia strada Barbu Delavrancea - strada Soveja, in intervalul 7:30-9:30, cele mai mari
fluxuri au fost inregistrate la nivelul Str. Soveja, pe directia N-S, urmate de fluxurile inregistrate pe Str.
Barbu Delavrancea, dar in sens opus, respectiv pe directia E-V. Pentru intervalul 16:30-18:30 situatia
este un pic diferita fata de dimineata in ceea ce priveste fluxurile inregistrate, valorile fiind mai mari.
Cel mai mare numdr de masini care se inregistreaza sunt tot cdtre N pe Str. Soveja, urmate de

fluxurile Tnregistrate pe a Str. Barbu Delavrancea, in sens opus, respectiv pe directia E-V si pe Str.
Soveja catre sud.
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Astfel, fluxurile importante de trafic se inregistreaza pe Str. Soveja - o artera de importanta
municipala, in lungul cdreia se regasesc atat servicii de interes public si care este utilizata in scop de
tranzit, pe directia N-S a orasului ce leaga DN3 cu DN2A.

(2) Pentru intersectia strada Dionisie - Str. Izvor, in intervalul 7:30-9:30, cele mai mari fluxuri au fost
inregistrate la nivelul strdzii, pe directia E-V, urmate de fluxurile inregistrate pe aceeasi stradd, in sens
opus, respectiv pe directia S-N. Situatia pentru intervalul16:30-18:30 este asemdnatoare, valorile
cele mai mari se inregistreaza seara pe directia N-S urmate de valorile inregistrate pentru E-V.

Aceste artere se aglomereaza pentru ca reprezinta o varianta de ocolire a principalelor artere de
circulatie unde participantii la traficul rutier le prefera ca varianta de ocolire a arterelor semaforizate.

(3) Pentru intersectia strada Stefanita Voda - strada Soveja, este intersectia care inregistreaza cele mai
mari valori de trafic din zona de studiu PUZ, astfel: in intervalul 7:30-9:30, cele mai mari fluxuri au
fost inregistrate la nivelul Strazii, pe directia N-S. urmate de fluxurile inregistrate pe aceeasi stradad, in
sens opus, respectiv pe directia E-V. Pentru intervalul 16:30-18:30, valorile fluxurilor de trafic se
madresc pe directia V-E.

(4) Pentru intersectia strada Stefanita Voda - strada Tulcea, in intervalul 7:30-9:30, cele mai mari
fluxuri au fost inregistrate de-a lungul strazii, pe directia E-V. urmate de fluxurile inregistrate pe
aceeasi stradd, in sens opus, respectiv pe directia S-N. Situatia este similara pentru intervalul
16:30-18:30. De asemenea, Str. Stefanita Voda este extrem de aglomeratd, fiind parcursa de un
numar mare de masini in fiecare zi.

Disfunctionalitati

- Terenul de mari dimensiuni cu destinatie specialda din centrul zonei P.U.Z. nu a permis conectarea
retelei stradale, impartind zona de studiu in doua;

- Strdzile din sud-vestul zonei P.U.Z. nu respectd normele in vigoare privind circulatiile publice, unele
dintre ele sunt sub-gabaritate, dimensiunea acestora nu raspunde la nevoile functionale actuale si nu
permit o dezvoltare coerentda a zonei, nu exista trotuare amenajate, imbracamintea asfaltica este
invechitq, iar unele cazuri, nu exista imbracaminte asfaltica;

- Lipsa semnalizarii rutiere pe anumite tronsoane de strazi;

- Nerespectarea modului de parcare prevazut pe principalele artere de circulatie (Str. Soveja), si anume
in lungul cailor de circulatie sub forma de parcaje laterale, si parcarea pe diagonala, ocupand astfel si
trotuarele partial/ total;

- Parcarea haotica in zona de locuit pe trotuarele existente (Str. Dionisie cel Mic, Str. Delavrancea, Aleile
de intrare in zona locuintelor colective dinspre Strada Soveja, aleile de acces dintre blocuri), blocand
astfel posibilitatea circulatiei pietonale, ceea ce conduce o circulatie pietonala pe partea carosabila,
deci un "shared space” fortat, nesigur pentru pietoni, punandu-le viata in pericol, in special copiilor si
varstnicilor;

- Suprasolicitarea infrastructurii rutiere la ore de varf: Str. Soveja si Str. Barbu Delavrancea, cat si pe Str.
Stefdnitd Voda la intersectia cu Strada Soveja;

- Infrastructura de circulatii pietonale este de slaba calitate, neconectatd, portiuni unde nu se respecta
latimea minima;
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- Lipsa circulatiilor pietonale amenajate din interiorul zonelor de locuit, dar si din vecindtatea terenului
de mare dimensiune din vestul locuintelor colective;

- Lipsa parcajelor amenajate, desi exista zone disponibile, de pamant, utilizate in prezent drept parcare,
deci de aici reiese nevoia de locuri de parcare;

- Nu exista infrastructura velo;

in ceea ce priveste prevederile propuse prin documentatia P.U.Z. Baba Novac - in curs de elaborare (la
momentul realizdrii prezentului studiu) aceasta vor fi preluate conform plansei de reglementari puse la
dispozitie din partea administratiei locale. Cele doua documentatii de urbanism se vor corobora in ceea
ce priveste trama stradald, profilele caracteristice ale strazilor si prevederile urbanistice in vederea
formularii unei propuneri coerente de dezvoltate urbana.

Prioritati de interventie

- Sevor aveain vedere solutii de largire si sistematizare a strdzilor subgabaritate;

- Evaluarea posibilitatii conectarii celor doua zone separate de terenul aferent cazarmei 390 prin
realizarea unei strapungeri/ unei legdturi carosabile pe directia est-vest, conform propunerilor
anterioare cuprinse in P.M.U.D Constanta;

- propuneri privind trama stradald in zonele neconstituite ce urmeaza a fi dezvoltate in viitor

- Redefinirea caracterului spatiului public in zonele de locuire, prin organizarea spatiilor din zona
rezidentiala: amenajarea parcadrilor, amenajarea spatiilor publice libere (in prezent in stare avansata de
degradare), amenajarea circulatiilor pietonale acolo unde nu exista;

- Gasirea unor solutii de delimitare a pietonalului de carosabil in vederea restrictionarii parcarilor
nepermise a autovehiculelor pe trotuar;

- Propunerea unor trasee velo.

IL.4.
Analiza functionald, dotari si potential economic

Populatia totala a zonei de studiu este de cca. 4831 locuitori. Fondul construit prezent in zona studiata
este constituit in mare masura din cvartalele specifice perioadei socialiste ce ocupa mai mult de 70%
din total. Parcela cu cea mai mare intindere este cea cu destinatie speciala ce ocupa aprox. 40% din in-
treaga zona studiata (Statul Major al Fortelor Navale). in proximitatea estic a zonei de studiu regdsim
Strada Soveja, artera principala de circulatie a Municipiului Constanta, pe care regasim o diversitate
mare de puncte de interes la nivel municipal si local, pornind de |a servicii, comert alimentar si neali-
mentar.

Majoritatea dotarilor se afla localizate la parterul blocurilor de locuit, iar gruparea serviciilor se
inregistreaza in special de-a lungul vadurilor comerciale, adica pe principale artere de circulatie (Str.
Soveja, dar si Str. Barbu Delavrancea).
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Partea de vest a zonei studiate (locuintele individuale construite recent) este deservita intr-o masura
mult mai mica de functiuni complementare locuirii, in comparatie cu restul zonei. De asemenea, zona
este lipsitd de dotari de petrecere a timpului liber si de spatii de recreere, respectiv dotari de sport si
agrement.

Structura morfologica urbana si tipurile de utilizari ale terenurilor

Cel mai vechi tesut se afla in partea sud-vestica a zonei de studiu - parcelar de facturd semi-rurala -
dezvoltat spontan - (ce a facut parte din comuna Anadalchioi, nainte de a fi inglobat in orasul
Constanta), cu loturi alungite si locuinte P (parter), de tip vagon si o dispunere de tip “covor” (alipite
atat la limitele laterale, cat si la limita posterioara).

Un aspect important asupra parcelarului este faptul ca mai mult de 50% din parcelarul arealului studiat
a rezultat in urma operatiunilor de proiectare urbana. in zona specifica locuintelor individuale, majori-
tatea parcelelor au fost edificate in regim cuplat, constructiile fiind asezate pe una din limitele laterale
de proprietate. in ceea ce priveste cvartalele edificate in perioada 1970-1980, majoritatea constructiilor
sunt blocuri tip bara, cele in forma de U sau in forma de L ce formeaza, prin modul lor de raportare una
fata de cealaltd, curti interioare traduse prin gradini/spatii verzi.

Zona dispune de suficiente spatii plantate intre blocurile de locuit - aprox. 8%, dar principala
disfunctionalitate a acestor psatii publice este ca sunt neamenajate si in stare de degradare, fiind
inutilizabile de oameni.

In zon3 se pot observa interventii neavizate asupra spatiului public din dorinta de a eficientiza
utilizarea spatiului (prin construirea de anexe sau cladiri secundare cu roluri de depozitare etc) si asupra
locuintelor individuale aflate intre cvartalele construite in perioada comunista

Fond construit

Zona studiata se afla intr-un areal cu parcelar divers si eterogen, iar in ceea ce priveste starea cladirilor,
zona poate fi caracterizata printr-un fond construit vechi si foarte vechi, aflat intr-o stare constructiva
nesatisfacatoare, cu degradari si fisuri semnificative la nivelul fatadelor cauzate de uzura fizica, dar si
a utilizarii materialelor de slaba calitate. De altfel, majoritatea cladirilor cuprinse in zona de studiu nu se
disting prin calitate arhitecturala.

Cvartalele specifice perioadei socialiste ocupa mai mult de 70% din fondul construit al zonei, fiind
formate din blocuri de locuinte de P+4. Se disting cateva modele tip de bloc (tip bara, in forma de U sau L)
ce au fost replicate de mai multe ori in aceasta zona, care se regasesc si in alte cartiere ale orasului
Constanta, fard a tine cont de nevoile zonei sau ale populatiei. Zona locuintelor individuale de tip vagon
este caracterizata prin constructii cu forme neregulate, alungite (in proportie 85%-90%), de cele mai
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multe ori acestea alipindu-se la una, 2 sau 3 limite ale parcelei. Mai mult de 90% din loturi sunt formate
dintr-un volum principal, carora li se adaugd anexe; Nu exista o imagine unitara sau unitate cromatica
la nivelul zonei.

Nu au fost identificate alte monumente istorice, ansambluri, situri urbane sau zone protejate in
interiorul sau in vecinatatea arealului cuprins in acest studiu.

Echipare tehnico-edilitara - dotari publice

Zona este deservita de distributie a utilitatilor in zonele perimetral estica (Strada Soveja si Str. Dionisie
cel mic) si sudica (Str. Venus, Str. Izvor), astfel incat constructiile existente beneficiaza de acest lucru. in
zona analizata prin PUZ nu se regasesc constructii si instalatii destinate alimentarii cu apa centralizate a
orasului (surse de apa, statii de tratare etc.).

in zona de studiu PUZ nu se regdsesc constructii si instalatii destinate alimentdrii cu apa centralizate a
orasului (surse de apd, statii de tratare etc.) sau instalatii de tratare a apelor uzate (statii de epurare a
apei, statii de pompare ape uzate etc.).

Principala problema identificatd este lipsa partiala a retelelor de alimentare cu apa si canalizare in
zona studiata prin PUZ si existenta retelelor aeriene electrice ce au un aspect inestetic la nivelul zonei
si pot deveni periculoase in cazul intemperiilor.

Spatii verzi

in zona de studiu PUZ, procentul spatiilor verzi publice este unul mic (7,12% raportat la suprafata totala
a zonei de studiu) din care predomina spatiile verzi aferente locuintelor colective (6,7%) - spatii de alinia-
ment, gradini de fatada.

Cel mai apropiat scuar urban se afla la aproximativ 1,7 km, la sud de zona de studiu (delimitat de
locuintele colective aflate pe str. Dreptatii, str. Dumitru Marinescu, str. Solidaritatii, str. Prieteniei) iar cea
mai apropiata gradina urbana se afla la aproximativ 1,8 km de zona de studiu (delimitata de strada
Mircea cel Batran si bulevardul Tomis). De asemenea, cel mai apropiat parc urban se afla la aproximativ

v v v

in zona de studiu si in proximitatea sa, respectiv in zona de nord-vest a municipiului, se remarca lipsa
spatiilor verzi de tip scuar urban, gradina urbana sau parc urban. in zona locuintelor individuale din sudul
zonei de studiu nu exista spatii verzi publice destinate loisir-ului sau vegetatie de aliniament. Lipsa
vegetatiei de aliniament poate fi o consecinta a strdzilor de dimensiuni restranse (cazul strazii Venus -
tangenta la zona de studiu).

Astfel, zona de studiu nu se suprapune cu aria de deservire a niciunui spatiu verde din sistemul de
spatii verzi al municipiului Constanta. Spatiile verzi publice aferente locuintelor colective sunt
neintretinute, insalubre sau utilizate ca locuri de parcare a autoturismelor. Desi existd suprafete mari
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de teren neconstruit (de aproximativ 12,4 ha), in cea mai mare parte din suprafata aceasta reprezinta
zona cu destinatie speciala ce nu poate fi valorificata in acest sens.

Zona studiata prin prezentul P.U.Z. este o zona rezidentiala situatd in vestul Municipiului Constanta, ce a
cuprins mai multe perioade de dezvoltare. Aceasta cuprinde arealul locuintelor individuale de tip semi-
rural, provenite din alipirea comunei Anadalchioi de orasul Constanta, aldturi de care s-au dezvoltat
cvartalele specifice perioadei socialiste. Acestea din urma ocupa mai mult de 70% din totalul fondului
construit, fiind gandite sub forma unor micro-raione, ce functioneazd ca un ansamblu si cuprind atat
zone de locuit, cat si functiuni complementare (de tipul spatiilor comerciale, zonelor educationale etc.). in
prezent, la nivelul zonei de studiu, intalnim urmatoarele functiuni :

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA

Functiune Suprafata (mp) Procent
Locuire individuala 10828 3,5%
Locuire colectiva 28070 9,1%
Educatie 8880 2,9%
Comert, servicii, birouri 3240 1,1%
Culte 2234 0,7%
Echipamente edilitare 360 0,12%
Spatii verzi 23729 7,7%
Circulatii 64591 20,9%
Teren cu destinatie speciald 123488 40,0%
Terenuri libere/fara functiune 43127 14,0%
TOTAL 308548 100,0%

Functiunea de locuire ramane principala functiune a zonei, insa regasim si functiuni complementare

locuirii, ce prezinta importanta la nivelul local (farmacii, comert en-detail, biserica, servicii), dar si la

nivelul municipiului: servicii de transport public in comun, bazar/piatd, centru pentru educatie incluziva

s.a. Din punct de vedere al distributiei functionale, teritoriul studiat grupeaza & tipuri de parcelar/zone:

1. zona locuintelor individuale de tip vagon, cu forma alungita si regim de inaltime P/P+1, specifice
unui parcelar de tip semi-rural.

. zona locuintelor colective de dimensiuni medii, organizate sub forma de cvartal, adiacente strazilor

NJ

Soveja, Dionisie cel Mic si Constantin Brancusi
.zona echipamentelor publice si a spatiilor dedicate activitatilor comerciale, integrate in fondul
locativ

w

~

. zona lacasurilor de cult, adiacenta strazii Stefanitd Voda
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s
trady Stefsn;

N 193 aisiuoig epeiis

TIP 1. zona locuintelor individuale de

_ € fividuale | TIP 3. zona echipamentelor publice
tip vagon, cu forma alungitd si regim si a spatiilor dedicate activitatilor
deinaltime P/P+1 cometciale
TIP 2. zona locuintelor colective de TIP 4. zona lacasurilor de cult
dimensiuni medii, organizate sub

Delimitarea ariei de analizd in zone, in functie de tipul de locuire
sursa: prelucrare autor
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I1.5.

11.5.1.

Alimentarea cu apa

Conform avizului RAJA nr. 104/107261 din 20.01.2021, obtinut in urma solicitarii avizului de informare,
in zona de studiu P.U.Z. existd conducte de aductiune apd, conducte de distributie apd, colectoare mena-
jere, colectoare pluviale, conducte de refulare ape uzate, bransamente de apad, racorduri de canalizare.
De-a lungul strazii Stefanita Voda exista retea de apa care deserveste prin conducta Dn500 mm AZB.
De-a lungul strdzilor Soveja si partial Delavrancea se afla conducte Dn 800 mm PREMO, respectiv Dn
800 mm OL. De-a lungul strazii Venus exista conducta DN100 mm AZB. De-a lungul strazilor Tulcea,
Voievozilor si Otopeni exista conducte Dn 110 mm PEHD. Strazile Dionisie cel Mic si Constantin Brancusi
beneficiaza si ele de retea de alimentare cu apa.

in zona de studiu PUZ regasim retele de canalizare pe strizile care deservesc constructii existente, in
spetd strada Soveja, Barbu Delavrancea, Strada Dionisie cel Mic, Constantin Brancusi, Stefdnitda Voda,
Cozia, Venus, cele localizate perimetral zonei de studiu. In centrul zonei de studiu nu exista infrastructurad
de alimentare cu apa pana in acest moment.

Conform avizului RAJA nr. 104/107261 din 20.01.2021, obtinut in urma solicitarii avizului de informare,

in zona de studiu P.U.Z. sunt facute urmatoarele precizari:

» In cadrul investitiei POIM 2014-2020 pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea sunt propuse conducta
de distributie apa Dn 200 mm, PEHD prin investitia CL 2 si conducta magistrala de apa Dn 600 mm
FD cuprinsa in CL 33, iar pe strdzile Bogdan Vasile si intrarea SIt. Bogdan Vasile sunt prevazute: un
colector menajer DN 250 mm PVC-KG, o statie de pompare ape uzate si o conductd de refulare Dn
90 mm PEHD in investitia CL4.

Toate zonele edificate din zona de studiu beneficiaza de retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu energie termica
Conform avizului RADET nr. B 21779/16.11.2020 obtinut ne sunt aduse la cunostinta faptul ca RADET
detine retele termice pe amplasamentul studiat prin P.U.Z.

Exista retele de distributie a agentului termic pe strada Soveja, care deserveste zonele de locuinte
colective proxime ei. Zona locuintelor individuale si centrul zonei de studiu nu dispun de infrastructurd de
distributie a agentului termic.

Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 316.426.449/07.06.2021 obtinut, ne sunt aduse urma-
toarele informatii:

- pe amplasamentul studiat exista retele de alimentare cu gaze naturale aflate in exploatarea opera-
torului sistemic de distributie Distrigaz Sud Retele SRL.
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Alimentarea cu energie electrica

De la CET Palas pleaca un sistem de linii electrice aeriene (in afara teritoriului intravilan) si subterane (in
intravilan), de 110 KV care repartizeaza energie electrica diferitelor statii de transformare distribuite in
teritoriu. De la aceste statii tensiunea de 110 KV este coborata la 20, 10 sau 6 KV (in municipiul Con-
stanta coexista cele trei valori de tensiune medie, preponderente fiind retelele LES 10KV ) si, prin inter-
mediul retelei de medie tensiune a orasului, sunt alimentate posturile de transformare amplasate langa
consumatori. Acestea, la randul lor, reduc media tensiune pana la 0,4 KV (joasa tensiune), pe care o dis-
tribuie In continuare abonatilor prin reteaua de joasa tensiune.

Conform avizului E-distributie Dobrogea S.A. nr. 13426833 / 21/12/2022, obtinut in urma solicitdrii
avizului de informare, in zona de studiu P.U.Z. sunt prezente retele subterane de alimentare cu energie
electrica: LES 0,4 kV, respectiv LES 20 kV.

Pe langa retelele de alimentare cu energie electrica conform Avizului nr. 13426833 / 21/12/2022, au
mai fost identificate retele electrice aeriene in zona sudica a zonei de studiu, in imediata vecindtate a
locuintelor individuale de pe str. Venus. Zona este traversata de la statia electrica de la intersectia
strazilor Constantin Brancusi si Venus cdtre est de o linie aeriana de 110 kv care impune o zona de pro-
tectie cu o latime de 37 metri.

Telecomunicatii

in zona de studiu PUZ exist& doi operatori care detin retele de telecomunicatii: Telekom Romania si RCS-
RDS. Ambii operatori au dispuse retele de-a lungul strazilor perimetrale zonei de studiu, insa nu exista
infrastructura in zona centrald de analiza.

Conform avizului RDS & RCS SA nr. 9043 din 09.11.2020, obtinut in urma solicitarii avizului de infor-
mare, in zona studiata exista retea de telecomunicatii aflata in proprietatea RDS&RCS S.A. Pe planul
anexa la aviz au fost trasate reteaua de telecomunicatii existentd. Traseul retelei de comunicatii transmis
este figurat informativ.

Conform avizului Telekom Romania Communications SA nr. 1049/10.22.2020, in zona de studiu a
prezentei documentatii exista retea de telecomunicatii operate de Telekom.

11.5.2.

Disfunctionalitati - reteaua de alimentare cu apa:

* reteaua s-a dezvoltat treptat in functie de extinderea fondului construit.
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* reteaua de distributie a apei potabile nu este realizata in totalitate in sistem inelar, fapt ce duce la
intreruperi in alimentarea cu apa a tuturor consumatorilor de pe o strada atunci cand apar inter-
ventii la retea in caz de defect;

* conductele de distributie apa existente incep sa fie subdimensionate ca urmare a dezvoltdrii ra-
pide a zonei.

Disfunctionalitati - reteaua de canalizare:

* sistemul de canalizare a fost proiectat si executat in baza normelor si normativelor tehnice in
vigoare la datele respective, ce cuprindeau prescriptii de calcul minimale in ceea ce priveste
determinarea debitelor de precipitatii, a frecventei, a duratei si a intensitatii ploii de calcul fata de
prescriptiile Standardului actual 1846-2/2007.

* situatia constructiva existenta este radical diferitd de cea luata in calcul la proiectarea si executia
initiald si de etapd a sistemului de canalizare, cand spatiile verzi si terenurile neamenajate
ocupau o suprafata considerabila si preluau apele din precipitatii.

* debitele de precipitatii necesar a fi preluate de sistemul de canalizare au crescut considerabil prin
cresterea coeficientului de scurgere si scaderea coeficientului de infiltratie in sol, generate de
incidenta gradului de urbanizare al municipiului, de construirea inclusiv pe spatiile verzi sau
neamenajate (spatii ce se puteau amenaja ca bazine de retentie), cat si a schimbarii conditiilor
climatice produse in ultimul deceniu .

Disfunctionalitati - alimentarea cu energie termica:

Disfunctionalitatile sistemului centralizat sunt, in general, aceleasi ca si la celelalte SACET din tara si se

refera in principal la posibilitdtile de adaptare a consumului la necesarul de confort, la posibilitdtile

financiare ale utilizatorilor finali, dar si la starea precara a retelelor de transport si distributie a agentilor

termici, precum si la starea de uzurd avansata si afectata de improvizatii a majoritatii instalatiilor

interioare din cladiri.

Disfunctionalitatile se manifesta in principal la retelele nemodernizate, astfel:

Pierderile mari de caldura la conductele aferente retelelor de distributie montate in canalele termice.
Aceste pierderi mari, in comparatie cu acelea ale conductelor preizolate, se produc in principal din
cauza corodarii si spargerii conductelor din otel (din cauza vechimii de peste 25 de ani, dar si a faptu-
lui ca in ultimii ani inainte de 1990 calitatea otelului a scazut simtitor inclusiv din cauza lipsei unor
materiale/metale din import), a pierderilor de fluide si deteriordrii pana la disparitie a termoizolatiilor
cauzate de aceste spargeri, precum si a deteriordrii canalelor termice inclusiv datorita dezvoltarii
radacinilor copacilor;

La sistemele constituite din puncte termice modernizate, care sunt racordate la retele modernizate,
efectele benefice ale acestor lucrari vor aparea clar numai dupa modernizarea instalatiilor interioare;
Debransarea aleatorie (in totalitate sau partial) a unor consumatori din blocuri conduce la dereglari
in instalatiile interioare cu repercusiuni chiar la unii consumatori indepartati. Aceeasi debransare
poate conduce la reducerea, uneori accentuatd, a temperaturii apartamentelor aldturate, locatarii
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acestora fiind nevoiti sa deschidd la maximum robinetele radiatoarelor. Trebuie subliniat faptul ca
imobilele de locuit de tip condominiu (blocurile) au fost proiectate si realizate pentru a functiona ca un tot
unitar si intr-un regim constant de temperaturd, conditie care poate asigura si o functionare corectd a sis-
temului centralizat de alimentare cu energie termicad;

* Repararea locald a unor deficiente la distributie, coloane si/sau legaturi la radiatoare prin inlocuirea
pe tronsoane a tevilor din otel ruginite cu tevi din PEXAL, cupru, polipropilena cu sau fara insertie de
aluminiu, colmatarea tevilor, a radiatoarelor conduc la scaderea randamentului sistemului, dar si a
eficientei lucrarilor de modernizare din amonte;

Disfunctionalitati - alimentarea cu gaze naturale:

Datorita proiectdrii si punerii in operd a unor retele si echipamente cu luarea in considerare a cerintelor vi-
itoare pentru cel putin un deceniu, a exploatarii atente si remedierii cu rapiditate a defectiunilor aparute, in
retelele de alimentare cu gaze naturale nu s-au inregistrat defectiuni majore.

Inlocuirea treptatd, pe masura expirdrii perioadelor normate de exploatare a conductelor din otel cu con-
ducte din polietilend de inalta densitate (PEID) cu diametru marit, estimat pentru viitorii consumatori
prezumati, a contribuit, de asemenea, la functionarea corectd a sistemului de repartitie si distributie a
gazelor naturale.

Disfunctionalitati - alimentarea cu energia electrica:

* Existenta unei retele electrice aeriana - LEA - in zona locuintelor individuale din sud - Str. Venus.

* (Cablurile electrice subterane, in anumite zone au o vechime destul de mare, prezentand izolatie
slabita sau defecte de izolatie.

* Aglomerarea retelelor electrice cu cele de telecomunicatii pe stalpii de iluminat creeaza disfunctiuni
in utilizare si o imagine urbana dezordonata si inestetica.

1l.6.

Zona de studiu P.U.Z. a fost analizata din perspectiva factorilor de mediu trecand prin: conditii geologice,
structura tectonica, calitatea solului, apei, aerului, biodiversitate, spatii verzi, zgomot, expunerea la
riscuri si gestionarea deseurilor.

in zona nu se evidentiaza aluneciri de teren, zone cu risc de inundabilitate sau alte riscuri geotehnice.

In ceea ce priveste flora si fauna din zona amplasamentului, in zona cercetatd singurele asociatii
vegetale existente sunt plantele spontane, cantonate fie la marginea loturilor, fie intre acestea - fara
valoare conservativa.

Amplasamentul analizat prin PUZ nu este situat in vecinatatea depozitelor de deseuri menajere sau
industriale, ori a unor cimitire; din acest punct de vedere nu este necesara stabilirea unor zone de
protectie. Zona este una predominant rezidentiald, iar principalele emisii in aer sunt determinate de
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traficul rutier. Nu au fost identificate zone cu riscuri naturale sau antropice in zona amplasamentului
PUZ.1n zona analizat# prin PUZ nu se regdsesc obiective SEVESO.

Principala disfunctionalitate a zonei de studiu consta in lipsa retelei de canalizare pluviala si lipsa
unor spatii amenajate adecvat pentru colectarea selectiva a degseurilor. Pe de alta parte, zonele
needificate si strazile nefinalizate din proximitatea incintei zonei militare au dezvoltat in timp
vegetatie spontana, iar terenurile au acumulat pamant si praf. Aceste suprafete genereaza resturi
vegetale care atunci cand se usuca sunt purtate de vant, asemeni prafului produs in perioadele
uscate. Din punct de vedere al provocarilor de mediu, principalele probleme le ridica spatiile verzi
insuficiente, amenajarea si sistematizarea suprafetelor din proximitatea incintei militare si poluarea
fonica generata de traficul pe strada Soveja. Astfel, se propun urmatoarele masuri:

* Pentru cresterea calitdtii spatiului public, este necesara sporirea spatiului verde si amenajarea
celui existent.

* diminuarea impactului zgomotului asupra zonei P.U.Z. prin asfaltarea arterelor de circulatie pro-
puse prin P.U.Z. cu materiale fonoabsorbante sau silentioase (poate conduce la reducerea zgo-
motului cu aproximativ 2 - 3 dB), amenajarea pistelor pentru biciclete in zona si incurajarea mer-
sului cu bicicleta, Introducerea in zona a transportului in comun, care sa asigure legatura noii
zone cu punctele de interes din oras, amenajarea de spatii verzi, plantarea si intretinerea de
perdele vegetale de-a lungul cailor de rulare si in raport cu limitele amplasamentului, utilizarea
materialelor fonoabsorbante la constructia cladirilor.

S-a constatat ca principalele elemente de mediu ce au nevoie de imbunatatiri sunt aerul, solul si spatiile
verzi. In acest sens sunt necesare mdsuri pentru purificarea aerului, intretinerea spatiilor verzi si
degajarea solului prin folosirea pubelelor ingropate. Se vor lua masuri pentru ameliorarea calitatii aerului
prin suplimentarea de spatii verzi: extinderea spatiilor verzi amenajate la nivelul terenurilor needificate.

1.7,

Zona de studiu PUZ in anul 2023 este rezultatul unui proces de dezvoltare urbana inegald, cu viziuni
irealizabile si fara solutii alternative, nesprijinita de cooperare teritoriald, nesustenabild si care nu a pus
accent asupra cresterii calitatii vietii.

Zona se caracterizeaza printr-o declivitate generala pe directia est-vest, dar fara accidente de teren
majore care sa pericliteze edificarea sau care sd impund restrictii constructive. Zona s-a constituitd in
timp, intr-un mod relativ organic, nereglementat, iar realizarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Constanta nu a corelat tendintele de edificare de pana atunci cu necesitatile reale ale zonei, motiv pentru
care exista numeroase neconcordante in ceea ce priveste reglementarea urbanisticd actuald a diferitelor
documentatii raportata la fondul construit anterior.

Zona este una preponderent rezidentiala, cu aproximativ 4850 locuitori si un fond construit compus
din locuinte individuale, dar si colective. Din punct de vedere al ocuparii, 40% din teritoriu este ocupat
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de amplasamentul cazarmei nr. 390 al MApN. Amplasamentul cazarmei se constituie ca o bariera fizica
in ceea ce priveste relatiile teritoriale intre zona situata de-a lungul strazii Soveja la est si cea de-a
lungul bd. Aurel Vlaicu la vest. O serie de documentatii anterioare, atat de planificare, cat si strategice,
au propus variante de realizare a unei relatii carosabile pe directia strazii Delavrancea, insa acestea nu s-
au materializat. Din punctul de vedere al dotarilor publice, zona este lipsitd de dotari de petrecere a
timpului liber si de spatii de recreere, respectiv dotari de sport si agrement.

Situatia actuala este rezultatul dezvoltarii urbane din mai multe perioade de timp diferite ce si-au pus, pe
rand, amprenta asupra morfologiei si structurii urbane cu directe implicatii asupra imaginii si caracterului
zonei. Din punct de vedere al morfologiei urbane, zona studiata cuprinde un tesut urban mixt,
neomogen, format din locuinte individuale de tip semi-rural, aldturi de care, s-au dezvoltat cvartalele
specifice perioadei socialiste. Astfel, in ciuda sistematizarii specifice perioadei comuniste, nu putem vorbi
de o armonie sau unitate la nivelul zonei. Din punctul de vedere al fondului construit, in partea sudica a
zonei de studiu, mai mult de 90% din parcele sunt neconstruibile din punct de vedere al reglementarilor
actuale (prin raportare la suprafetele si deschiderile minime). Teritoriul studiat se defineste printr-un
dezechilibru din punct de vedere al raportului plin-gol, din cauza terenului de mari dimensiuni cu
destinatie speciald, ce a actionat ca o bariera fizica ce a impiedicat dezvoltarea pe directia Est-Vest.

Totodatd, silueta si starea precara a cladirilor, cu un colorit pestrit si cu imprejmuiri diferite, confera zonei
un aspect neingrijit, degradat si un caracter vulgar. La aceasta se adauga interventiile neavizate asupra
spatiului public si asupra locuintelor individuale cu folosirea unor materiale de slaba calitate si
nerespectarea unui regulament de estetica. De altfel, majoritatea cladirilor din zona de studiu nu se
disting prin calitate arhitecturala si nu exista o imagine unitara sau unitate cromatica la nivelul zonei,
rezultate din lipsa unui regulament de estetica, a unor politici si programe adecvate.

Zonele verzi adiacente locuintelor colective pot reprezenta o resursa de spatii plantate cu rol ambiental,
insd, momentan, acestea sunt neamenajate corespunzator. Este necesara reabilitarea acestor spatii
plantate, atat pentru o mai buna deservire a locuitorilor zonei, cat si pentru imbunatatirea design-ului
urban.

Din punctul de vedere al circulatiilor, teritoriul este caracterizat printr-o conectivitate bund in jumadtatea
estica a zonei si probleme de legaturd pe directia est-vest a acesteia, ceea ce astdzi trebuia sa fie
prelungirea Strazii Barbu Delavrancea, ce nu s-a putut executa niciodata din motive de securitate prin
prisma prezentei terenului cu destinatie speciala existent in centrul zonei studiate. Lipsa unei legaturi
est-vest a pus presiune pe sistemul de circulatie existent din zona studiata ceea ce a condus la aparitia
problemelor in trafic precum o deplasare ingreunata de-a lungul strazii Stefanita Voda si locuri de
parcare insuficiente pentru rezidenti. in ceea ce priveste trama stradala din zona de sud-vest, strazile nu
respectda normele in vigoare privind circulatiile publice, unele dintre ele sunt sub-gabaritate,
dimensiunea acestora nu raspunde la nevoile functionale actuale si nu permit o tranzitare coerenta a
zonei. in ceea ce priveste parcajele, nu exista parcdri suficiente in zona de locuit, masinile ocupand
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trotuarele existente, blocand astfel posibilitatea circulatiei pietonale, dar si zone destinate spatiilor
verzi, degradandu-le. Referitor la calitatea infrastructurii de circulatii din zona de studiu, desi strazile
sunt asfaltate, starea acestora fiind una medie spre buna, infrastructura de circulatii pietonale este de
slaba calitate, neconectata si subgabaritata.

Scenariul "If not”

Scenariul "If Not” reprezinta o prognoza a evolutiei zonei in situatia in care nu se intervine pentru
ameliorarea situatiei existente. El fundamenteaza necesitatea adoptarii unor masuri care sa permita
ameliorarea disfunctionalitatilor, punerea in valoare a oportunitdtilor zonei si sa conduca la dezvoltarea
ei.

Neaplicarea masurilor care sa creasca calitatea locuirii, atat din punct de vedere al confortului intern
locuintelor (anvelopari, reabilitdri), cat si extern (amenajari de spatii publice), va accentua in timp lipsurile
zonei si conducand catre o degradare din punct de vedere al conditiilor de locuire si ca ambianta urbana.
Este nevoie de o abordare unitara si integratd a interventiilor asupra fondului construit si asupra
spatiului public - spatii verzi, locuri de joacd, parcari, circulatii pietonale.

Nerealizarea conexiunii est-vest (prelungirea strazii Barbu Stefdnescu Delavrancea) va continua sa
induca probleme nu numai la nivel de zona de studiu in ceea ce priveste persistenta problemelor de trafic
- ambuteiaje la ore de varf, dar si probleme de conectivitate la nivel municipal prin suprasolicitarea
capacitatii existente de circulatie. De altfel, intregul sistem de circulatii de la nivelul zonei de studiu si din
sudul acesteia, prin faptul ca este subdimensionat si incoerent afecteaza numarul si valoarea investitiilor
private asupra fondului locativ, al noilor dezvoltari sau dotari in cadrul zonei.

Daca nu se intervine la nivelul reglementarilor de construire, nu numai ca poate determina aparitia unor
situatii conflictuale de utilizare functionala (alaturdri de functiuni incompatibile), dar si de pierdere a unor
oportunitati de organizare spatial-volumetricd - conturare de siluete, fronturi la stradd, culoare de
circulatii si tipologii de ocupare a terenului. De asemenea, neviabilizarea terenurilor afectate de retelele
electrice aeriene si zonele de protectie ale acestora prin devierea acestora si transformarea in LES,
aceste resurse de teren nu vor putea fi construibile.

Pe de alta parte, lipsa de abordare a unor reglementari unitare, care sa contureze o viziune pentru zong,
se poate traduce in ratarea unor oportunitati de finantare externa, de realizarea a unor locuri de munca si
de reabilitare a zonei in sine.

Fara aceasta planificare integrata si fara a se urmari indeaproape atingerea obiectivelor propuse,
resursele teritoriului potential valorificabile se vor consuma ineficient, deteriorand calitatea spatiilor
publice, dar si calitatea vietii.

PUZ preliminar 42/104


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
p_lis design

PLAB URBANISTIC ZONAL ,,DELAVRANCEA", MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

In aprilie 2022 a fost realizat un chestionar distribuit in mediul online cu scopul de a afla deficientele si
necesitatile zonei de studiu din perspectiva locuitorilor. Chestionarul a fost completat de 123 de
persoane, dintre care 114 aveau o relatie directa cu zona de studiu, iar 96 (78%) ii reprezentau locuitorii

zonei,

Din perspectiva respondentilor, principalele probleme (raspuns liber) ale zonei se grupeaza in trei

categorii majore:

lipsa spatiilor verzi, de odihna, de joaca si sport;
Traficul aglomerat;

Imagine precard a domeniului public cu mizerie, strazi degradate, aglomerate de autovehicule si lipsa

a locurilor de parcare, imagine haotica a fatadelor blocurilor;

Care sunt, in opinia dumneavoastra, principalele probleme ale zonei?

123 de raspunsuri

Lipsa parc,zona de recreere
Spatii verzi neutilizate,neamenajate intre blocuri

Lipsa parc spatiul verde este un dezastru si insuficient, Lipsa spatii de joaca copii, mizerie spatiul verde deja
existent din perimetrul blocurilor sunt neingrijite! Trotuarele sunt blocate de autoturisme ! Fatadele blocurilor
sunt vopsite haotic de catre unii locatari fiecare cu o culoare!

Cartierul social Henri Coanda

Lipsa spatiului verde

Lipsa locuri de relaxare,sport, parcare auto

Zgomot,trafic intens

Lipsa unui parc lipsa unei piete agroalimentare cu produse locale

Parcare si spatii verzi
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Care sunt, in opinia dumneavoastra, principalele probleme ale zonei?

123 de raspunsuri

Lipsa spatiilor verzi si a parcurilor pt copii, lipsa toaletarii spatiilor din jurul pomilor si a trotuarelor, devin
impracticabile trotuarele din cauza buruienilor.

Strazile inguste si lipsa spatiilor verzi amenajate

Locurile de parcare, gunoaiele, oamenii strazii

Zgomot, poluare, lipsa spatiului verde si a zonelor de relaxare

Multa poluare si multi tigani

Asfaltare unei aleei de acces dintre str. Barbu Stefanescu Delavrancea si str. Dionisie cel Mic

Lipsa mijloacelor de transport, strazi neasfaltate corespunzator, lipsa trotuarelor, terenuri private
neimprejmuite si neingrijite, lipsa spatiilor comerciale(magazin alimentar, farmacie ), reglementari privitoare
la circulatia autovehiculelor pentru riverani.

Lipsa spatii verzi, lipsa parcéri, aglomeratie.
Extras din chestionarul prezentat in mediul online, prelucrare autori

Din perspectiva respondentilor (raspuns liber), dotdrile aferente locuirii care este necesar sa fie realizate
in zona vizeaza terenuri de sport, spatii verzi si gradinite/scoli.
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Ce dotari (invatdmant, sandtate, sport, etc.) suplimentare considerati ca sunt necesare in aceasta
zona?

123 de rédspunsuri

Scoald general3, liceu, teren de sport

Scoala sigur, parc, gradinita, parc altul decat cel de la Galerii, fara centre comerciale pentru ca avem destule
si prea dese, locuri de joaca pentru copii. Unitate de pompieri, salvare.

Parcuri, locuri de joaca

Dotari sportive, spatiu pentru activitati artistice (concerte, expozitii)
Gradinita

Parc, scoald, supermarket

Teren de sport

Parcuri cu logistica pentru diferite sporturi

Parc, spatii verzi

Ce dotdri (invatamant, sanatate, sport, etc.) suplimentare considerati ca sunt necesare in aceasta
zona?

123 de raspunsuri
Sport
Sport, invatamant
Parc, iluminat stradal, trotuare
Se poate folosi terenul unitatii militare pentru utilarea cartierului cu cele necesare
Parcuri si locuri de joaca pentru copii
Nu stiu

E nevoie de spatii sigure de joaca pentru copii, lipsa acestora punanddu-le viata in pericol, atunci cand, ies la
joaca in fata blocului.

Asfaltare strada Cozia

Parc

Extras din chestionarul prezentat in mediul online, prelucrare autori

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu Justificativ - PUZ preliminar 45/104


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

orra
pUlis raurmplandesign
PLAB URBANISTIC ZONAL ,,DELAVRANCEA", MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

Tntreba’,ci daca zona pare mai aglomerata fata de alte zone din municipiu, perceptia este una majoritar in
defavoarea zonei, cu 85% dintre persoane considerand ca zona este mai aglomeratd fata de restul
orasului. Majoritatea celor care au raspuns chestionarului utilizeaza autovehiculul pentru realizarea
deplasarilor zilnice.

Din punct de vedere al traficului rutier, comparativ cu restul orasului, ati spune ca I_D Copiati
aceastd zona este:

123 de raspunsuri

@ puiin aglomerata

@ destul de libera

& destul de aglomeraté
@ foarte aglomerata

in cazul in care locuiti sau desfasurati alte activitati in zona, care sunt principalele |Q Copiati
mijloace de deplasare catre locul de muncé, scoala sau alte obiective de interes
catidian?

123 de raspunsuri

mers pe jos —53 (43.1 %)

bicicleta

autoturism persanal —103 (83,7 %)

transport public: autobuz/

—37 (30,1
microbuz (Tn interiorul localitatii) ¢ s

taxi —23 (18,7 %)

tren, autobuz sau microbuz (in
afara localitatji, catre Zona Met...

0 25 50 75 100 125

Extras din chestionarul prezentat in mediul online, prelucrare autori

Avand in vedere optiunile populatiei din faza de consultare a etapei de analiza, vor fi luate in considerare
pentru faza de elaborare a propunerilor posibilitatile de crestere a suprafetei spatiilor verzi, de crestere a
ofertei locurilor de parcare si de introducere a unor dotari de educatie noi.
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l1l. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

n.1.

Propunerea de reorganizare a zonei urmdreste sd intervina pe mai multe paliere pentru a imbunatatii
utilizarea si calitatea zonei. Organizarea sistemului de circulatii impreuna cu parcarile aferente implica
cea mai importanta interventie intrucat vizeaza si interventia asupra terenului aferent cazarmei 390 al
MApN. Tn vederea asigurdrii unei relatii de circulatii pe directia est-vest este necesard cedarea unei
suprafete de teren de aproximativ 2,5 ha din terenul cazarmei catre domeniul public, iar alte 0,5 ha vor fi
reglementate in vederea realizarii unui ansamblul de locuinte pentru unitatea militara. in acest fel se va
putea realiza o continuare a strizii Delavrancea citre vest, de-a lungul terenului MApN. in zona sudic3,
intre strazile Delavrancea si Venus se vor putea realiza alte conexiuni rutiere (strazile propuse FN1 si
FN3), astfel incat sa existe o irigare echitabilda in zong, valorificAnd noile terenuri rezultate in urma
operatiunilor cadastrale asociate terenului MApN. Largirea strdzilor subdimensionate (precum
Semandtorului, Stefanita Voda, Delavrancea) si organizarea sau reorganizarea unor parcari la sol (in
spatele strazilor Semanatorului sau in proximitatea blocului 44 de la strada Soveja, de-a lungul strazii
Delavrancea).

Spatiile verzi reprezinta una dintre cele mai mari neajunsuri ale Municipiului Constanta, aspect care s-a
constatat si in cazul zonei studiate. Exista un potential ridicat de realizare a unor zone verzi in cadrul
zonei de studiu, motiv pentru care au fost reglementate 7 subzone pentru parcuri noi, cu o suprafata
totala de aproximativ 3,1 ha, dispuse in proximitatea locuintelor existente, valorificand terenurile virane
ale zonei. Cel mai important dintre acestea il reprezinta cel de la intersectia strazilor Stefania Voda cu
Soveja care refunctionalizeaza fosta zond a bazarului, propunand un spatiu de loisir, loc de joaca pentru
copii si un ambient placut in proximitatea lacasului de cult.

O alta necesitate identificatd si tratata prin planul de reglementare a fost o zond destinata functiunilor
de educatie care sa poata gdzdui o unitate de cresa-gradinita pentru deservirea populatiei zonei si a
vecinatdtilor. Aceasta ar urma sa completeze oferta existentd a functiunilor de educatie din zona strazii
Delavrancea unde se afla Centru Scolar pentru Educatie Inclusiva Albatros.

in ceea ce priveste zona locuintelor colective, interventiile propuse urmadresc sa protejeze spatiile
interstitiale, interzicand diminuarea suprafetelor verzi si organizarea de noi parcari, altele decat cele
propuse. Zonele verzi pot fi amenajate ca locuri de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale, gradini de
fatadd, sau ca spatii verzi comune pentru socializare si relaxare dotate cu mobilier urban. Zona
locuintelor individuale urmdreste sa asigure o densitate redusa a constructiilor, cu spatii verzi generoase
pe lot.

Din punct de vedere al ambientului urban au fost urmarite asigurarea unei coerente in deplasarea
pietonala, asigurand trotuare cu latimi de minim 1,5 metri Iatime care sa nu fie obstructionate de parcari
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auto, plantatii de arbori pentru ameliorarea microclimatului, acolo unde spatiul admite si reglementari
privind aspectul exterior al constructiilor cum ar fi un ghid de culori si exemple de buna practica pentru
a ameliora imaginea fondului construit.

1.1.1.
In anul 2030 zona studiatd
Conectivitate

Zona este bine deservita de circulatii carosabile pretabile cartierului de locuinte, dar intruneste si
atributiile unei zone de tranzit datorita cailor de circulatie de importanta municipala care se regasesc la
nivelul arealului de studiu. Existenta unei trame stradale coerente rezultata prin prelungirea tramei
stradale existente si conectarea acesteia cu noile artere propuse au dus la o trama stradala articulata si
bine conectata, ce deserveste intreaga zona de studiu si ajuta la fluidizarea traficului la nivelul orasului.

Spatii publice de calitate

Calitatea spatiilor publice nou amenajate din zonele locuintelor colective reabilitate este una ridicatd,
motiv pentru care acestea sunt utilizate de locuitori pe tot parcursul zilei, atat pentru petrecerea timpului
liber, socializare, cat si pentru sport in aer liber. De asemenea, spatiile de joaca amenajate reprezinta noi
poli de atractie in zona si contribuie la animarea spatiului public. Gradul de spatii verzi plantate pentru
loisir, agrement/sport in aer liber este unul ridicat in arealul de studiu, iar imaginea urbana este
perceputa de utilizatori ca o valoare comunitara datorita aspectului exterior de calitate al constructiilor si
amenajdrilor peisagistice.

Comunitate - mixitate sociala

Locuitorii din zona studiata reprezintd o comunitate bine inchegatd, rezultata in urma practicarii unui
urbanism participativ. Astfel, in urma procesului de implicare a locuitorilor in dezvoltarea si amenajarea
spatiilor publice / a cadrului de viata din care fac parte, a rezultat o comunitate definita prin mixitate
sociald, unde fiecare membru are sentimentul de apartenentd la o comunitate. Zona studiata ofera acces
facil atat copiilor, cat si varstnicilor si persoanelor cu dizabilitati, conferind acestora un sentiment de
siguranta si securitate ce stimuleaza interactiunile sociale.

Locuire de calitate si dotdri de proximitate

Zona detine un fond construit de calitate, starea cladirilor este una vizibil imbunatatita unde noile cladiri
au o arhitectura de calitate, iar fondul deja constituit a fost reabilitat. Toate acestea contribuie la
imaginea spatiului urban, fatadele cladirilor fiind caracterizate de o imagine coerenta, fara prezenta
interventiilor punctuale, rezultat al unor reglementdri si instrumente de urbanism aplicate la nivel local.
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2.

in vederea determindrii deficientelor principale ale zonei, necesit&tilor de dezvoltare si pentru a stabili
posibilitatile de interventie pentru noi investitii au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare si
analize sectoriale, conform contractului 80805/22.05.2020:

A. Studiu topografic

Conform ridicarii topografice, amplasamentul analizat prezinta o declivitate pe directia NV-SE, avand cele
mai ridicate punte la cota +43 m deasupra CMN, respectiv cele mai joase puncte la cota +27 m deasupra
CTN. Astfel, panta medie a amplasamentului este de aproximativ 1,6% pe directia Nord-Sud de-a lungul
strazii Soveja si o declivitate Vest-Est tot de aproximativ 1,6%. In zona centrului scoalr Albatros si a zonei
parcarii din proximitatea lacasului de cult se constata diferente de nivel perceptibile, de aproximativ 3
metri pe distante mai mici de 100 metri. Suprafata totala a zonei de studiu este de 30,8 ha.

B. Studiu de fundamentare privind fondul construit;

Zona studiata prin PUZ cuprinde in mare parte un fond construit vechi si foarte vechi care prezinta

disfunctionalitati pregnante ce tin de: (1) starea constructiva a cladirilor, (2) cromatica si calitatea

finisajelor, (3) improvizatiile la nivelul parterului, balcoanelor etc., (4) imprejmuirile si (5) spatiile libere sau

plantate adiacente constructiilor (in cazul zonelor de tip cvartal). Astfel, printre principalele propuneri

preliminare pentru revitalizarea cadrului urban deja construit se numara:

(1) reabilitarea fondului construit locativ;

(2) reabilitarea zonei comerciale reprezentate de Bazarul de la intersectia strazilor Stefanita Voda si
Soveja.

(2) amenajarea/ modernizarea spatiilor publice;

(3) redefinirea caracterului spatiului public in zonele de locuire, prin reconfigurarea spatiilor adiacente

blocurilor

in scopul extinderii cladirilor de locuit existente, se pot implementa solutiile tip propuse in “Ghid de
regenerare urbana a cartierelor de blocuri’, elaborat de Banca Mondiala, cu scopul de a creste
atractivitatea fondului locativ al cartierelor din Municipiul Constanta, dar si a spatiului urban: modificari
ale fatadelor prin addugarea unor terase noi si extinderea spatiilor de locuit, sau realizarea unor terase
inierbate cu caracter public pe actuala terasa a blocurilor.

in concluzie, se recomand3 acordarea unei atentii sporite in realizarea viitoarelor reglementiri
urbanistice, in incercarea de a crea un cadru armonios din punctul de vedere al fondului construit si
de a corecta silueta urbana actuala. Se va urmari contracararea fenomenului de decadere fizica si
morala a patrimoniului construit din situl urban, urmat de degradarea standardului social al
ocupantilor acestor cladiri.
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C. Studiu geotehnic

Din punct de vedere geologic, terenul amplasament apartine platformei Dobrogei de Sud, cuprinsa intre
Masivul Dobrogei Centrale ( de care este separat prin falia Capidava - Ovidiu), Platforma Valaha, zona de
self a Mari Negre (precontinentul) si frontiera de stat cu Bulgaria. Delimitarea Platformei Valahe de
Platforma Dobrogei de Sud se face in lungul unei fracturi paralele cu Dunarea, dupa care este inaltata.
Din punct de vedere geologic, zona studiata se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor sedimentare
reprezentate prin stratul de loessuri si depozite loessoide din pleistocen ( praf argilos de natura
loessoida si argile).

Din punct de vedere geomorfologic, terenul amplasamente cercetat, este denivelat si urmareste linia
reliefului din zona. Pe amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa
pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

La data realizarii lucrarilor de teren, nivelul hidrostatic a fost interceptat astfel:

= in forajul FG1 - nu s-a intalnit nivel freatic.

» in forajul FG2 - la adancimea de - 5,50m de la cota teren natural;

» in forajul FG3 - la adancimea de - 4,80m stabilizat la - 4,20m de la cota teren actual; in forajul FG4 - nu
s-a intalnit nivel freatic;

» in forajul FG5 - la adancimea de - 5,00m de la cota teren natural;

= in forajul FG6 - la adancimea de - 7,00m de la cota teren natural;

» in forajul FG67- la adancimea de- 7,00m de la cota teren natural; - in forajul FG8 - nu s-a intalnit nivel
freatic;

Pot fii fluctuatii ale nivelului panzei freatice de + 1,00m in functie de anotimp si regimul precipitatiilor.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.

D. Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si a cailor de comunicatie;

Observatiile rezultate in urma analizei circulatiilor existente sunt urmatoarele:

- Terenul de mari dimensiuni cu destinatie speciala din centrul zonei P.U.Z. nu a permis conectarea
retelei stradale, impartind zona de studiu in dous;

- Strazile din sud-vestul zonei P.U.Z. nu respecta normele in vigoare privind circulatiile publice, unele
dintre ele sunt sub-gabaritate, dimensiunea acestora nu raspunde la nevoile functionale actuale si nu
permit o dezvoltare coerentd a zonei, nu exista trotuare amenajate, imbracamintea asfaltica este
invechita, iar unele cazuri, nu exista imbracaminte asfaltica;

- Lipsa semnalizarii rutiere pe anumite tronsoane de strazi;

- Nerespectarea modului de parcare prevazut pe principalele artere de circulatie (Str. Soveja), si anume
in lungul cailor de circulatie sub forma de parcaje laterale, si parcarea pe diagonald, ocupand astfel si
trotuarele partial/ total;
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- Parcarea haotica in zona de locuit pe trotuarele existente (Str. Dionisie cel Mic, Str. Delavrancea, Aleile
de intrare in zona locuintelor colective dinspre Strada Soveja, aleile de acces dintre blocuri), blocand
astfel posibilitatea circulatiei pietonale, ceea ce conduce o circulatie pietonald pe partea carosabila,
deci un “shared space” fortat, nesigur pentru pietoni, punandu-le viata in pericol, in special copiilor si
varstnicilor;

- Suprasolicitarea infrastructurii rutiere la ore de varf: Str. Soveja si Str. Barbu Delavrancea, cat si pe Str.
Stefanitd Voda la intersectia cu Strada Soveja;

- Infrastructura de circulatii pietonale este de slaba calitate, neconectatd, portiuni unde nu se respecta
latimea minima;

- Lipsa circulatiilor pietonale amenajate din interiorul zonelor de locuit, dar si din vecindtatea terenului
de mare dimensiune din vestul locuintelor colective;

- Lipsa parcajelor amenajate, desi exista zone disponibile, de pamant, utilizate in prezent drept parcare,
deci de aici reiese nevoia de locuri de parcare;

- Nu exista infrastructura velo;

in ceea ce priveste prevederile propuse prin documentatia P.U.Z. Baba Novac - in curs de elaborare (la
momentul realizarii prezentului studiu) aceasta sunt preluate conform plansei de reglementdri puse la
dispozitie din partea primariei - cu modificari minimale. Cele douda documentatii de urbanism se
coreleaza in ceea ce priveste trama stradala, profilele caracteristice ale strdzilor si prevederile urbanistice
in vederea formularii unei propuneri coerente de dezvoltate urbana.

E. Studiu de trafic

Studiul de trafic a fost realizat in baza recensdmintelor din intersectiile dintre str. Baba Novac -str.
Constantin Bobescu , str. Baba Novac -str. Eduard Caudella, str. Baba Novac -str. Bogdan Vasile, str.
Eduard Caudella - str. Dezrobirii, str. Constantin Bobescu - str. Eliberarii, str. Baba Novac -str. Soveja- str.
Dezrobirii, str. Baba Novac -blvd. Aurel Vlaicu, str. Soveja- str. Delavrancea, str. Soveja- str. Stefdnita
Voda, blvd. Aurel Vlaicu- str. Stefdnita Voda, coroborate cu datele extrase din Planul de Mobilitate urbana
a mun. Constanta. Zona de studiu a analizei a cuprins atat zona de studiu a PUZ Delavrancea, cat si zona
PUZ Compozitori, care a fost realizat in aceeasi perioada ca si PUZ Delavrancea.

S-a observat faptul ca fluxurile de tranzit actuale pentru varful de dupa amiaza sunt mai mari decat cele
pentru varful de dimineatd. S-a efectuat analiza la orele de varf, pentru intreaga zona, prin realizarea
microsimularii intr-un programul de calcul specific.

Acest gen de software are la baza o teorie proprie de calcul a capacitatii de circulatie in intersectii,
dezvoltata de specialistii de la compania "Trafficware Corporation” (Albany — California). in acelasi timp,
in program, sunt utilizati si algoritmi de calcul dezvoltati de Manualul de Capacitate (H.C.M. 2010) al
Administratiei Americane de Drumuri si Autostrazi (A.A.S.HT.0.). Referitor la coordonarea si optimiza-
rea circulatiei, este posibila realizarea in timp real a unor scenarii pentru planificarea intersectiilor.
Functiile de optimizare se realizeaza pe baza algoritmului de reducere a intarzierilor si evitarea blocajelor.
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Programul de calcul permite vizualizarea pe modelul digital al intersectiei, circulatia vehiculelor in sistem
animat, precum si scheme ale intersectiilor, in care sunt evidentiate rezultatele procesului de simulare. in
acest sens se pot analiza urmatoarele categorii de informatii:

» intarzierea vehiculelor la accesul in intersectie (sec);

» timpul de stationare a vehiculelor la intrarea in intersectie (sec/veh);

* viteza medie de circulatie prin intersectie (km/h);

» consumul de carburant (km/I);

* numdrul de vehicule care nu pot intra in intersectie pe faze de verde;

* lungimea coloanei de vehicule care se acumuleaza la accese in intersectie.

Modelul de trafic pentru arealul de studiu

In urma ruldrii modelului de trafic pentru situatia existentd s-a ficut analiza cozilor de trafic si a
capacitatilor de circulatie existente rezultand urmdtoarele concluzii:

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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- nivelele de serviciu actuale sunt situate intre A si F. Acest lucru se explica prin faptul ca vehiculele de pe
strazile secundare trebuie sa cedeze trecerea la fluxurile majore din strazile Baba Novac si str. Eliberarii;

- cozile de vehicule maximale sunt intre de 18m - 156m, in functie de ora de varf si intersectie. Ca si in
cazul precedent cozile de vehicule sunt pe arterele care cedeaza trecerea

- din analiza rapoartelor dintre fluxurilor de trafic si capacitdtile de circulatie, in momentul de fata
rezervele de capacitate de circulatie agregate pentru toata intersectiile analizate se situeaza intre 5% si
32%. Pentru strazile Constantin Bobescu, Baba Novac spre str. |.L. Caragiale, Baba Novac (la intersectia
cu blvd. Aurel Vlaicu) si Stefanita Voda spre str. lon Alexandrescu, la intersectiile analizate mai sus
rezervele de capacitate de circulatie sunt scazute fiind necesare imbunatatiri ale fluentei circulatiei.

Pentru situatia propusd a fost luata in calcul o crestere a valorilor de trafic conform propunerilor
maximale prevazute in reglementarile urbanistice. Din analiza fluxurilor actuale recenzate, fluxurilor
atrase/generate de arealul studiat pe situatia existenta precum si cea viitoare se prognozeaza dupa
implementarea documentatiei de urbanism o crestere traficului total intre 22% - 24%;
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Schita insulelor urbane luate in calcul la estimarea traficului atras si generat
In vederea cresterii capacitatii de circulatie a intersectiilor analizate in situatia existenta pentru a
ameliora situatia existenta si pentru a acomoda si valorile de trafic generate de viitoarele dezvoltdri se

propun urmatoarele:

* Realizarea unui sens giratoriu la intersectia str. Baba Novac — str. Bobescu. Aceasta propunere
este similara cu cea din PUZ Baba Novac. Raza insulei interioare este necesara sa fie de minim

10m, cu o cale inelara de cu latimea de 10m in vederea inscrierii vehiculelor mai lungi, ajungand-

se la 0 raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 20m;

» Largirea str. Baba Novac la 4 benzi de circulatie pe tronsonul situat blvd. Aurel Vlaicu si str. Dimitri

Onciu;
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Modernizarea echipamentelor de la intersectia semaforizarii Str. Baba Novac - str. Dezrobirii- str.
So- veja. Se propune introducerea unui sisteme de detectie video care permite optimizarea
timpilor de semaforizare in timp real. In cadrul analizei de jos se prezintda indicatorii de
performanta de la aceasta intersectie prin aplicare unei optimizari ale timpilor de semaforizare;
Extinderea sensului giratoriu de la intersectia str. Str. Delavrancea- str. Soveja. Se propune largirea
insulei centrale la o raza de 15m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a cercului
inscriptibil pentru aceasta intersectie de 25m;

Extinderea sensului giratoriu de la intersectia str. Str. Stefanita Voda- str. Soveja. Se propune
largirea insulei centrale la o raza de 12m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a
cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 22m;

Extinderea sensului giratoriu de la intersectia Str. Stefdnita Voda- blvd. Aurel Vlaicu. Se propune
largi- rea insulei centrale la o raza de 20m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a
cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 30m;

Extinderea sensului giratoriu de la intersectia Str. Baba Novac - blvd. Aurel Vlaicu. Se propune
largirea insulei centrale la o raza de 20m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a

cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 30m;

La estimarea fluxurilor de trafic atrase si generate de cdtre dezvoltare s-a mai tinut cont si de

urmatoarele:

conform analizelor efectuate in cadrul Planului de Mobilitate Urband Durabila, repartitia modala
actuald din cadrul municipiului Constanta, a reliefat un procent de aproximativ 29% din cadlatorii
efectuate cu autoturismul Si restul cu transportul nemotorizat (pietonal sau biciclete) sau
transportul public.

s-a tinut cont de numarul total al locurilor de parcare din incinta;

in baza distributiei modale din PMUD s-a considerat un grad de folosire a parcarii rezidentiale
(pentru imobilele cu functiunea de locuire) de 40% pentru varful de dupa amiaza si de dimineata, cu
un timp mediu de plecare din dezvoltare de 1.5 ore. Trebuie mentionat ca pentru mentinerea in
realitate a acestui grad de folosire a transport privat este necesara imbundtatirea sistemului de
transport in comun in zona analizata. In capitolul urmator se va prezenta un calcul al necesarului
de transport in comun pentru aceasta zong;

pentru imobilele avand functiune comerciala, s-a considerat un grad de ocupare mediu pentru
parcarea clientilor de 55% pentru varful de dupd amiaza si de 10% pentru varful de dimineata, cu
un timp mediu de stationare in magazine de 1 ora;

avand in vedere pozitionarea centrelor comerciale existente s-a facut o prognoza a traficului atras
si generat de pe strazile adiacente dezvoltarii.;

In conformitate cu Normativul P132 / 93, traficul orar prognozat generat de o dezvoltare este de
aproximativ 20% pand la 100% din numarul total de spatii de parcare, cu valori recomandate intre
30% si 50%. De asemenea, din experienta anterioard a proiectantului, traficul generat ar trebui sa
fie de aproximativ 55% pana la 60% din fluxul de trafic atras. Prin urmare, traficul generat de
dezvoltare se bazeaza pe un grad de rotatie intre 10- 15% din totalul locurilor de parcare.
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Din analiza cozilor de trafic si a capacitatilor de circulatie existente si propuse rezulta urmatoarele
concluzii:

- nivelele de serviciu prognozate in functie de intersectie sunt situate intre A si E. Prin introducerea
semaforizari la intersectia str. Bobescu — str. Eliberarii s-a mdrit capacitatea de circulatie de pe stra- da
secundara. Suplimentar se poate observa ca prin largirea sensurilor giratorii capacitatile de circulatie au
crescut si permit asigurarea unei fluente corespunzatoare in conditiile cresterii intensitatilor de trafic;

- cozile de vehicule maximale sunt intre de 6m - 162m, in functie de ora de varf si intersectie. Ca si in
cazul precedent cozile de vehicule s-au redistribuit prin realizarea unei semaforizari, realizarea sensului
giratoriu de la intersectia str. Baba Novac — str. Bobescu sau extinderea sensurilor giratorii actuale;

- din analiza rapoartelor dintre fluxurile de trafic si capacitatile de circulatie, in momentul de fata
rezervele de capacitate de circulatie agregate pentru toata intersectiile analizate se situeaza intre 26% si
39%. Pentru strazile Constantin Bobescu, Baba Nova sau Delavrancea, la intersectiile analizate mai sus
rezervele de capacitate de circulatie permit acomodarea unor fluxuri de trafic suplimentare generate de
dezvoltarile urbane.

Transportul public

in vederea mentinerii gradului de utilizare a autoturismului prognozate prin acest studiu de trafic, tinand
cont de pozitia geografica a acestui cartier si de potentialul teoretic de dezvoltare este necesara
imbundt&tirea transportului in comun. in lipsa acestuia conectivitatea zonei analizate cu restul orasului
poate suferi, prin aparitia ambuteiajelor pe strazile adiacente cartierului. Au fost calculate urmatoarele:

- doua linii de autobuz la 15 minute (frecventa = 4 vehicule/ ora)

- 0 linie de autobuz la 10 minute (frecventa =6 vehicule/ ora)

in urma analizei din punct de vedere al traficului rutier s-au evidentiat o serie de disfunctionalitati ale
zonei cartierului Compozitori si Delavrancea. In vederea rezolvarii acestor probleme se propune
dezvoltarea tramei stradale conform recomandadrilor din documentatia de urbanism. Suplimentar este
necesara semaforizarea intersectiei dintre strazile Eliberarii - str. Constantin Bobescu, realizarea
sensului giratoriu de la intersectia str. Baba Novac - str. Constantin Bobescu si largirea sensurilor giratorii
actuale.

Prin realizarea acestor masuri capacitdtile de circulatie ale intersectiilor actuale permit preluarea unor
fluxuri aditionale generate de noi dezvoltari din cartierul analizat. De asemenea va fi necesara
introducerea a 3 linii de transport in comun care sa limiteze folosirea exclusiva a autoturismelor.

F. Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului;

Zona de studiu P.U.Z. a fost analizata complex din perspectiva factorilor de mediu trecand prin: conditii
geologice, structura tectonicd, calitatea solului, apei, aerului, biodiversitate, spatii verzi, zgomot,
expunerea la riscuri si gestionarea deseurilor.
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In urma acestui studiu s-a constatat ca principalele elemente de mediu ce au nevoie de imbunatatiri sunt
aerul, solul si spatiile verzi. In acest sens sunt necesare mdsuri pentru purificarea aerului, intretinerea

spatiilor verzi si degajarea solului prin folosirea pubelelor ingropate. Se vor lua masuri pentru purificarea
aerului prin suplimentarea de spatii verzi: tratarea fatadelor parcarilor supraetajate ca fatade verzi,
extinderea spatiilor verzi amenajate la nivelul parcelelor needificate. Pentru diminuarea impactului

asupra factorilor de mediu, implementarea prevederilor P.U.Z. va avea in vedere urmatoarele aspecte
privind reglementarea urbanistica a zonei:

Asigurarea centralizatd a alimentadrii cu apa din reteaua oraseneasca, prin extinderea acesteia in
zona reglementata prin P.U.Z.

Evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare oraseneasca, prin extinderea retelei
existente in zona reglementata prin P.U.Z.

Nu se vor accepta solutii individuale (bazine vidanjabile) de evacuare a apelor uzate menajere.
Pentru zona studiata prin PUZ se va propune realizarea unei retele de canalizare in sistem
divizor, care sa preia apele uzate pluviale separat de apele uzate menajere, iar prin regulamentul
de urbanism se va impune instalarea unor sisteme de pretratare a apelor uzate (separatoare de
hidrocarburi, separatoare de grasimi), acolo unde activitdtile desfasurate o impun (parcari,
spalatorii, service-uri, cantine, restaurante, etc.).

Se va evita ca deversarea apelor pluviale colectate din zona studiata prin PUZ sa se facd in
colectorul de pe strada Soveja avand in vedere ca la ploi abundente aceasta canalizare este
depasita si se ajunge la situatii in care apele debuseaza din canalizare producand inundarea
strazii Soveja.

Se vor institui zonele de protectie sanitara impuse conform legislatiei in vigoare, in jurul
conductelor de alimentare cu apa si intre reteaua de alimentare cu apa si reteaua de canalizare.
Ca masuri de reducere a impactului schimbarilor climatice, se recomanda pe de o parte
extinderea retelei de gaze naturale in zona reglementata prin PUZ si utilizarea acestui tip de
combustibil pentru asigurarea apei calde menajere si a agentului termic in vederea incalzirii
imobilelor; pe de alta parte, se propune adoptarea unor masuri de incurajare a utilizarii surselor
alternative de producere a energiei electrice si termice (panouri fotovoltaice, panouri solare,
centrale electrice), care sa inlocuiasca macar partial utilizarea combustibililor fosili.

De asemenea, tot o masura de reducere a impactului asupra schimbarilor climatice o reprezinta
utilizarea materialelor si alegerea solutiilor constructive care sa asigure o eficienta energetica
ridicatd a imobilelor propuse, corelat cu obtinerea certificatului energetic.

in cadrul documentatiei de P.U.Z. vor fi detaliate aspectele privind amenajarile de spatii verzi
publice — locatii, suprafete, astfel incat sa se asigure cei 26 mp/locuitor prevazuti de legislatie; in
acelasi timp, se va trata detaliat procentul minim de spatiu verde obligatoriu pentru fiecare lot.
Avand in vedere ca peisajul este unul dintre elementele care sunt tratate in cadrul evaludrilor de
mediu, se recomanda in acest sens ca in regulamentul de urbanism sa se aiba in vedere tratarea
unitara a zonei prin trasarea unor linii generale in care sa se incadreze constructiile: stabilirea
unui stil al imobilelor in functie de functionalitatea zonei, culori permise, imprejmuiri, si nu in
ultimul rand, asigurarea unui numadr suficient de locuri de parcare si stabilirea unor reguli privind
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parcarea autovehiculelor astfel incat sa se evite imaginea unor strazi si trotuare ocupate de
masini parcate dupd bunul plac al fiecaruia.

* in functie de functionalitatea zonelor propuse prin P.U.Z., se vor stabili locatiile unde se vor
amenaja platforme de colectare selectiva a deseurilor, iar prin regulamentul de urbanism se va
impune colectarea selectiva a deseurilor.

* Nu se va permite cresterea animalelor (gaini, porci etc.) in incinta loturilor propuse.

* Se vor impune distante de siguranta, de protectie, conform legii, in raport cu eventuale retele,
conducte, obiective de patrimoniu existente sau propuse in zona.

* Nuau fost identificate zone cu riscuri naturale sau antropice in zona amplasamentului P.U.Z.

* Pentru diminuarea impactului zgomotului asupra zonei P.U.Z. se recomanda:

o Asfaltarea arterelor de circulatie propuse prin P.U.Z. cu materiale fonoabsorbante sau
silentioase (poate conduce la reducerea zgomotului cu aproximativ 2 - 3 dB);
Amenajarea pistelor pentru biciclete in zona si incurajarea mersului cu bicicleta;
Introducerea in zona a transportului in comun, care sa asigure legatura noii zone cu
punctele de interes din oras;

o Amenajarea de spatii verzi, plantarea si intretinerea de perdele vegetale de-a lungul
cdilor de rulare siin raport cu limitele amplasamentului;

o Utilizarea materialelor fonoabsorbante la constructia cladirilor.

* Pentru cresterea calitdtii spatiului public, este necesara sporirea spatiului verde si amenajarea
celui existent.

G. Studiu de fundamentare privind reteaua de spatii verzi si dotarile de agrement;

Zona de studiu P.U.Z. este amplasata intr-o zona nedeservita de spatii publice verzi insemnate,
scuarurile si gradinile urbane cele mai apropiate fiind la distante considerabile. Din acest motiv este
necesard suplimentarea cu spatii verzi, inclusiv de factura importanta pentru a asigura aportul de spatiu
verde si de relaxare ce deserveste zonele de locuire colectiva si individuala existente, dar si viitoarele
zone rezidentiale. Spatiile verzi interstitiale existente si cele aferente circulatiilor nu sunt ingrijite sau
chiar incomplete si au nevoie de o mai mare atentie pentru a crea un spatiu atragator de petrecere a
timpului si o imagine pldcutd pentru promenada. In acest sens, la nivelul zonei de studiu, existd doud
tipuri de dezvoltare: reabilitarea celor existente si crearea unora noi. Astfel, spatiile verzi adiacente strazii
Soveja se pot dezvolta prin amenajarea celor existente si suplimentarea vegetatiei de aliniament.

Spatiile verzi aferente locuirii colective si curtile interioare formate de constructiile edificate in perioada
socialistd, tip bara, in forma de U sau L ar putea deveni spatii de loisir si gradini adresate comunitatii
locale, amenajate cu mobilier urban si elemente de activare a spatiului.

Avand in vedere faptul ca zona de studiu a fost supusa unei anchete sociologice in "Ghid de regenerare
urband a cartierelor de blocuri - Constanta’, intocmit de Banca Mondiala pentru Primdria Municipiului
Constanta, in urma cdreia au rezultat nevoile locuitorilor, studiul isi propune sa vina in rezolvarea
acestora: amenajarea fatadelor de bloc, amenajarea intrdrilor aferente blocurilor, a spatiilor publice verzi,
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locuri de loisir, locuri de joaca pentru copii, zone dedicate animalelor de companie, echiparea cu mobilier
stradal si ameliorarea problemelor cu locurile de parcare. Mai mult, crearea de noi spatii verzi contribuie
de la purificarea aerului toxic si restabilirea mediului natural, la beneficiul sanatadtii mintale si crearea unei
oaze de relaxare, astfel avand un rol important in regenerarea urbana si reducerea efectului de insula
urbana.

Se recomanda suplimentarea vegetatiei de aliniament si completarea segmentelor intrerupte, acolo
unde este cazul, atat pentru redarea unui ritm in parcurgerea spatiilor, cat si pentru cresterea confortului
in spatiul public, in special in sezonul cald, prin suplimentarea suprafetelor umbrite.

Este necesard suplimentarea spatiilor verzi publice care sa deserveasca zona locuintelor individuale.
Pentru a rdspunde nevoilor populatiei locale, se propune suplimentarea spatiilor verzi din zona sau
valorificarea celor existente, respectiv a celor adiacente locuintelor colective. Pentru suplimentarea
spatiilor verzi, este necesara identificarea locurilor si a tipurilor de spatii verzi care se pot realiza in zona
care a generat PUZ. Se recomandad, in special, amenajarea unor spatii verzi destinate loisir-ului. Se
recomanda suplimentarea esentelor vegetale rezistente si in sezonul rece, pentru animarea spatiilor de-
a lungul intregului an.

Zona de studiu nu este deservita de spatii verzi importante, scuarurile si gradinile urbane cele mai
apropiate fiind la distante considerabile. Spatiile verzi adiacente locuintelor colective pot reprezenta o
resursa de spatii plantate, insd, momentan, acestea sunt neamenajate corespunzator. Este necesara
reabilitarea acestor spatii plantate, atat pentru o mai bund deservire a locuitorilor zonei, cat si pentru
imbundtatirea design-ului urban. Se urmdreste suplimentarea spatiilor verzi si valorificarea celor
existente. Totodatd, se urmdreste imbunatatirea situatiei actuale a design-ului urban, prin diversificarea
esentelor vegetale, astfel incat acestea sd completeze sau sa contureze spatiile publice existente si prin
suplimentarea vegetatiei de aliniament, in special in zona locuintelor individuale.

H. Studiu de fundamentare privind utilitatile publice si tehnologice, echiparea tehnico-edilitara;
Conform avizelor obtinute de la institutiile abilitate, zona de studiu P.U.Z. este deservitd de infrastructura
tehnico-edilitara - de distributie a utilitatilor - in zonele deja constituite - zona de locuinte individuale
(Str. Venus, Str. Izvor, Str. Horia Grigorescu, strada Voievozilor, strada Tulcei) si colective (strada Soveja,
strada Barbu Delavrancea, strada Stefanita Vodad, strada Dionisie cel Mic, strada Constantin Brancusi).
astfel, constructiile existente beneficiaza de toate aceste servicii.

In urma analizei efectuate asupra zone studiate, din punct de vedere a retelelor si a potentialului acesto-
ra de a alimenta noile mobile propuse prin PUZ si de a prelua debite suplimentare de ape uzate, s-a
constatat ca acestea asigura cerintele de consum. Conductele de alimentare cu apa existente pot asigura
necesarul de apa iar reteaua menajera gravitational are capacitatea de a prelua debite suplimentare de
ape uzate
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Disfunctionalitati - reteaua de alimentare cu apa:
* reteaua s-a dezvoltat treptat in functie de extinderea fondului construit.
* reteaua de distributie a apei potabile nu este realizata in totalitate in sistem inelar, fapt ce duce la
intreruperi in alimentarea cu apa a tuturor consumatorilor de pe o strada atunci cand apar
interventii la retea in caz de defect;

Disfunctionalitati - reteaua de canalizare:

* sistemul de canalizare a fost proiectat si executat in baza normelor si normativelor tehnice in
vigoare la datele respective, ce cuprindeau prescriptii de calcul minimale in ceea ce priveste
determinarea debitelor de precipitatii, a frecventei, a duratei si a intensitatii ploii de calcul fata de
prescriptiile Standardului actual 1846-2/2007.

* situatia constructiva existenta este radical diferitd de cea luata in calcul la proiectarea si executia
initiald si de etapa a sistemului de canalizare, cand spatiile verzi si terenurile neamenajate
ocupau o suprafata considerabila si preluau apele din precipitatii.
debitele de precipitatii necesar a fi preluate de sistemul de canalizare au crescut considerabil prin
cresterea coeficientului de scurgere si scdderea coeficientului de infiltratie in sol, generate de
incidenta gradului de urbanizare al municipiului, de construirea inclusiv pe spatiile verzi sau
neamenajate (spatii ce se puteau amenaja ca bazine de retentie), cat si a schimbarii conditiilor
climatice produse in ultimul deceniu.

* Canalizarea pluviala lipseste in toatd zona de studiu

Disfunctionalitdti - alimentarea cu energie termica:

Disfunctionalitatile sistemului centralizat sunt, in general, aceleasi ca si la celelalte SACET din tara si se

refera in principal la posibilitatile de adaptare a consumului la necesarul de confort, la posibilitatile

financiare ale utilizatorilor finali, dar si la starea precara a retelelor de transport si distributie a agentilor
termici, precum si la starea de uzurd avansatd si afectatd de improvizatii a majoritatii instalatiilor
interioare din cladiri. Disfunctionalitatile se manifesta in principal la retelele nemodernizate, astfel:

*  Pierderile mari de cdldura la conductele aferente retelelor de distributie montate in canalele termice.
Aceste pierderi mari, in comparatie cu acelea ale conductelor preizolate, se produc in principal din
cauza corodarii si spargerii conductelor din otel (din cauza vechimii de peste 25 de ani, dar si a
faptului ca in ultimii ani inainte de 1990 calitatea otelului a scazut simtitor inclusiv din cauza lipsei
unor materiale/metale din import), a pierderilor de fluide si deteriordrii pana la disparitie a
termoizolatiilor cauzate de aceste spargeri, precum si a deteriorarii canalelor termice inclusiv
datorita dezvoltarii radacinilor copacilor;

* Lasistemele constituite din puncte termice modernizate, care sunt racordate la retele modernizate,
efectele benefice ale acestor lucrari vor aparea clar numai dupa modernizarea instalatiilor interioare;

= Debransarea aleatorie (in totalitate sau partial) a unor consumatori din blocuri conduce la dereglari
in instalatiile interioare cu repercusiuni chiar la unii consumatori indepartati. Aceeasi debransare
poate conduce la reducerea, uneori accentuatd, a temperaturii apartamentelor aldturate, locatarii
acestora fiind nevoiti sa deschidd la maximum robinetele radiatoarelor. Trebuie subliniat faptul ca
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imobilele de locuit de tip condominiu (blocurile) au fost proiectate si realizate pentru a functiona ca un tot
unitar si intr-un regim constant de temperaturd, conditie care poate asigura si o functionare corectd a
sistemului centralizat de alimentare cu energie termicd;

* Repararea locald a unor deficiente la distributie, coloane si/sau legaturi la radiatoare prin inlocuirea
pe tronsoane a tevilor din otel ruginite cu tevi din PEXAL, cupru, polipropilend cu sau fdra insertie de
aluminiu, colmatarea tevilor, a radiatoarelor conduc la scaderea randamentului sistemului, dar si a
eficientei lucrarilor de modernizare din amonte;

Disfunctionalitati - alimentarea cu gaze naturale:

Datorita proiectdrii si punerii in opera a unor retele si echipamente cu luarea in considerare a cerintelor
viitoare pentru cel putin un deceniu, a exploatdrii atente si remedierii cu rapiditate a defectiunilor aparute, in
retelele de alimentare cu gaze naturale nu s-au inregistrat defectiuni majore.

inlocuirea treptats, pe misura expirdrii perioadelor normate de exploatare a conductelor din otel cu
conducte din polietilend de Tnalta densitate (PEID) cu diametru marit, estimat pentru viitorii consumatori
prezumati, a contribuit, de asemenea, la functionarea corectd a sistemului de repartitie si distributie a
gazelor naturale.

Disfunctionalitati - alimentarea cu energia electrica:

* Existenta unei retele electrice aeriana - LEA - in zona locuintelor individuale din sud - Str. Venus.

* Cablurile electrice subterane, in anumite zone au o vechime destul de mare, prezentand izolatie
slabita sau defecte de izolatie.

* Aglomerarea retelelor electrice cu cele de telecomunicatii pe stalpii de iluminat creeaza disfunctiuni
in utilizare si o imagine urband dezordonata si inestetica.

I. Studiu de fundamentare privind silueta urbana;

in urma vizitelor din teren, s-au putut observa o serie de disfunctionalititi ce vizeaza compozitia urbana
si estetica spatiului public. Zona, desi reglementatd si proiectatd anterior prin documentatii de urbanism,
este caracterizata de o silueta urbana care nu a tinut cont de o abordare tridimensionala a spatiului
urban, reflectata astdzi in elementele ce organizeaza spatiul urban.

Raportandu-ne la fondul construit, zona locuintelor individuale este caracterizata printr-o eterogenitate
sporitd in ceea ce priveste natura finisajelor si a imprejmuirilor. Astfel, principalele probleme ce tin de
fondul construit de facturda semi-ruralda sunt legate de starea cladirilor (majoritatea fiind construite cu
materiale de calitate indoielnicd) si de interventiile locuitorilor zonei pentru a eficientiza utilizarea
spatiului (prin construirea de anexe sau cladiri secundare cu roluri de depozitare etc). Aceleasi probleme
apar si la locuintele individuale aflate intre cvartalele construite in perioada comunistd, multe dintre
acestea aparand intr-o stare avansatd de degradare.
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Locuintele colective din zona de studiu apar intr-o stare satisfacatoare, acestea suferind interventii
repetate, multi dintre locuitorii zonei extinzandu-si spatiile de locuit (extinderi improvizate la nivelul
parterului). Totodatd, locuintele colective prezinta un numar ridicat de inchideri improvizate la nivelul
balcoanelor, fatadele respective pierzandu-si unitatea initiald. Disfunctionalitatile majore ce
caracterizeazd zona cvartalelor nu vizeaza fondul construit, ci spatiile plantate sau libere din jurul
acestora.

Alaturdrile dintre constructii de stiluri diferite, tratate diferit la nivelul materialelor de constructie, dar si
al finisajelor sunt responsabile pentru caracterul eterogen al zonei de studiu. Gabaritele diferite, la care
se adauga si un mod de ocupare al terenului deficitar (cvasi-izolat, cvasi-cuplat, cvasi-Tn,siruit) in care
nu sunt respectate distantele minime dintre cladiri aldturate confera o lipsa de unitate sitului si
genereaza probleme atat din punct de vedere estetic, cat si din punct de vedere al iluminatului.

A. Disfunctionalitati ce caracterizeaza intreaga zona

La nivelul zonei de studiu, s-a putut observa o tendinta de deteriorare a fondului construit intdlnita atat
la nivelul locuintelor colective, cat si la nivelul celor individuale. Utilizarea materialelor de constructie de
proasta calitate a dus la modificarea coloritului tencuielii/vopsitoriei de la nivelul fatadelor, la existenta
unor fisuri sau deteriordri la nivelul unor elemente majore ale constructiei - balcoanelor sau invelitorilor,
cat si la existenta unor deteriordri sau modificari rezultate la nivelul unor detalii de tip glafuri, atice,
ferestre, balustrade, jgheaburi sau burlane, in urma infiltratiilor apelor meteorice. Totodata, lipsa unitatii
in ceea ce priveste materialele utilizate, cat si la nivelul imprejmuirilor conferd zonei un aer vulgar.

B. Disfunctionalitati intalnite punctual

Zona locuintelor individuale de provenienta semi-rurala (alipite Municipiului Constanta din fosta
comunad Anadalchioi) este caracterizatd printr-un fond construit vechi, ce apare intr-o stare
satisfacatoare si degradata pe alocuri. Lipsa de spatiu la nivelul loturilor, caracteristica acestui tip de
tesut si modul de construire (alungit, lipit la una sau mai multe laturi) , caruia i se adauga de multe ori o
vegetatie abundentd, transmit ideea de zond degradata, spatiu dezolant. Totodatd, lipsa unitdtii in ceea
ce priveste imprejmuirile (din punctul de vedere al materialelor utilizate, stilului - opac sau permeabil -,
indltimii si cromaticii) confera zonei un aspect de mahala, cu o vulgaritate specifica. Utilizarea unor
materiale de calitate indoielnicd, multe constructii ramanand nefinisate si “reparatiile improvizate” aduse
unor anumite zone ale fatadei, invelitorilor sau imprejmuirilor sustin caracterul mentionat mai sus.

La nivelul locuintelor colective s-au putut observa diferite interventii ale proprietarilor ce au conferit
cladirilor un caracter neunitar. Printre aceste acestea, cele mai frecvent intalnite au fost: tratarea diferita
a fatadelor (finisaje diferite pe anumite portiuni din fatadd), degradari la nivelul soclurilor si la nivelul
balcoanelor, crearea de gauri de ventilatie la nivelul fatadelor, cat si degraddri ale balustradelor/
parapetilor.
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Zonele adiacente cvartalelor de locuinte colective apar intr-o stare avansata de deteriorare, majoritatea
fiind constructii vechi rdmase in urma sistematizdrii zonei in perioada comunista. Astfel, acestea apar ca
niste zone insalubre, neintegrate in tesutul urban si uneori prost deservite. Astfel, acestea apar ca niste
zone insalube, neintegrate in tesutul urban si uneori prost deservite. Totodata, zona comerciala,
reprezentata de Bazarul de la intersectia strazilor Stefanita Voda si Soveja apare ca o alaturare
fortata de mici unitati comerciale, fiecare avand un colorit diferit, de multe ori reclama depasind
amprenta cladirii.

Concluzie:

La nivelul zonei de studiu, majoritatea loturilor destinate locuintelor individuale si colective nu au suferit
modificari majore fata de parcelarea originald. Zona locuintelor individuale din extremitatea sud-vesticd a
sitului este caracterizata prin suprafete ale loturilor mai mici de 300 m si deschideri la strada mai mici
sau egale cu 10 m. Raportandu-ne la suprafetele minime ale loturilor si deschiderea minima la strada,
mai mult de 90% din parcele pot fi catalogate ca neconstruibile. Totodata, fragmentarea accentuata a
parcelarului ridica probleme legate de necesarul de spatiu aferent fiecdarei gospoddrii. Din caza
suprafetelor reduse si a deschiderilor mai mici de 10m, inregistrate in majoritatea cazurilor, gararea au-
toturismelor in interiorul parcelelor poate ridica probleme.

La nivelul cvartalelor, probleme principale inregistrate in urma vizitelor din teren au privit existenta unor
aldturari intre tesutul de locuinte colective specifice perioadei comuniste si tesutul semi-rural de locuinte
individuale P, acestea din urma fiind deservite deficitar din punctul de vedere al circulatiilor. Totodata,
disfunctiile majore intalnite la nivelul zonei edificate in timpul regimului comunist vizeaza cu precadere
spatiile libere/plantate rezultate in interiorul insulelor. in ciuda depésirii indicatorilor POT si CUT, zona
dispune de suficiente spatiile plantate, acestea fiind catalogate ca disfunctionalitati din cauza stdrii de
degradare in care se afla si nu din considere ce tin de morfologia spatiilor.

PUZ preliminar 63/104


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
p_lis -aumplandesign

PLAB URBANISTIC ZONAL ,,DELAVRANCEA", MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

aldturare locuintd colectiva P+4 - locuintd individuald P/P+1 aldturare locuintd colectiva P+4 - locuintd individuald P/P+1
strada Dionisie Cel Mic. sursd: autori strada Dionisie Cel Mic sursd: Google Maps

J. Analiza sectoriala - Corelare intre PUG, documentatii de urbanism aprobate ulterior si situatia
existenta;

Zona de studiu este una constituita inainte de aprobarea PUG - in anii 1970 si 1980 cu expectia
parcelarului rural de pe strada Venus (nesemnificativ ca pondere). Avand in vedere numarul redus de
documentatii care au produs efecte la nivelul zonei, prin realizarea unor constructii si tipologia
functionald a acestora, se constatd faptul ca zona aferenta P.U.Z. este una care isi pastreaza relativ
caracterul initial. Analizand situatia existenta au fost identificate disfunctionalitati de ordin functional si
estetic:

» Se observa faptul cd imobilele existente au fost edificate cand gradul de motorizare nu era atat de
crescut precum in prezent, motiv pentru care spatiile publice libere si cele cu destinatie de spatiu
verde au ajuns sa fie ocupate de parcari spontane, locuitorii parcandu-si autovehiculele in locuri
nemarcate.

» Circulatia propusa prin documentatiile anterioare, atat prin P.U.G. cat si prin P.U.Z. SI P.U.D. de
prelungire a strazii Barbu Delavrancea nu s-a realizat, ceea ce a condus la probleme de ordin
functional, al circulatiilor si mobilitatii in teritoriu, fapt ce genereaza probleme la nivel local -
circulatii de tip fundaturi, trafic ingreunat si impiedica dezvoltarea zonei in virtutea vocatiei sale;

= (Circulatiile pietonale aferente strazilor locale sunt, de asemenea, subdimensionate, uneori cu
latimi cuprinse intre 0,5 m si 1 metru, iar in anumite locuri nu sunt deloc amenajate.

= Spatiile interstitiale, desi generoase, sunt ocupate de autoturisme, iar elementul vegetal este
neamenajat fiind intr-o stare avansatd de degradare sau este poluat cu deseuri aruncate spontan.
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= Nu exista locuri de joaca pentru copii sau sunt amenajate minimal si nu exista nici spatii de
socializare pentru locatarii din zona.
In zona de studiu, cazurile de necoroborare intre prevederile PUG si situatia existentd sunt datorate
necoreldrii documentatiei de urbanism realizata ulterior edificarii imobilelor din zona de locuire
individuala (Strazile Venus/Bujoreni) - cu un RLU, care in absenta stimulentelor si a cererii, nu a produs
efectele scontate. In acele zone, locuirea individuald este putin salubra cu imobile cu regim de indltime
parter, cu inaltimi curente sub normativele actuale, cu POT depasit si ocupare de tip vagon.

RAPORTARE LA INDICATORII POT SI CUT

:] depasire POT
- depdsire POT si CUT

K. Analiza sectoriala functionala, dotari si potential economic;

Zona studiata prin prezentul P.U.Z. este o zond rezidentiala situatd in vestul Municipiului Constanta, ce a
cuprins mai multe perioade dezvoltare. Aceasta cuprinde arealul locuintelor individuale de tip semi-rural,
provenite din alipirea comunei Anadalchioi de orasul Constanta, alaturi de care s-au dezvoltat cvartalele
specifice perioadei socialiste. Acestea din urma ocupa mai mult de 70% din totalul fondului construit,
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fiind gandite sub forma unor micro-raione, ce functioneaza ca un ansamblu si cuprind atat zone de locuit,
cat si functiuni complementare (de tipul spatiilor comerciale, zonelor educationale etc.).

In prezent, la nivelul zonei de studiu, intalnim urmatoarele functiuni:

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA-1

Functiune Suprafata (mp) Procent
Locuire individuala 10827,88 3,5%
Locuire colectiva 28070,1 9,1%
Educatie 8880,2 2,9%
Comert, servicii, birouri 3240,24 1,1%
Culte 2234,15 0,7%
Echipamente edilitare 359,63 0,12%
Spatii verzi 23729,43 7,7%
Circulatii 64580,1 20,9%
Teren cu destinatie speciala 123488,35 40,0%
Terenuri libere/fara functiune 43127,11 14,0%
TOTAL 308537,19 100,0%

in prezent, la nivelul zonei de studiu, functiunea de locuire rimane principala functiune a zonei, insa
regasim si functiuni complementare acesteia ce prezinta importantad la nivelul local (farmacii, comert en-
detail, biserica, servicii), dar si la nivelul orasului: servicii de transport public in comun, bazar/piata, centru
pentru educatie incluziva s.a. Fiind o zond constituita in mare parte (exceptand terenul cu destinatie
speciald) si cateva terenuri adiacente, potentialul de regenerare al zonei consta in generarea de insertii
coerente, dezvoltarea infrastructurii de circulatii, reabilitarea fondului construit si restructurarea zonelor
adiacente (reprezentate de spatiile plantate si de circulatiile din interiorul cvartalelor).

Cu toate acestea, zona dispune de mici rezerve de teren, ce pot fi valorificate si reintroduse in circuitul
economic. Construirea terenurilor virane va produce noi spatii care sa gazduiasca activitati economice si
noi locuinte. Realizarea de investitii imobiliare in zond va avea un impact pozitiv asupra imaginii generale
in zona (afectata de parcele dezafectate, terenuri insalubre si constructii degradate) si va oferi
posibilitatea cresterii valorii imobiliare a terenurilor din vecindtate.
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L. Analiza sectoriala privind structura morfologica urbana si tipurile de utilizari ale terenului.
Sub-sisteme morfologice componente ale formei urbane si relevate in structura tesutului urban
(sistemul construit, sistemul parcelar, sistemul plantat/spatiul liber) sunt prezentate atat distinct, in baza
caracteristicilor ce le individualizeaza in cadrul intregului, dar si impreuna, punctand asupra
interdependentelor dintre elementele lor. Astfel, analiza porneste de la insula urbana/ansamblul de
locuit/cvartalul - si continua cu studiul parcelarului si cu modul de construire.

Insula urbana este considerata un element planimetric supra-ordonator, care participa, prin configurarea
in ansambluri coerente (proiectate) si prin repetabilitate, la obtinerea unei ierarhii la nivelul zonei. Mai
mult de 50% din parcelarul arealului studiat a rezultat in urma operatiunilor de proiectare urbana, singura
exceptie de tesut dezvoltat spontan aflandu-se in partea de sud-vest a zonei de studiu, identificat printr-
un tesut de tip semi-rural. Majoritatea fondului construit este organizat sub forma unor cvartale de
diferite forme si dimensiuni, carora li se adauga ramasitele unui tesut de factura semi-rurala (ramas din
fosta comuna Anadalchioi) si parcelarul specific echipamentelor publice complementare locuirii.

in arealul studiat prin PUZ se remarca prezenta a 6 tipuri principale de tesuturi, traduse prin:

1. parcelele caracteristice ansamblurilor de locuinte colective medii - cvartale - situate de-a lungul
strazilor Dionisie cel Mic si Soveja

2. parcelele caracteristice locuintelor individuale - situate de-a lungul strazilor Otopeni, Cozia, Tulcea,
Aleea VVenus

3. parcelele caracteristice echipamentelor publice complementare locuirii si activitatilor economice -
Centrul Scolar pentru Educatie Incluziva Albatros si Bazarul Stefanitd Voda

4, parcelele caracteristice lacasurilor de cult

5. parcele needificate aflate in proximitatea strazii Voineasa

6. parcela neregulata cu destinatie speciala
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Strada Stefs,

Nit3 vy, d3

TIP 1. parcele caracteristice TIP 4. parcelele caracteristice
ansamblurilor de locuinte colective

r |dcasurilor de cult
medii - cvartale

TIP 2. parcele caracteristice TIP 5. parcele needificate
locuintelor individuale

TIP 3. parcele caracteristice TIP 6. parcela neregulata cu destinatie
echipamentelor publice speciald

complementare locuirii si
activitatilor economice

Tipologii majore de parcelar prezente in zona de studiu. Sursa: autori
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La o analiza mai detaliatd, cele 6 tipuri majore de parcelar se impart la randul lor in subtipuri, tinand cont
de urmatoarele caracteristici: (1) forma, (2) suprafatd, (3) front la strada, (&) raport intre laturi si (5)
functiune principala. Astfel, in urma cartografierii zonei de studiu au rezultat 8 sub-tipologii de parcelar,
detaliate maijos:

{
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Subtipuri de utilizare a terenurilor prezente in zona de studiu. Sursa: autori
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In ceea ce priveste modul de ocupare a terenurilor, in urma analizei din teren, am putut identifica 4
tipologii de ocupare specifice locuintelor individuale, detaliate mai jos.

regim de construire izolat

o - R S orice constructie ce indeplineste simultan conditiile:

H - are o fatadd principald, 2 fatade laterale si o fatada posterioara, cu
: 3 : una sau mai multe fatade vitrate cu ferestre de vedere
- este situatd la o distantd de minim 2m fata de limitele laterale si
E‘__ s RN ceeney cea posteriaord, in cazul existentei fatadelor cu ferestre de vedere

| - este situatd la o distantd de minim 0.60m fatd de limita de

: proprietate, in cazul existentei unui perete orb, respectand
H fatada fatada : retragerile de 2m fatd de celelalte limite
principala principala H

imin 2m min 2mimin 2m| min 2m

limita de proprietate

H orice constructie ce indeplineste simultan conditiile:
' - este asezata cu o laturd pe limita de proprietate laterala
: - se poate alipi cu vecinul ei direct pe un zid comun

limita de proprietate

orice constructie ce indeplineste simultan conditiile:
- are 2 fatade laterale asezate pe limitele de proprietate
perete| - se poate alipi cu vecinii ei directi pe un zid comun

3

T orb

i

K

&

<]

a

L}

- perete

=

E

regim de construire alipit la 2 laturi - de colt
orice constructie ce indeplineste conditiile:
- are o una sau mai multe fatade laterale asezate pe limita de
proprietate
-este bordata pe doua laturi consective / adiacente de circulatii
carosabile (pozitie de colt)
- se poate alipi cu vecinii ei directi pe un zid comun
perete
: orb

g

T zid

g1 comun

o

ol

31 perete

pul orb

E

limita de proprietate

in zona specifica locuintelor individuale, majoritatea parcelelor au fost edificate in regim cuplat,
constructiile fiind asezate pe una din limitele laterale de proprietate. Se remarcd si existenta
constructiilor de tip covor, specific tesuturilor vechi de tip semi-rural/mahala, ce sunt lipite la doua sau
mai multe laturi adiacente.
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M. Studiu de insorire

Interventiile de construire suplimentare fata de situatia existentd, prin PUZ sunt prevazute 4 zone in care
sunt prevazute constructii noi:

» zona ZL2b-m de-a lungul strézii Voievozilor. In aceastd zond sunt admise locuinte individuale pe
lot. Exista 4 loturi de teren edificabile conform prevederilor noului Regulament propus si se
invecineaza cu alte loturi de locuinte individuale sau cu domeniul public (circulatii si zone verzi)

= Zona ZRL5-m de-a lungul strazii Delavrancea in care sunt prevazute locuinte colective cu regim
maxim P+3. La 16 metri vest si sud de edificabilul maxim admis pentru noile locuinte se afla
locuinte individuale. De-a lungul limitelor sudice si nordice se afla domeniul public, zone verzi si
circulatii publice. La est de zona ZRL5-m se afla zona de educatie - Centrul de Educatie Inclusiva
Albatros.

= Zona ZRE2b - destinatd functiunilor de educatie cu regim de indltime maxim P+1. Aceasta se
invecineaza pe toate laturile cu terenuri libere de constructii (circulatii, spatiu verde, parcari sau
zona neconstruita a terenului cu destinatie speciald a MAPN);

= Zona ZRL3-m - destinata locuintelor colective cu regim maxim P+4 similard celor existente in
vecindtate. Terenul beneficiaza de o solutie de reglementare prin PUZ aprobat prin HCL
179/2022

Nu sunt propuse constructii noi in zonele de locuinte colective existente adiacente strdzilor Soveja,
Dionisie cel Mic, Constantin Brancusi si Delavrancea, prin urmare, nu exista o modificare a conditiilor de
insorire in cazul acestor locuinte.

Toate loturile de locuinte individuale situate de-a lungul strazii Venus si al Aleii Venus sunt edificate,
prin urmare nu sunt propuse insertii noi. Astfel, conditiile de insorire nu se modifica fata de situatia
existenta. Orice modificare a situatiei existente in cazul acestora (extinderi orizontale sau supra-
etajari) in cazul in care vor fi posibile din perspectiva indicatorilor urbanistici si ai retragerilor
laterale, vor fi validate printr-un studiu de insorire punctual, care sa valideze solutia de arhitectura.

in vederea analizei gradului de insorire, avand in vedere faptul cd zona este una edificatd in marea ei
parte, iar interventiile noi sunt localizate punctual, se va analiza respectarea conditiilor de insorire in
cazul acestora si al vecindtatilor afectate. Conform Normelor de aplicare al OMS 119/2014, Art. 3 Alin
(1) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate. De asemenea,
conform Art. (3) Alin (2) ale aceleiasi Norme In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd cd
distanta dintre clddirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1). Astfel, prin studiul de insorire
al zonei studiate prin PUZ sunt evidentiate situatiile in care distanta dintre constructii este mai mica sau
cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, in vederea respectdrii conditiilor de insorire de la Alin

(1).
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In cazul celor 4 amplasamente pentru care sunt prevazute interventii noi situatia este urmatoarea:

A. zona ZL2b-m de-a lungul strézii ioievozilor. in aceastd zond sunt admise locuinte individuale pe lot.
Exista 4 loturi de teren edificabile conform prevederilor noului Regulament propus si se invecineaza
cu alte loturi de locuinte individuale sau cu domeniul public (circulatii si zone verzi)

in zona locuintelor individuale din proximitatea strazii Voievozilor, reglementarile propuse prevad o re-

tragere egala cu cel putin jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3 metri, in cazul

locuintelor nou propuse. Constructiile existente nu respecta aceasta distanta, insd, prin amplasarea con-
structiilor noi nu se produc deficiente in ceea ce priveste insorirea. Analizand succesiv proiectia umbrelor
constructiilor propuse pe cladirile vecine in diferite intervale orare s-au observat urmdtoarele:

» Constructia propusa de la nr cadastral 248770 nu afecteaza nicio altd locuintd existenta sau pro-
pusa din vecinatate. Ea este afectatd de umbrele locuintelor existente sau propuse din sudul sdu
incepand cu orele 14:30 si pana la apus. Prin urmare, ea beneficiaza de insorire o perioada mai
lunga de timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia propusa de la nr cadastral 237850 arunca umbrd purtatd pe constructiile de la nord-
est ulterior orelor 15:30, insa nu afecteaza conditiile de insorire ale acestora. Ea este afectata de
umbra purtata a constructiilor din sud incepand cu orele 12:30, pe primul nivel al sau, insa in-
cepand cu orele 14:30 umbra incepe sa se retraga complet de pe clddire. Prin urmare, locuinta
beneficiaza de insorire o perioada mai lunga de timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia existentd de la nr cadastral 237851 este afectata de constructiile nou propuse in zona
ulterior orelor 15:00 pe fatada vestica a sa. Pe fatada sudica se proiecteaza pentru o scurtd pe-
rioada dupa orele 15:00, umbra constructiei propuse la sud de aceasta. Prin urmare, locuinta ben-
eficiaza de insorire o perioada mai lunga de timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia existentad la nr. cadastral 237852 beneficiaza de insorire pe intreaga periada a zilei, cu
exceptia intervalului de timp intre orele 15:00 si apus. Prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire
o0 perioada mai lunga de timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia existenta la nr cad 244773 beneficiaza de insorire directa pe fatada esticd in intervalul
11:00 - 15:00, iar pe fatada sudica exista un interval de o ora de insorire intre proiectia umbrelor
purtate ale constructiilor din vecinatate incepand cu orele 10:00 si 11:00. Prin urmare, locuinta
beneficiaza de insorire o perioada mai lunga de timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia existenta de la nr cad 244772 este umbrita pe fatada sudica intre orele 12:00 si apus,
pe fatada estica ulterior orelor 15:00, iar fatada estica iese din umbra purtata a constructiei din
sud ulterior orelor 15:00. Prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire o perioadd mai lunga de
timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia propusa de la nr cad 232482 este afectata de umbrele purtate ale constructiilor din
vecinatate de la rasdrit ti pand in jurul orelor 9:30 pe fatadele estica si sudicd, ulterior fiind com-
plet insorita pe fatadele esticd, vestica si sudica. Prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire o
perioada mai lunga de timp decat minimul impus prin lege.
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» Constructia propusa de la nr cad 200248 beneficiaza de insorire pe fatada sudica pe tot parcursul
zilei, pe fatada estica este umbritd de la rasdrit si pana in jurul orelor 12:00, iar pe fatada estica
incepe sa fi umbrita ulterior orelor 15:30. Prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire o perioada
mai lunga de timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia existenta de la nr cad 248618 adiacenta strazii Otopeni beneficiaza de insorire pe
fatada sudica de la rasarit si pana in jurul orelor 15:00 cand pe fatada incepe sa urbe umbra pur-
tata a constructiei de pe aceeasi parceld, situatd la sud. Fatada estica incepe sa fie umbrita de
aceeasi constructie incepand cu orele 14:30. Fatada vestica nu este afectata de umbre ale con-
structiilor din vecindtate. Prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire o perioada mai lunga de
timp decat minimul impus prin lege.

» Constructia existenta de la nr cad 248618 adiacenta strazii Cozia este afectata de umbre ale con-
structiilor din vecinatate doar partial pe fatada estica intre rasarit si orele 10:30, ulterior ne mai
fiind afectata de alte umbre purtate. Prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire o perioada mai
lunga de timp decat minimul impus prin lege.

« Constructia propusa de la nr cad 213012 adiacenta strazii Cozia nu este afectata de umbre ale
constructiilor din vecinatate, prin urmare, locuinta beneficiaza de insorire o perioadd mai lunga de
timp decat minimul impus prin lege.

B. Zona ZRL5-m de-a lungul strazii Delavrancea in care sunt prevazute locuinte colective cu regim
maxim P+3. Zona ZRL5-m nu se invecineaza cu alte locuinte individuale sau colective. La 14 metri de
aliniamentul laturii estice se afla zona de educatie cu Centrul de Incluziune Albatros. Constructiile
existente ale unitatii de educatie sunt la o distanta de 58 de metri est de limita edificabild a
locuintelor colective propuse. Prin urmare, nu exista constructii in vecinatate care sa afecteze sau sa
fie afectate de locuintele propuse.

Umbra purtata a corpului C2 se proiecteazd partial pe fatada esticd a corpului C1 de la rasarit si pana in

jurul orelor 10:30. Ulterior acestei ore fatadele corpului C1 nu sunt afectate de alte umbre purtate.

Umbra purtata a corpului C1 se proiecteaza partial pe fatada vestica a corpului C2 incepand cu orele

15:30 si pana la apus. In restul zilei fatadele corului C2 nu sunt afectate de umbre ale altor constructii din

vecindtate.

C. Zona ZRE2b - destinata functiunilor de educatie cu regim de inaltime maxim P+1. Aceasta se
invecineaza pe toate laturile cu terenuri libere de constructii (circulatii, spatiu verde, parcdri sau zona
neconstruita a terenului cu destinatie speciald a MAPN); - nu exista reglementari specifice privind
insorirea care sa poata fi studiate la faza PUZ.

D. Zona ZRL3-m - destinata locuintelor colective cu regim maxim P+4 similard celor existente in
vecinatate. Terenul beneficiaza de o solutie de reglementare prin PUZ aprobat prin HCL 179/2022
Distantele intre volumetria propusa si constructiile invecinate sunt, dupa cum urmeaza:
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-la est, retragere de aprox. 22m fata de blocul 50A din Str.Dionisie cel Mic; retragere de aprox.
23 m fatd de blocul 48B din Str.Dionisie cel Mic si retragere de aprox.22 fatd de blocul 48 A
din Str.Dionisie cel Mic;

-la sud, retragere de aprox. 17 m fatd de blocul 2A din Str. Barbu Stefanescu Delavrancea;

-la nord nu se afla constructii in imediata vecinatate;

-la vest nu se afla constructii in imediata vecinatate.

-la vest nu se afla constructii in imediata vecinatate.

Analizand succesiv proiectia umbrelor constructiilor propuse pe cladirile vecine in diferite intervale orare
s-au observat urmatoarele:

Pentru ziua de 21 decembrie - cea mai nefavorabila din an, din punct de vedere al stralucirii solare

Afectarea vecinatatilor de catre constructiile propuse:

= Umbra constructiilor propuse afecteaza fatadele estice ale blocurilor din Str. Strada Dionisie cel Mic-
bloc 50A, 48 A si 48 Bincepand cu ora 14:15, pana la apus.

«» Tncepand cu orele 14:15 umbra purtatd a constructiilor propuse se desfasoara sub un traseu cur-
biliniu pe fatadele scurte vestice ale bloculrilor 48B si 50A (Strada Dionisie cel Mic), fdrd a afecta
conditiile de insorire normate, deoarece aceste fatade ale blocurilor au doar ferestre de lumina afer-

ente grupurilor sanitare (avand o cotd superioara si dimensiuni reduse)

|

Chio
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Incepand cu orele 14:20, umbrele volumului C1 propus incep sa afecteze fatada sudica interioara a

blocului 50A din Str.Dionisie cel Mic. incepand cu ora 14:35, aceastd umbra se cumlueaza cu umbra
proprie a blocului 50A, datorita configurarii existente a acestei constructii, umbrindu-se pe sine (fatada
sudicd interioara si esticd) pe tot parcursul zilei. Incepand cu orele 08 50, umbra blocului aflat la sud
(Bloc 48B) afecteaza fatada sudica exterioara a imobilului, iar fatada sudica interioara a constructiei
este afectatd de umbra sa proprie a cladirii pe tot parcursul zilei, de la P pana la nivelul 2. Asadar, doar
ultimele doua nivele, aferente fatadelor sudice ale constructiei 48B, beneficiaza de lumina solara min-
ima conform normativelor in vigoare (pentru ziua de 21 decembrie ), dar acest fapt este cauzat de
configurarea existentd a acestor blocuri.

Incepand cu orele 14:45, umbrele volumului C1 propus incep s afecteze fatada sudicd exterioard a

blocului 48B din Str.Dionisie cel Mic. Portiunea din fatada sudica exterioara, afectata de volumul C1
propus, primeste lumina solard directa de la ora 12:45 panad la orele 14:45, asadar sunt respectate
normativele in vigoare privind conditiile de iluminare.

Fatada sudica interioara a blocului 48B din Str.Dionisie cel Mic este umbrita de catre volumul pro-
pus C2 incepand cu orele 14:30, dar incepand cu orele 14:50 aceasta umbra este cumulata cu umbra
purtata a blocului 2A din Str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Afectarea de catre vecinatati a constructiilor propuse:

De la rasarit si pana la orele 10:30 toate fatadele estice ale volumetriilor nou propuse se afla in
umbra purtata cumulata a blocurilor Strada Dionisie cel Mic- bloc 50A, 48A si 48B. Umbra purtatd a
blocului din Strada Barbu Stefanescu Delavrancea Bloc 2A afecteaza partial, pe tot parcursul zilei,
volumetria C2 propusa cf.PUZ.

Dupa ora 10:45 fatadele volumului C1 nu mai sunt afectate de umbrele purtate ale constructiilor
vecine.

Fatada estica a corpului C1 este afectata de umbrele purtate cumulate ale Blocurilor 48B si 50A din
Str.Dionisie cel Mic, la nivelurile P- Etajul 3 de la rasdrit pana la ora 10:45. Dupa ora 10:45, pe fatada
nu se mai proiecteaza alte umbre purtate.

in ceea ce priveste volumul C2- fatada estic3 exterioard a acestuia este afectati la nivelurile P- Etajul
3 de umbra purtata a blocului 50A din Str.Barbu Stefdnescu Delavrancea pe tot parcursul zilei. Fata-
da estica interioard a volumul C2 este afectatd pe tot parcursul zilei la nivelurile P- Etajul 1 si partial
Etajul 2 de umbra purtatd a blocului 50A din Str.Barbu Stefdnescu Delavrancea.

Fatada sudica si fatada estica a volumetriei propuse C2 nou este afectata de umbra purtatd a Blocu-
lui 2A din Strada Barbu Stefanescu Delavrancea, pe parcursul zilei de 21 decembrie, astfel:

» De la rasdrit panad la orele 10:15 parterul, etajul 1 si o parte din etajul 2 al constructiei pro-
puse sunt in umbra purtata a blocului vecin;
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» intre orele 10:15 pana la apusul soarelui, umbra purtata a blocului vecin incepe sa afecteze
din ce in ce mai putin fatada sudica volumetriei C2: la apusul soarelui este afectatd doar o
portiune de aproximativ 5 m din fatada sudica a blocului propus (toate etajele);

= De lardsaritul soarelui panad la orele 11:22 este afectata fatada esticd a volumului propus C2,
umbra purtata coborand progresiv, la ora 11 22 doar parterul si o parte foarte mica din etajul
1 al acestei fatade fiind afectate de umbra purtatd a blocului vecin.

» Dupdora 11 20 toate fatadele estice ale constructiilor propuse se afla in umbra proprie.

in concluzie, toate locuintele propuse intre etajele P+1 si P+4 beneficiaza de iluminare naturala pe
fatadele sudice cel putin o ora si jumatate, conform normativului in vigoare.

Fatadele estice ale volumului propus C2 sunt partial afectate de umbrele purtate ale constructiilor
existente din vecinatate. Se constanta deficiente de iluminare pe aceste fatade, prin urmare o-analiza
mai detaliata privind posibilitatile de insorire ale camerelor de locuit se va putea realiza la faza DTAC,
analizand propuneri de arhitectura si compartimentare ale acestora. Se recomanda ca locuintele sa
fie dispuse cu orientare la cel putin doua fatade, pentru a le putea fi asigurate conditiile de insorire
impuse de normativele in vigoare, sau localizarea unor alte functiuni decat locuirea pe fatada estica a
volumului C2 propus, intre nivelurile P-Etajul 3.

Fatadele nementionate in aceasta analiza nu sunt afectate de umbrele purtate ale volumetriilor pro-
puse.

Avand in vedere posibilitdtile constructive ale amplasamentului si conditiile de vecindtate ale fondului
construit existent, in urma studiului de insorire se constata faptul ca volumele propuse pot beneficia de
iluminare naturala conform legislatiei in vigoare, fiind pretabila realizarea unei constructii pentru
locuinte.

11.3.

Corelare intre P.U.G., documentatii de urbanism aprobate aprobate ulterior si situatia existenta

Zona de studiu este una constituita inainte de aprobarea PUG - in anii 1970 si 1980 cu exceptia
parcelarului rural de pe strada Venus (nesemnificativ ca pondere). Propunerile prevazute prin P.U.G. si
P.U.D. privind extinderea tramei stradale majore nu s-au realizat fapt ce a condus la lipsa conectivitatii
in partea de nord-vest, creandu-se astfel probleme in trafic la nivelul intregii zone.

Exista necoroborari intre prevederile PUG si situatia existenta cauzate de necorelarea documentatiei
de urbanism realizatd ulterior edificarii imobilelor din zona locuintelor individuale (Str. Venus) cu un RLU -
probleme identificate: regim de inaltime parter cu inaltimi curente sub normativele actuale, POT
depasit si ocupare de timp vagon.
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Tinand cont de reglementarile anterioare, se poate constata faptul ca majoritatea constructiilor nu se
incadreaza in indicatorii POT si CUT. Mai mult de 90% din locuintele individuale prezente in zona de sud-
vest a sitului depasesc POT prevazut in PUG, specific zonelor ZRL23, fiind edificate Tnaintea aparitiei
regulamentului aferent PUG. P.U.G. Municipiul Constanta, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a
carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/31.10.2018, incadreaza imobilele in urmatoarele
zone si subzone de referinta:

ZRCC2 - subzona centrelor de cartier din extinderile propuse
POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 80%

CUT maxim = conform P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri:

- P+3-4(H=15 metri) - maxim 2,4 mp ADC/ mp teren

- P+5-7 (H=24 metri) - maxim 3,0 mp ADC/ mp teren

ZRL2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 35%

CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren

ZRL2b - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 35%

CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren

ZRL3 - zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

POT maxim = 30%

CUT maxim

- 0,9 mp ADC/ mp teren (pentru H = P+2)

- 1,2 mp ADC/ mp teren (pentru H = P+3)

ZRL4 - zona locuintelor colective medii cu maxim (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1,5 mp ADC/ mp teren

ZRL4 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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Ulterior aprobarii P.U.G. al Municipiului Constanta, au fost aprobate doua documentatii de urbanism
in interiorul zonei de studiu care au generat noi regulamente locale de urbanism pentru teritoriile pe
care le-au reglementat (vezi teritorii reglementate prin PUZ in plansa desenata aferenta studiului).

in_interiorul zonei de studiu, prin documentatii de urbanism ulterioare PUG sunt aprobate
urmatoarele reglementari:

» Conform Plan Urbanistic de Detaliu “Prelungire Str. Tulcei intersectie cu prelungire str. Barbu
Stefanescu Delavrancea si str. Baba Novac, Mun. Constanta”, aprobat cu H.C.L.M. nr. 265/2008, se

reglementeaza:

Zona locuinte P+1-2
POT maxim = 45%
CUT maxim = corespunzator

Zone locuinte P+2,4 cu spatii comerciale la parter/ sau birouri
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POT maxim = 45%
CUT maxim = corespunzator
Zone destinate dotarilor social-administrative, comert si servicii, echipamente publice P+2, 4
POT maxim = 35%
CUT maxim = corespunzator

prelungire str Tulced intersectie cu prelungire
sir.Barou Stefanescu Defaviznceas
sir. Baba Novac,municipiu’ Constsantz

sursa: Municipiul Constanta

Zona reglementata prin P.U.D. - PRELUNGIRE STR. TULCEI INTERSECTIE CU PRELUNGIRE STR. BARBU
STEFANESCU DELAVRANCEA SI STR. BABA NOVAC, MUN CONSTANTA a apdrut odatd cu necesitatea
detalierii prevederilor P.U.Z. elaborat anterior si aprobat cu H.CL.M. nr. 440/2000. Zona vizata este
delimitata de Str. Baba Novac la sud, Str. B. St. Delavrancea la nord, Cimitirul Baba Novac la vest si Str.
Bogdan Vasile la est. Aceasta documentatie cuprindea o parcelare cu loturi agricole si drumuri de
exploatare de cca. 4,0 m latime, ulterior largite prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 440/2000 si propuse o
serie de intersectii intre arterele importante, ceea ce a insemnat afectarea unor suprafete de teren din
proprietatile private. Acest P.U.D. a fost elaborat in scopul detalierii modului in care aceste strazi se vor
executa, tinand cont de o minima afectare a proprietdtilor private in vederea exproprierii terenurilor
pentru cauza de utilitate publica pentru realizarea infrastructurii.

Acest PUD a propus partial efecte, deoarece prelungirea Strazii Barbu Delavrancea nu s-a realizat nici
pand acum, fapt ce a condus la o disfunctie asupra tramei stradale din punctul de vedere al conectivitatii
in partea de nord a zonei reglementate, creandu-se astfel probleme in trafic la nivelul intregii zone. Toate
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drumurile care erau propuse sa se intersecteze cu prelungirea Strazii Barbu Delavrancea se opresc astazi
in limita proprietatii private de mari dimensiuni cu destinatie speciala. In restul teritoriului reglementat,
se pot observa noi dezvoltari imobiliare in ultimii ani. Trama stradald este in acest moment intr-o stare
nesatisfacatoare, o mare parte din strazile realizate nu au trotuare, spatiul liber rdmanand neamenajat.

» Conform P.U.Z. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE D+P+5E, str. Dionisie cel Mic nr. 67, Constanta,
aprobat cu H.C.L.M. 510/08.09.2008, se reglementeaza:

Locuinte colective P+5E
POT maxim = 50%
CUT maxim = 5.3

Functiunea propusa este compatibila cu functiunea predominanta a zonei, conform P.U.G. Constanta fiind
reglementat ZRL 4 - zona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale. Modificarea reglementdrilor este data de majorarea indicatorilor

urbanistici. Noul regulament a permis realizarea unei constructii noi cu regim de indltime D+P+5E cu
destinatia de bloc de locuinte si amenajarea a 11 locuri de parcare in incintd.

—
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In vederea evaludrii relatiei dintre situatia existenta si documentatiilor de urbanism aprobate, redam un tabel

centralizator, care carteaza suprafetele loturilor, indicatorii urbanistici de tip POT, CUT si regimul de indltime, asa

cum sunt si asa cum au fost reglementati, cat si destinatia. Zona de studiu este una constituita inainte de

aprobarea PUG -in anii 1970 si 1980 cu exceptia parcelarului rural de pe strada VVenus (nesemnificativ ca pondere).

1.4,

Pentru diminuarea impactului asupra factorilor de mediu, implementarea prevederilor P.U.Z. va avea in
vedere urmatoarele aspecte privind reglementarea urbanistica a zonei:

Asigurarea centralizata a alimentdrii cu apa din reteaua oraseneasca, prin extinderea acesteia in
zona reglementata prin P.U.Z., de-a lungul strazilor nou propuse - Delavrancea intre Constantin
Brancusi si Tulcea

Evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare oraseneasca, prin extinderea retelei
existente in zona reglementata prin P.U.Z,, de-a lungul strazilor nou propuse - Delavrancea intre
Constantin Brancusi si Tulcea

Nu se vor accepta solutii individuale (bazine vidanjabile) de evacuare a apelor uzate menajere.
Pentru zona studiata prin PUZ se va propune realizarea unei retele de canalizare in sistem divi-
zor, care sa preia apele uzate pluviale separat de apele uzate menajere, iar prin regulamentul de
urbanism se va impune instalarea unor sisteme de pre-tratare a apelor uzate (separatoare de
hidrocarburi, separatoare de grasimi), acolo unde activitdtile desfasurate o impun (parcari, spala-
torii, service-uri, cantine, restaurante, etc.).

Se va evita ca deversarea apelor pluviale colectate din zona studiata prin PUZ sa se faca in colec-
torul de pe strada Soveja avand in vedere ca la ploi abundente aceasta canalizare este depasita si
se ajunge la situatii in care apele debuseaza din canalizare producand inundarea strazii Soveja.

Se vor institui zonele de protectie sanitarda impuse conform legislatiei in vigoare, in jurul con-
ductelor de alimentare cu apa si intre reteaua de alimentare cu apa si reteaua de canalizare.

Ca masuri de reducere a impactului schimbarilor climatice, se recomanda pe de o parte extin-
derea retelei de gaze naturale in zona reglementata prin PUZ si utilizarea acestui tip de com-
bustibil pentru asigurarea apei calde menajere si a agentului termic in vederea incalzirii imo-
bilelor; pe de alta parte, se propune adoptarea unor masuri de incurajare a utilizarii surselor al-
ternative de producere a energiei electrice si termice (panouri fotovoltaice, panouri solare, cen-
trale electrice), care sa inlocuiasca madcar partial utilizarea combustibililor fosili.

De asemenea, tot o masura de reducere a impactului asupra schimbarilor climatice o reprezinta
utilizarea materialelor si alegerea solutiilor constructive care sa asigure o eficienta energetica
ridicatd a imobilelor propuse, corelat cu obtinerea certificatului energetic.

in cadrul documentatiei de P.U.Z. vor fi detaliate aspectele privind amenajarile de spatii verzi
publice — locatii, suprafete, astfel incat sa se asigure cei 26 mp/locuitor prevazuti de legislatie; in
acelasi timp, se va trata detaliat procentul minim de spatiu verde obligatoriu pentru fiecare lot.
Avand in vedere ca peisajul este unul dintre elementele care sunt tratate in cadrul evaludrilor de
mediu, se recomanda in acest sens ca in regulamentul de urbanism sa se aiba in vedere tratarea
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unitara a zonei prin trasarea unor linii generale in care sa se incadreze constructiile: stabilirea
unui stil al imobilelor in functie de functionalitatea zonei, culori permise, imprejmuiri, si nu in ul-
timul rand, asigurarea unui numar suficient de locuri de parcare si stabilirea unor reguli privind
parcarea autovehiculelor astfel incat sa se evite imaginea unor strazi si trotuare ocupate de
masini parcate dupd bunul plac al fiecaruia.

* in functie de functionalitatea zonelor propuse prin P.U.Z., se vor stabili locatiile unde se vor ame-
naja platforme de colectare selectiva a deseurilor, iar prin regulamentul de urbanism se va im-
pune colectarea selectivd a deseurilor.

* Nu se va permite cresterea animalelor (gaini, porci etc.) in incinta loturilor propuse.

* Se vor impune distante de siguranta, de protectie, conform legii, in raport cu eventuale retele,
conducte, obiective de patrimoniu existente sau propuse in zona.

* Nuau fost identificate zone cu riscuri naturale sau antropice in zona amplasamentului P.U.Z.

* Pentru diminuarea impactului zgomotului asupra zonei P.U.Z. se recomanda:

o Asfaltarea arterelor de circulatie propuse prin P.U.Z. cu materiale fonoabsorbante sau
silentioase (poate conduce la reducerea zgomotului cu aproximativ 2 - 3 dB);
Amenajarea pistelor pentru biciclete in zona si incurajarea mersului cu bicicleta;
Introducerea in zona a transportului in comun, care sa asigure legatura noii zone cu
punctele de interes din oras;

o Amenajarea de spatii verzi, plantarea si intretinerea de perdele vegetale de-a lungul
cdilor de rulare siin raport cu limitele amplasamentului;

o Utilizarea materialelor fonoabsorbante la constructia cladirilor.

* Pentru cresterea calitdtii spatiului public, este necesara sporirea spatiului verde si amenajarea
celui existent.

11.5.

Zona de studiu se afld la confluenta unor foste zone de locuinte cu specific rural, al unor interventii
pentru locuinte colective incepute in perioada socialista si al unui parcelar de locuinte pe lot cvasi-
sistematizat. Strazile din interiorul zonei delimitate de Stefanita Voda Delavrancea si Baba Novac cu fost
sistematizate pe mdsura ce zona a fost edificata sau au avut loc interventii majore precum cea de
realizare a locuintelor colective din perioada socialistd. Prin urmare, nu exista o coerenta in deplasare,
gabaritele carosabile sunt mici, uneori chiar sub norme, iar deplasarile sunt anevoioase. De asemenea,
parcdrile autovehiculelor, sunt realizate cu precadere in lungul strazilor, ceea ce contribuie la inghesuiala
perceputa si resimtitd de-a lungul arterelor. Lipsa de continuitate a strazii Delavrancea intre Soveja si
Aurel Vlaicu a mentinut starea de fapt neconforma si problematica. Principalul obstacol in calea
dezvoltdrii acestei artere il constituie unitatea militara aflata pe traseul sau, teren cu destinatie speciala
si obiectiv strategic. Un argument in acest sens, este numdrul documentatilor de urbanism de-a lungul
anilor ce au vizat rezolvarea problemei conectivitatii in teritoriu prin prelungirea str. Barbu Stefanescu
Delavrancea.
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Avand in vedere studiul de trafic realizat in interiorul zonei delimitate de strada Stefanita Voda la nord,
strada Soveja la est, strada Eliberdrii la sud si bd. Aurel Vlaicu la vest, au rezultat urmatoarele interventii
necesare asupra tramei stradale, in vederea optimizarii timpilor de deplasare si asigurarii functionarii
intersectiilor:

* Realizarea unui sens giratoriu la intersectia str. Baba Novac — str. Bobescu. Aceasta propunere
este similara cu cea din PUZ Baba Novac. Raza insulei interioare este necesara sa fie de minim
10m, cu o cale inelara de cu latimea de 10m in vederea inscrierii vehiculelor mai lungi, ajungand-
se la o raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 20m;

» Largirea str. Baba Novac la 4 benzi de circulatie pe tronsonul situat blvd. Aurel Vlaicu si str. Dimitri
Onciu;

* Modernizarea echipamentelor de la intersectia semaforizarii Str. Baba Novac - str. Dezrobirii- str.
Soveja. Se propune introducerea unui sisteme de detectie video care permite optimizarea timpilor
de semaforizare in timp real. In cadrul analizei de jos se prezinta indicatorii de performanta de la
aceasta intersectie prin aplicare unei optimizari ale timpilor de semaforizare;

» Extinderea sensului giratoriu de la intersectia str. Str. Delavrancea- str. Soveja. Se propune largirea
insulei centrale la o raza de 15m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a cercului
inscriptibil pentru aceasta intersectie de 25m;

» Extinderea sensului giratoriu de la intersectia str. Str. Stefdnita Voda- str. Soveja. Se propune
largirea insulei centrale la o raza de 12m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a
cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 22m;

» Extinderea sensului giratoriu de la intersectia Str. Stefanita Voda- blvd. Aurel Vlaicu. Se propune
largi- rea insulei centrale la o raza de 20m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a
cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 30m;

» Extinderea sensului giratoriu de la intersectia Str. Baba Novac - blvd. Aurel Vlaicu. Se propune
largirea insulei centrale la o raza de 20m si cu o cale inelara de 10m, ajungand-se la o raza a
cercului inscriptibil pentru aceasta intersectie de 30m;

* desfiintarea parcarilor pe str. Delavrancea la est de Soveja pentru crearea unei benzi de dreapta
spre nord, extinderea sensului giratoriu existent cu o raza exterior de 25m si o insula centrala cu
raza de 15m;

* intersectie semaforizata intre str. Eliberarii - str. Bobescu.

Pe langa optimizarile ce tin de conformarea intersectiilor, sunt prevazute si modificari ale arterelor
existente, dar si propuneri de strazi noi in interiorul zonei de studiu PUZ. Printre principalele interventii
privind infrastructura de circulatii o constituie Iargirea Delavrancea la 4 benzi (doua pe sens) pand in
dreptul Centrului Scolar Albatros. incepand cu aceastd zond citre vest, cele doud sensuri (cu cate doud
benzi) se bifurca. Sensul care merge catre bd. Aurel Vlaicu urmeaza aproximativ limita sudica a terenului
unitatii militare, in timp ce sensul care merge dinspre bd. Aurel Vlaicu catre Soveja este propus de-a
lungul strazilor Scheia si Govora.
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O alta interventie importanta o constituie ldrgirea strazii Stefanitd Voda intre strada Soveja si bd. Aurel
Vlaicu. Avand in vedere constrangerile spatiale impuse de constructiile existente, gabaritul strazii
propuse prevede doua sensuri catre Soveja si unul cdtre bd. Aurel Vlaicu.
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Sectiune KK" - Str. Stefanita Voda
- profil propus

Parcarile de resedinta

in ceea ce priveste parcdrile de-a lungul arterelor existente interventiile sunt minimale fatd de situatia
existenta. Ele prevad reorganizdri sau relocari ale locurilor de parcare acolo unde nu sunt respectate
distantele minime fat3 de locuinte sau nu sunt asigurate Iatimile minime pentru circulatia carosabild. In
vederea suplinirii locurilor de parcare necesar a fi relocate pentru asigurarea circulatiilor si pentru a
creste numadrul locurilor de parcare disponibile rezidentilor au fost propuse si parcdri noi: in proximitatea
zonelor verzi din partea sudica a amplasamentului (3 parcdri amenajate adiacent partilor carosabile cu
50 locuri in total) si un parcaj la nord de centrul educational Albatros, cu acces din strada Delavrancea, cu
0 capacitate de 104 locuri.

Este propusa resistematizarea parcdrii existente din zona strazii Stefanitd Voda astfel incat sa permita
intoarcerea mijloacelor de transport in comun si realizarea unei statii de capdt. Aceasta va integra
functiuni lipsa din zona, precum: spatiu comercial, toaleta publica si punct de informatii si vanzare bilete.
Zona din fata bisericii se va reamenaja pentru a oferi un spatiu dedicat (spatiu neadecvat in momentul de
fatd, fiind un trotuar si locuri de parcare). Se propune astfel o zond care va putea fi ocazional inchisa cu
bolarzi retractabili in zilele de slujba sau sdrbatoare pentru a oferi un loc de adunare a practicantilor.
Acest lucru va permite 0 amenajare integratd a spatiului existent care, desi necesita mai multe interventii
de amenajare, ofera o logica estetica si functionala a tuturor elementelor aflate in perimetrul de
interventie. Prin reorganizarea zonei de parcare si realizarea statiei de transport public totalul locurilor de
parcare va fi de 250, fata de cele 320 din situatia existenta.

De-a lungul strizii Soveja nu se intervine asupra organizirii parcdrilor. In vederea largirii strézii
Delavrancea a fost necesara relocarea locurilor de parcare de-a lungul sdau. Acestea sunt redistribuite de-
a lungul strazilor perimetrale siin pachetele de parcdri propuse mentionate anterior.
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in total, bilantul locurilor de parcare din situatia propusd (1040) este similar celui din situatia
existenta (1036) , insa exista un beneficiu comunitar in ceea ce priveste suprafetele de spatiu verde si
conectivitatea.

Transportul public

in vederea mentinerii gradului de utilizare a autoturismului prognozate prin acest studiu de trafic, tinand
cont de pozitia geografica a acestui cartier si de potentialul teoretic de dezvoltare este necesara
imbun&tatirea transportului in comun. Tn lipsa acestuia conectivitatea zonei analizate cu restul orasului
poate suferi, prin aparitia ambuteiajelor pe strazile adiacente cartierului. In cadrul studiului de trafic au
fost calculate urmatoarele trasee necesare:

- doua linii de autobuz la 15 minute (frecventa = 4 vehicule/ ora)

- 0 linie de autobuz la 10 minute (frecventa =6 vehicule/ ora)

Este propusa o reorganizare a zonei de parcare din vecinatatea Bisericii Sf. Cuv. Antonie cel Mare in
vederea realizarii unei statii de intoarcere pentru traseul liniei 44 si pentru a putea amenaja un spatiu de
primire corespunzator in fata lacasului de cult pentru zilele de sarbatoare si slujba. in vederea acestei
reorganizari numarul total de locuri de parcare este necesar a fi redus cu 70, la un total de 250 de locuri.
Numarul este suplinit de amenajarea altor zone de parcare din cadrul zonei de studiu PUZ. Prin
reorganizarea zonei de parcare a fost propusa si asigurarea spatiului necesar realizdrii unui mic punct
comercial necesar unei statii de capat si a unui spatiu de asteptare modern dotat cu refugiu.

11.6.

in propunerea de dezvoltare a zonei este previzuti realizarea prelungirii Strézii Barbu Delavrancea citre
strada Tulcea si ulterior catre bd. Aurel Vlaicu. Aceasta interventie este cea care da posibilitatea
valorificarii unor terenuri existente neconstruite care pot intra astfel in circuitul urban. Avand in vedere
restrictiile de construire impuse de unitatea militara, pe de o parte si de necesitdtile zonei identificate in
cadrul analizei situatiei existente si in cadrul chestionarului realizat in mediu online cu publicul din zong,
teritoriul neconstruit este propus preponderent pentru dezvoltarea de spatii verzi, parcari de resedinta si
echipamente publice. Din motive de sigurantd si pentru o buna functionare a echipamentelor, incinta
unitatii militare impune 3 zone de interdictie de construire in vecindtatea sa, motiv pentru care o parte
din terenurile aflate in proximitate nu pot fi edificate si sunt propuse pentru expropriere in vederea
realizarii unor obiective de interes public local - spatii verzi sau parcari.

Pe amplasamentul fostului Bazar de la intersectia strazilor Stefanita Voda si Soveja este propus un scuar
verde, dotat cu loc de joacd, spatii de socializare si recreere cu o suprafata de aproximativ 6000 mp. La
sud de parcarea publica existenta de-a lungul lui Dionisie cel Mic este prevazut un alt spatiu verde
prevazut cu loc de joaca pentru copii si mobilier urban pentru stat si socializare, cu o suprafata de
aproximativ 2500 mp. La sud de incinta unitatii militare si pana in strada Delavrancea este propus un alt
spatiu verde cu o suprafata de 6000 mp si un pachet de parcdri pentru locuitorii zonei, cu o suprafata de
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2800 mp si 104 locuri capacitate. Tot in aceasta zond este prevazut si un amplasament destinat realizarii
unei unitati socio-educationale precum o cresa sau gradinita.

La sud de strada Delavrancea, in urma trecerii in subteran a retelei electrice aeriene care se leagd la
statia de transformare de pe strada Constantin Brancusi, se elibereaza doud amplasamente care au fost
prevazute ca spatii verzi pentru locuitori, unul la vest de Centrul Educational Albatros, cu o suprafata de
0,7 ha si unul la sud de el, cu o suprafat de aproximativ 0,5 ha. in zona locuintelor de la strada \Voievozi
este prevdzut un al scuar verde cu o suprafata de aproximativ. 2300 mp. De asemenea, este propus un
spatiu verde la bifurcatia strazii Delavrancea, cu o suprafata de aprox 0,6 ha.

in vederea realizdrii stripungerii strizii Delavrancea citre vest a fost afectats o suprafata de aproximativ
2,5 ha destinate realizarii circulatiilor publice si a spatiilor verzi, iar 0,5 ha sunt destinate realizarii unor
locuinte colective si a unor functiuni complementare care vor fi utilizate in circuitul public - locuinte de
serviciu.

in ceea ce priveste zonele locuintelor colective existente, interventiile vizeaza reabilitéri ale acestora si
eventuale mansardari sau supraindltari, in cazul in care expertiza tehnica realizata ulterior va admite. La
nivelul spatiului exterior sunt vizate reabilitari si amenajari ale spatiului verde in vederea cresterii
oportunitdtilor de socializare si a imaginii zonelor interstitiale. Pentru amenajarea spatiilor dintre
locuintele colective sunt vizate locuri d e joaca pentru copii, tarcuri pentru animale, gradini de fatada sau
mobilier urban de tip foisor sau pavilion.

Teritoriu studiat prin PUZ a fost structurat in 6 zone functionale majore, care grupeazd cumulat 12
Unitati Teritorial de Referinta propuse, dupa cum urmeaza:

ZRE2a - subzona echipamentelor publice
POT = 40%

CUT = 1,2 mp ADC /mp teren

RH max = D+P+2E

H max = 15 m la cornisa

Nr. max. niveluri supraterane: 4

ZRE2b - subzona echipamentelor publice si servicii cu regim mic de inaltime
POT maxim = 50%

CUT maxim = 1 mp ADC /mp teren

Rh max = P+1E

H max = 10 m la cornisa

Nr. max. niveluri supraterane: 2
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ZRL2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie - conform P.U.G. Municipiul Constanta

POT: 35%

CUT: 1 mp ADC /mp teren

RH max = P+2

H max = 10 m la cornisa

Nr. max. niveluri supraterane: 3

Nu se aduc modificari fata de reglementarile P.U.G.

ZRL2b-m - subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 etaje, situate in interiorul perimetrelor de
protectie

POT = 35%

CUT =1,05 mp ADC /mp teren

RH max = P+2

H max = 10 m la cornisa

Nr. max. niveluri supraterane: 3

ZRL3-m - locuinte colective medii (P+4-5) situate in ansambluri preponderent rezidentiale
POT max = 50%

CUT max = 2,7 mp ADC/mp teren;

RH max = D+P+4

H max = 18 m la cornisa

Nr. max. niveluri supraterane: 5

ZRL4-m - subzona locuintelor colective medii (P+5) situate in ansambluri preponderent rezidentiale

Zona constituita asupra careia se vor face interventii de tipul refatadizari/ interventii punctuale de
regenerare si reabilitare a fondului construit si de supre-etajare a blocurilor de locuinte colective,
acolo unde expertiza tehnica o permite. Se aduc modificari fata de reglementdrile P.U.G. care se vor
aplica pentru viitoare constructii.

POT max = 30%

CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren (la nivel de UTR);

RH max = P+5

H max = 18 m la cornisa

Nr. max. niveluri supraterane: 6

ZRL5-m - subzona locuintelor colective medii (P+3)
POT max = 50%

CUT max = 2 mp ADC/mp teren (la nivel de UTR);

RH max = P+3
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H max = 16 m la cornisa
Nr. max. niveluri supraterane: 4

ZRF - zona activitatilor legate de culte - conform P.U.G. Municipiul Constanta
Zona constituita, nu se aduc modificari fata de reglementarile P.U.G.

POT max = conform caracteristicilor specifice fiecarui cult;

CUT max = conform caracteristicilor specifice fiecarui cult;

RH max = conform caracteristicilor specifice fiecarui cult;

ZRV1 - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice -
conform P.U.G. Municipiul Constanta

Subzone ale ZRV1 se afla in zona de protectie (sub 200m) a unitatii militare aflata in proprietatea
Ministerului Apararii Nationale, conform plansei de reglementari urbanistice. in zonele aflate in acest
areal nu sunt admise constructiile

POT = 10%

CUT =0,1 mp ADC /mp teren

RH max = P

Hmax=5m

Nr. max. niveluri supraterane: 1

ZAV - zona destinata amenajarilor pentru agrement si functiuni destinate publicului
POT = 20% - aferent constructiilor

POT = 40% - aferent tuturor suprafetelor mineralizate

CUT = 0,2 mp ADC /mp teren - aferent constructiilor

CUT = 0,4 mp ADC /mp teren - aferent tuturor suprafetelor mineralizate

RH max =P

Hmax=5m

Nr. max. niveluri supraterane: 1

ZRT1pv - subzona parcarilor rezidentiale si spatii verzi publice cu acces nelimitat

Subzone ale ZRT1pv se afla in zona de protectie (sub 200m) a unitatii militare aflata in proprietatea
Ministerului Apararii Nationale, conform plansei de reglementari urbanistice. in zonele aflate in acest
areal nu sunt admise constructiile

POT = 10%

CUT =0,1 mp ADC /mp teren

RH max =P

Hmax=5m

Nr. max. niveluri supraterane: 1

ZRS - subzona cu destinatie speciala - conform P.U.G. Municipiul Constanta
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Nu se aduc modificari fata de reglementarile P.U.G.

Bilant Teritorial propus

zone functionale Suprafata | Suprafata POT Hmax(la | Nr. Niveluri
(mp) (%) cornis3) suprater-

Zona echipamentelor publice

ZRE2a - subzona echipamentelor 1,2 mp

; ; s 7656 2,5% 40% D+P+2 15m 4
publice cu regim mediu de inaltime adc /mp
ZRE2b - subzona echipamentelor 1 mp adc/

) ) L i ) 3290 1.1% 50% P+1 10m 2
publice si servicii cu regim mic de mp teren

Zona de locuire

ZRL2a - subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri
" N . . 1461 0,5% 35% 1 P+2 10m 3
situate in afara perimetrelor de protectie

- conform P.U.G. Municipiul Constanta

ZRL2b-m - subzona locuintelor
individuale cu maxim P+2 etaje, situate 14761 4,8% 35% 1,05 P+2 12m 3
in afara perimetrelor de protectie

ZRL3-m - subzona locuintelor colective
medii (D+P+4), situate in ansambluri 5151 1,7% 50% 2,7 D+P+4 18m 6
preponderent rezidentiale

ZRL4-m - locuinte colective medii (P+5

. , - ; 58097 18,8% 30% 1,8 P+5 18m 6

etaje) situate in ansambluri
ZRL5-m - locuinte colective medii (P+3

) ' 5005 1,6% 50% 2 P+3 6m 4
etaje)
Zona activitatilor legate de culte
ZRF - zona activitdtilor legate de culte - conform conform conform conform conform
conform P.U.G. Municipiul Constanta 1100 0.4 caracteris-  caracteris- | caracteris-  caracteris-  caracteris-

e ticilor ticilor ticilor ticilor ticilor

specifice specifice specifice specifice specifice

Zona spatii verzi si agrement

ZRV1 - subzona parcuri, gradini publice

ordsenesti si de cartier, scuaruri si fasii

plantate publice - conform P.U.G. 25657 8,3% 10% 0,1 p 5m 1
Municipiul Constanta

ZAV - zona destinatd amenajarilor 20%-con- 0,2 -con-

pentru agrement si functiuni destinate structii structii

publicului 6026 2,0% 40% - 0.4 - P 5m 1
suprafete  suprafete

mineral- mineral-
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Bilant Teritorial propus

zone functionale Suprafatd | Suprafatad POT Hmax(la | Nr. Niveluri
(mp) (%) cornisa) suprater-

Zona de transporturi

ZRT1pv - subzona parcarilor rezidentiale

) , . . . 12344 4,0% 10% 0,1 P 5m 1
si spatii verzi publice cu acces nelimitat
Zona cu destinatie speciald
ZRS - subzona cu destinatie speciald -
o 93388 30,3% - - = . -
conform P.U.G. Municipiul Constanta
Circulatii
’ 74612 24,2%
TOTAL ZONA STUDIU 308548 100,0%

La nivelul zonei studiate sunt propuse spatii reglementate ca spatii verzi (parcuri, scuaruri, zone de
agrement etc.), zonele functionale ZAV si ZRV1 in suprafata totala de 3,1 hectare. Insumand si celelalte
spatii verzi propuse sau existente, aflate in domeniul public, cuprinzand spatii verzi de aliniament
adiacente strazilor si spatiile verzi dintre locuintele colective, totalul spatiilor verzi ajunge la aproximativ
6,1 ha, o valoare superioara celor 2,7 ha din situatia existenta.

n.7.

Termoficarea
In zona studiata alimentarea cu energie termica a consumatorilor este realizata prin surse proprii sau
prin cooperare cu alti consumatori de profil din zona si, mai putin prin alimentarea centralizata de la
termoficare. Conform avizului nr. B21779/16.11.2020 emis de R.A.D.ET, in zona studiata exista retele
de termoficare care deservesc consumatorii existenti :

» retele termice de transport agent termic primar ;

» retele termice de distributie ;
Sistemul de termoficare care deserveste municipiul Constanta este depasit atat din punct de vedere fizic,
cat si moral, avariile fiind foarte dese, acestea adaugandu-se la lipsa corelarii intre
dezvoltarea urbanistica si cea cu dotari edilitare. In plus, imposibilitatea influentarii de catre beneficiari a
temperaturilor si orarului de livrare a agentilor termici si cresterea continua a pretului Geal contribuie la
cautarea unor surse de energie termica mai flexibile si mai apropiate de consumatori.

Alimentarea cu gaze naturale
Situatia retelelor de gaze naturale din zona studiata este prezentata in conformitate cu avizul
28022/318.619.340/03.04.2023 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE - Directia Regionala Est, Punct de
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lucru Constanta. Conform acestui aviz, in zona studiata exista mai multe conducte de distributie a
gazelor naturale.

Datorita proiectdrii si punerii in opera a unor retele si echipamente cu luarea in considerare a cerintelor
viitoate pentru cel putin un deceniu, a exploatdrii atente si remedierii cu rapiditate a defectiunilor apdrute, in
retelele de alimentare cu gaze naturale nu s-au inregistrat defectiuni majore.

inlocuirea treptats, pe misura expirdrii perioadelor normate de exploatare a conductelor din otel cu
conducte din polietilend de Tnalta densitate (PEID) cu diametru marit, estimat pentru viitorii consumatori
prezumati, a contribuit, de asemenea, la functionarea corecta a sistemului de repartitie si distributie a
gazelor naturale. Se propune ca fiecare constructie noug, ca si acelea existente, sa aiba propria sursa de
energie termica.

Reteaua electrica de joasa tensiune (0,4kV)

Nu se inregistreaza caderi de tensiune si s-a redus substantial numarul intreruperilor in alimentarea cu
energie electrica. Consumatorii casnici, social-edilitari, precum si unitatile economice sunt alimentati prin
intermediul posturilor de transformare 20/0,4 kV situate in interiorul zonei studiate si prin reteaua
electricd aeriana de joasa tensiune.

lluminatul stradal
» este necesar sa se inlocuiasca traseele electrice LES care prezinta defecte de izolatie.
» sa fie inlocuite transformatoarele de medie tensiune cu ulei cu transformatoare uscate
» pe strazile pe care nu exista retele de distributie a energieie electrice si retele de iluminat public, se
propun retele noi, de tip subteran;

Avand in vedere retelele electrice aeriene de inalta tensiune din partea de sud a terenului se propune
devierea acesteia, ingroparea ei si transformarea in linie electrica subterana. Aceasta propunere este
prevazuta si prin documentatia de urbansim ce se afla in vecinatatea vestica - PUZ Baba Novac - in
elaborare. Acest aspect va fi benefic pentru zona studiatd, viabilizand o parte din terenurile ce erau
afectate de zona de protectia a LEA.

Alimentarea cu apa menajera

in urma analizei efectuate asupra zone studiate, din punct de vedere a retelelor si a potentialului
acestora de a alimenta noile mobile propuse prin PUZ si de a prelua debite suplimentare de ape uzate, s-
a constatat ca acestea asigura cerintele de consum. Conductele de alimentare cu apa existente pot
asigura necesarul de apa iar reteaua menajera gravitational are capacitatea de a prelua debite
suplimentare de ape uzate.

Pentru alimentarea imobilelor propusa pentru zona studiata este necesar a se realiza extinderea
retelelor de distributie apa pe strdzile dupa cum urmeaza:
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» Pe strada Barbu Delavrancea cu o conducta PE100 PN10 SDR 17 D 200mm, pe o distanta totala
de 230.0 m de la caminul de vane proiectat pana la nodul 2.

» Pe stada Constantin Brancusi (la nord de Delavrancea) cu o conducta PE100 PN10 SDR 17 D
110mm, pe o distanta totala de 395.0 m de la nodul 3 pana la nodul 5.

Pentru imobilele propuse de pe strada Tulcea si strada Voievozilor, alimentarea imobilelor se va face la
faza de PT din conductele de distributie apa existente pe strazile mentionate, realizate din teava PE100
PN10SDR 17 Dn 110mm.

1. Calculul necesarului de apa pentru consum menajer
Conform STAS 1343/1-2006, capitolul 2.1.2. "Determinarea necesarului de apd", valorile §i relatiile de calcul sunt
urmadtoarele:

Nt= 689 consumatori

qt= 180 l/cons norma de consum conf. tab.l zona 4

K= 1,30 coeficient neuniformitate a debitului zilnic conf. tab. 1 zona 4
Ko= 3,00 coeficient neuniformitate a debitului orar conf. tab. 3 zona 1
Kp= 1,15 coeficient de majorare a debitului de apa din sistem conf 4.4.1
Ks= 1,05 coeficient de majorare pentru nevoile proprii ale sistemului

Qzimed = (Nxqg)/ 1000
Qzimed= 124,02 m?®/zi 14351/s
Quzzimed= 124,02 m*/ zi 14351/s

Q zi max = kzi * Q zi med =
Qzimax= 161,23 m¥/ zi 1,866 1/s
Quzzimax= 161,23 m*®/zi 1,866 1/s

Q orar max = 1/24*ko*Q zi max =
Qorar max = 20,153 m®/ora 5
Quzorar max = 20,153 m*/ zi 0,23

Acest debit se va asigura prin intermediul retelelor proiectate pe str. Barbu Delavrancea si pe str. Constantin Brancusi cu
diametrul de 200x 7,3 mm, respectiv 110x4 mm PN10 PEHD SDR 17 (polietilena de inalta densitate).

Conductele de distributie apa extinse se vor realiza prin sapatura deschisa in zona carosabilului asfaltat
si in zona de spatiu verde si se va poza in sant de 0,9 m latime | aadancimea minima de 1,0 m (sub limita
de inghet), pe pat de nisip de 10 cm si acoperita cu un strat de nisip de 30 cm.

Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse de pe amplasamentul ce face obiectul
prezentului studiu se va realiza intr-un colector menajer proiectat D 250 mm PVC-U ce se va poza pe
strazi dupa cum urmeaza:
» Pe stada Constantin Brancusi (la nord de Delavrancea) cu conducte PVC-U SN8 D 250mm, pe o
distanta totala de 150.0 m de la CMp5 pana CMp8.
» Pe strada Barbu Delavrancea cu conducte PVC-U SN8 D 250mm, pe o distanta totala de 209.0 m

de laCMp10 pana CMe1.
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Lungime totala ce se propune spre extindere este de 359 m si 0 panta continua de 1- 2%. Se vor realiza
camine de vizitare in aliniament, la c a 50 m distanta unele fata de celalalte, dar si acolo unde este
necesar, la schimbul de directie a retelelor. Caminele menajere proiectate vor a v e adamcimi variabile, se
vor realiza din elemente prefabricate sau din beton armat, turnat in situ, la alegerea beneficiarului.

Reteaua extinsa se va realiza prin sapatura deschisa in zona de carosabil asfaltat. Conducta se va poza in
sant de 0,9 m latime la adancimea medie de 1.50-3.96 m, pe pat de nisip de 10 cm si acoperita cu un
strat de nisip de 15 cm, conform detaliului deexecutie prezentat.

3. Canalizare menajera - dimensionarea conductei de extindere

Conform STAS 1846-1/2006, cap 4.2.1 debitele de apa uzate menajere caracteristice (debitul zilnic mediu. debitul zilnic
Qu=Qs

unde Q s este debitul de alimentare cu apa caracteristic.

Quzimed= 1,435 I/s
Q u zi max = 1,866 I/s
Q u or max = 0,233 I/s

Evacuarea apelor manejere se va realiza in mod gravitational de pe strada Constantin Brancusi
pe strada Barbu Delavrancea
In acest sens se vor folosi conducte din PVC-KG SN 8, avand Dn 250 mm si panta minima de de 1-2%.
Vom avea:

Qplin = 20,42 I/s
Vplin = 1,05 I/s

Q 2,23

- =
Qplm

h
=0109-»—=10,22->

20,42 i Vp[m =06-V=07»* Vplin = 0,60m/s

4. Canalizarea pluviala

Debitele de ape uzate pluviale colectate de pe acoperis si de pe platformele carosabile se calculeaza conform STAS 1846-

Q = mxSxfixI
S = 5666 mp
I=150 I/sha  pentru o frecventa de 1 la 2 ani
fi= 0,9
m= 0,8
Qp = 61,1928 Vs

Deitul de apa pluviala calculat este distribuit pe cele 4 straza prin care se face accesul la imobile.
Scurgerea apelor pluviale se va face prin burlane catre trama stradala si care ulterior sunt dirijate in reteaua pluviala existenta pe strada

Canalizarea pluviala

Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata rampelor asfaltate, de pe suprafata invelitorilor si de pe
suprafata spatiului verde se va realiza catre trama stradala, care conduce catre reteaua pluviala
existenta pe strada Barbu Delavrancea.
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4. Canalizarea pluviala

Debitele de ape uzate pluviale colectate de pe acoperis si de pe platformele carosabile se calculeazid conform STAS 1846-

Q = mxSxfixI
S = 5666 mp
I=150 I/sha  pentru o frecventa de 1 la 2 ani
fi= 09
m= 0,8
Qp = 61,1928 Vs

Deitul de apa pluviala calculat este distribuit pe cele 4 straza prin care se face accesul la imobile.
Scurgerea apelor pluviale se va face prin burlane catre trama stradala si care ulterior sunt dirijate in reteaua pluviala existenta pe strada

Pentru diminuarea impactului asupra factorilor de mediu, Planul urbanistic zonal va avea in vedere
urmatoarele aspecte privind reglementarea zonei:

» Asigurarea centralizata a alimentdrii cu apa din reteaua municipald, prin extinderea retelelor
existente in lungul arterelor noi din zona reglementata prin PUZ, atat catre noile obiective care
necesita alimentare;

» Evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare oraseneascd, prin extinderea retelei
existente in lungul arterelor noi din zona reglementata prin PUZ, atat catre noile obiective care
necesita alimentare;

= Nu se vor accepta solutii individuale (bazine vidanjabile) de evacuare a apelor uzate menajere.

» Se va impune instalarea unor sisteme de pre-tratare a apelor uzate (separatoare de hidrocarburi,
separatoare de grasimi), acolo unde activitatile desfasurate o impun (parcari, cantine, restaurante,
etc.).

= Se vor institui zonele de protectie sanitara impuse conform legislatiei in vigoare, in jurul conductelor
de alimentare cu apa siintre reteaua de alimentare cu apd si reteaua de canalizare.

» Se recomanda adoptarea unor masuri de incurajare a utilizarii surselor alternative de producere a
energiei electrice si termice (panouri fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice), care sa
inlocuiasca mdcar partial utilizarea combustibililor fosili.

= Se recomanda utilizarea materialelor si alegerea solutiilor constructive care sd asigure o eficienta
energetica ridicata a imobilelor propuse, corelat cu obtinerea certificatului energetic.

» In cadrul RLU sunt indicate puncte de colectare selectivi a deseurilor, iar prin regulamentul de
urbanism se va impune colectarea selectivd a deseurilor. Platformele se vo realiza ingropat pentru a
evita imprastierea mirosurilor pe timpul verii si a dispersiei deseurilor usoare purtate de vant.

= Se vor impune distante de sigurantd, de protectie, conform legii, in raport cu eventuale retele,
conducte, existente sau propuse in zona.

Pentru diminuarea impactului zgomotului asupra zonei PUZ se recomanda:
= Asfaltarea arterelor de circulatie propuse prin PUZ cu materiale fonoabsorbante sau silentioase
(poate conduce la reducerea zgomotului cu aproximativ 2 -3 dB);
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= Amenajarea de spatii verzi, plantarea si intretinerea de perdele vegetale de-a lungul cailor de
rulare siin raport cu limitele amplasamentului;
= Utilizarea materialelor fonoabsorbante la constructia cladirilor.

Planul Urbanistic Zonal va include o evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata (inclusiv
avizul Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban.

Propunerile reglementate prin prezenta documentatie nu au un impact negativ asupra mediului. Mai
mult decat atat, sunt propuse spatii nemineralizate generoase, iar prin Regulamentul Local de Urbanism
este recomandata si incurajata amenajarea de spatii verzi de aliniament, in lungul arterelor de circulatie,
iar in interiorul loturilor este impusa respectarea unui procent de spatiu verde in functie de necesitatile
fiecarei functiuni propuse.

La nivelul intregii zone de studiu sunt propuse spatii verzi publice pe o suprafata cumulata de
aproximativ 3,3 ha, reprezentand aproximativ 10,5% din suprafata zonei studiate.

..

Planul Urbanistic Zonal listeaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor cuprinde identificarea tipului de proprietatea
asupra bunurilor imobile din zond, conform Legii 213/1998:

» Terenuri proprietate publica

» Terenuri proprietate privara (de interes national, judetean si local)

» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

si va determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:

» Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT

» Terenuri ce se intentioneazad a fi trecute in proprietatea privata a UAT

» Terenuri proprietate privata, destinate concesionarii

» Terenuri proprietate privata, destinate schimbului

Toate circulatiile publice existente si propuse se constituie ca obiective de utilitate publica. in vecindtatea
zonei de studiu se afla incinta statiei de transformare electrica, ce se constituie ca obiectiv de utilitate
publica. Toate zonele verzi existente si propuse se constituie ca obiective de utilitate publica. De
asemenea, unitdtile de educatie se constituie ca obiective de utilitate publica.

PUZ preliminar 99/104


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

ag ra
p_lis | design

PLAB URBANISTIC ZONAL ,,DELAVRANCEA", MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

in vederea realizdrii investitiilor privind trama stradald, parcajele, spatiile verzi si obiectivele de
educatie, terenul aflat in domeniul public al statului si in patrimoniul MApN prin unitatea militara
02003 Constanta este afectat pe o suprafata de aproximativ 2,5 ha sunt propuse pentru realizarea
circulatiilor si a spatiilor verzi publice, iar 0,5 ha urmeaza sa fie edificate ca locuinte colective si dotari
complementare.

In arealul zonei de studiu, in vederea realizarii interventiilor privind trama stradala, parcajele, spatiile
verzi si obiectivele de educatie este necesara trecerea din domeniul privat al judetului, al municipiului
si din proprietatea privata a persoanelor fizice si/sau juridice in domeniul public a unei suprafete de
aproximativ 5,4 ha.

Circulatia terenurilor aflate in zona de studiu PUZ pentru obiective de utilitate publica

. . . Necesar tre-
imobil (adresa/ nr

cad)
Terenuri afectate

Suprafata cere in dome- Suprafata
initiald [mp] niul public rezultata [mp]
[mp]

Regim Juridic

) . Proprietate privata
Realizare str. Prelungirea

248771 503 503 0 pers. fiz si/sau ju-
Delavrancea L
ridice
Real tr. Prelunei Proprietate privata
237852 667 10 657 ealizare str. FrElngIred — bers. fiz si/sau ju-
Delavrancea L
ridice
Reall tr Prelungi Proprietate privata
237851 672 14 658 ealizare str. Frelngired hers. fiz si/sau ju-
Delavrancea L
ridice
Realizare str. Prelungirea Proprietate privata
237850 600 140 460 Delavrancea si modern- pers. fiz si/sau ju-
izare str. Voievozilor ridice
Moderni ; Proprietate privata
244773 250 19 231 odernizare str pers. fiz si/sau ju-
\oievozilor L
ridice
Moderni ; Proprietate privata
244772 250 10 240 odernizare str pers. fiz si/sau ju-
\oievozilor L
ridice
Moderni ; Proprietate privata
odernizare str. . .
232482 750 15 735 i 5 ) pers. fiz si/sau ju-
Voievozilor L
ridice
Proprietate privata
213012 650 30 620 Modernizare str. Cozia pers. fiz si/sau ju-

ridice
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233576

233743

230115

232793

238034

229706

251978

234418

239318

Terenuri Adiacente
Delavrancea, (fard
identificatori elec-
tronici in baza de
date Eterra)

221712

Terenul situat la
sud de Centrul Sco-
lar "Albatros”

Teren privat intre
blocurile nr 64 si
102

ag

P

232665

260
530
300
333
509
874
302

500

9217

8880

7467

1269

25059

260

530

300

333

509

874

302

500

9217

1221

7467

1269
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Realizare circulatii si spatii

207606 . .
verzi publice

Realizare parcare publica,
0 dotare socio-educationald
si spatiu verde public

Realizare parcare publicg,
0 dotare socio-educationald
si spatiu verde public

Realizare parcare publicd,
0 dotare socio-educationala
si spatiu verde public

Realizare parcare publicg,
0 dotare socio-educationald
si spatiu verde public

Realizare parcare publica,
0 dotare socio-educationald
si spatiu verde public

Realizare parcare publicg,
0 dotare socio-educationald
si spatiu verde public

Realizare parcare publicg,
0 dotare socio-educationala
si spatiu verde public

Realizare parcare publica,
0 dotare socio-educationald
si spatiu verde public

Realizare parcare publicg,
dotare socio-educationald
0 si spatiu verde public,
Modernizare strada
Delavrancea

Modernizare strada

7659 Delavrancea si FN1
0 Realizare str. FN3, spatiu
verde public
Realizare spatiu verde pub-
0 lic si spatiu de joaca pentru

copii

Domeniul public al

Statului Roman aflat
n patrimoniul MApN

prin cazarma 390

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privatd
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privatd
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Consiliul Judetean
Constanta

Domeniul privat Mun

Constanta

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice
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252704 1304 1304

233882 333 333

Teren situat la sud
de Biserica Sf. Cuv. 479 479
Antonie cel Mare

Terenul aferent

fostului Bazar 3240

3240

Total 53938

Realizare spatiu verde pub-
lic si spatiu de joaca pentru
copii

Realizare spatiu verde pub-
lic si spatiu de joaca pentru
copii

Realizare scuar verde pub-
lic

Realizare scuar verde pub-
lic

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Proprietate privata
pers. fiz si/sau ju-
ridice

Domeniul privat Mun
Constanta

In vederea realizarii strdzii Cozia si a largirii strazii Voievozilor sunt necesare interventii si pe imobile

adiacente zonei de studiu, dupa cum urmeaza:

Circulatia terenurilor aflate in afara zona de studiu PUZ pentru obiective de utilitate publica

imobil (adresa/ | Suprafata Necesar Suprafata
nr cad) initiala [mp] | trecerein rezultata
domeniul [mp]
public [mp]
226963 3040 962 2078
210223 2263 118 2145
Total 1080

Obiectiv

Modernizare str. Voievozilor si
Str. Cozia

Modernizare str. Cozia

Lista obiectivelor de utilitate publica existente si propuse:

1. BISERICA SF. CUV. ANTONIE CEL MARE

2. CENTRUL SCOLAR PENTRU EDUCATIE INCLUZIVA "ALBATROS"

3. SCUARUL DE LA INTERSECTIA STRAZILOR STEFANITA VODA SI SOVEJA
4. PARCAREA DIN PROXIMITATEA BISERICII SF. CUV. ANTONIE CEL MARE
5. SPATIUL VERDE SI LOCUL DE JOACA DE LA NORD DE BLOCURILE 66 - 68
6. SPATIUL VERDE TIP PARC SITUAT INTRE UNITATEA MILITARA SI STRADA DELAVRANCEA
7. PARCAREA ADIACENTA UNITATII DE EDUCATIE DE LA STRADA DELAVRANCEA
8. UNITATEA DE EDUCATIE AFLAT ADIACENT STRAZII B. S. DELAVRANCEA

9. SPATIUL VERDE TIP SCUAR AFLAT LA SUD DE STRADA FN3

10.  SPATIUL VERDE TIP SCUAR INTRE STRADA FN1 SI FN3

11.  SPATIUL VERDE TIP SCUAR INTRE STRADA FN1 S| DELAVRANCEA

Regim Juridic

Proprietate privatd pers. fiz si/

sau juridice

Proprietate privatd pers. fiz si/

sau juridice
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12. SPATIUL VERDE TIP SCUAR AFLAT INTRE STRAZILE DELAVRANCEA SI HORIA GRIGORESCU

13.  SPATIUL VERDE TIP SCUAR ADIACENT STRAZII OTOPENI/DELAVRANCEA

14.  STATIA DE TRANSFORMARE ELECTRICA DE LA INTERSECTIA STRAZILOR CONSTANTIN
BRANCUSI SI VENUS

- CIRCULATIILE PUBLICE EXISTENTE Sl PROPUSE iN ZONA DE STUDIU PUZ;

11.10.

Propunerile urbanistice vizeaza completarea tramei stradale, modernizarea si largirea acesteia, prin
urmare, urmareste sda imbundtateascd accesibilitatea, sd reduca timpii de deplasare si indirect, contribuie
la reducerea poludrii cauzate de trafic prin oferirea unei solutii de fluidizare a traficului de tranzit.

De asemenea, prin interventiile privind trama stradala este urmadritd si refunctionalizarea unor suprafete
de teren viran aflate in paragina de mai bine de 20 de ani si care, din conditii de vecindtate cu unitatea
militara ca impune restrictii de construire, nu pot fi edificate. Functiunile propuse pe aceste
amplasamente urmdresc sd raspunda nevoilor locuitorilor asa cum acestea au fost solicitate prin
chestionarele realizate online si prin analiza situatiei existente si a nivelului dotarilor din cadrul zonei -
necesar de spatii verzi, locuri de parcare, spatii de socializare, unitati de educatie.

Prin urmare, intrucat propunerile de reglementare raspund direct nevoilor zonei si ale locuitorilor sai,
este de asteptat ca interventiile viitoare sa aduca un plus valoare zonei, sa imbunatdteasca imaginea
spatiului public si calitatea locuirii.

n.11.

Initierea Planului Urbanistic Zonal Delavrancea va avea urmatoarele consecinte:

= Realizarea unei investitii imobiliare in zona va avea un impact pozitiv asupra imaginii generale in
zond (afectatd de parcele dezafectate, terenuri insalubre si constructii degradate) si va oferi
posibilitatea cresterii valorii imobiliare a terenurilor din vecindtate;

= Cresterea calitdtii spatiului public;

» Dezvoltarea infrastructurii de loisir si a infrastructurii educationale prezente la momentul actual in
zond, ambele contribuind la cresterea calitatii locuirii;

= Reorganizarea aleilor pietonale si carosabile va permite eficientizarea spatiului carosabil, pe de o
parte si cresterea atractivitatii spatiului public destinat pietonilor, pe de alta parte, ambele cu
consecinte pozitive asupra imaginii si utilizarii spatiului;

= Asigurarea unor dotdri privind spatiile verzi si educatia va imbundtatii nivelul de satisfactie al
locuitorilor in raport cu zona in care traiesc;

= Vor fi reduse deplasarile in scop recreativ si de educatie intrucat noile obiective vor satisface
aceste nevoi in zona de locuire a utilizatorilor. In consecintd vor scidea (cu valori reduse) cantititile
de noxe si poluarea generata de deplasdrile motorizate.
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Costurile aferente investitiei vizeaza:

Costurile de expropriere ale terenurilor marcate in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica
vor fi suportate de APL;

operatiuni juridice si cadastrale de a trece terenurile aflate in alta proprietate decat domeniul
public al Municipiului Constanta in domeniul public, pentru culoarele de circulatie propuse
dezvoltarii /sistematizarii arterelor de circulatie si zonelor de dotari. Aceste operatiuni vor fi
suportate de APL;

realizarea infrastructurii edilitare in zonele noilor dezvoltari - costuri ale operatorilor de utilitati si
finantdri externe;

operatiuni de realizare a infrastructurii rutiere - costuri ale APL si finantari externe;

amenajarea spatiilor publice, reorganizare parcaje dar si amenajarea de noi locuri de parcdri
autovehicule etc. - costuri ale APL si finantari externe;

reabilitarea locuintelor colective si cresterea eficientei energetice - costuri ale APL si finantari
externe;

edificarea loturilor private - costuri private ale investitorilor;

edificarea lotului de locuinte colective rezultat in urma exproprierii terenului aferent unitatii
militare - costuri ale APL si finantari externe;

Asadar, la nivelul zonei de studiu propusa, costurile de construire ale parcelelor proprietate privata vor
apartine persoanelor fizice si juridice care detin sau vor detine aceste imobile la momentul edificarii.

Costurile de dezvoltare a infrastructurii edilitare vor fi suportate de regiile specifice, de Administratia

Publica Locala sau de investitorii privati, dupa caz. Interventiile publice vor fi suportate de autoritdtile
locale, conform Planului de Actiune pentru implementarea PUZ.

Sef proiect

urb. Mihaela Pusnava

Manager de proiect

Echipd de elaborare |

i

urb. Mihaela Pusnava | /
7

Dr. Urb. Madalina Motcanu Dumltrescu

Dr. Urb. Mihai Motcanu Dumitrescu

Dr. Urb. Mddalina Motcanu Dumitrescu urb. Laura Balint / ’%{é/// /

urb. Anda Stancescu /<,/ﬁL~—"
@ ' urb. Teodor Manea <F___
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