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A. - PliSE SCRISE

VOLUMUL I - MEMORIU DI PREZENTARE

t.4. | DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIRI

e Denumirea ucrarii:
CONSTRUIREA UNE!I MANASTIRI CU HRAMUL "ICOANA MAICII DOMNULUI
PRODROMITA DE LA MUNTELE ATHOS", .
ANEXE CU DOTARI AFERENTE; FANTANA, FOISOR, IMPREJMUIRE, PARCARE; (/

RACORD LA UTILITATI
Judetul Constanta, orasul HARSOVA, parcela A248-1, tarlaua 53, suprafata teren
studiat 10000,00mp.
¢ Beneficiar: ARHIEPISCOPIA TOMISULUI L~
¢ Proiectant general: S.C. ATD PROIECT S.R.L. IASI

J22 — 1218 — 2002
TEL. 0745 304514

e Subproiectanti, colaboratori:

o Geotehnie ing. Ana lonescu - S.C. ANA PROIECT DESIGN S.R.L.
o Topometrie ing. Tudor Aurel
o Tehnico — edilitare ing. Dorneanu Marina

. Data elaborarii: 2014

t.2. | OBIECTUL LUCRARI

e Solicitari ale temei program
Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic,
configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si integrarea
acesteia in cadrul prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Hargova.
Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce constd Tn analiza situatiei existente,
potentialului de dezvoltare urbanistic a zonei si propuneri de organizare functionala,
volumetrica si tehnica a zonei, urmarindu-se totodata:

® reglementarea si crearea unei zone mixte, ce cuprinde atét functiuni sacre de cult,
dar si pentru publicul larg, cu urmatoarele functiuni si activitati:
o activitati si functiuni sacre de cult: biserica, altar, paraclis;
o funcliuni de locuire: chilii, casa oaspeti;
o functiuni de protocol: casa de protocol,
o utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces,
carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, spatii joaca, etc.
De asemenea definirea reglementarilor va sta si la baza dezvoltarii viitoare a zonei
studiate.

¢ Descrierea investitiei initiale in zona PUZ-ului
Arhiepiscopia Tomisului intenfioneaza sa reglementeze construirea pe un teren in
suprafatd totala de 10000,00mp situat in judetul Constanta, oragul Harsova a urmatoareior
obiective:




Biserica,
Paraclis;
Altar de vara,
Chilii + trapeza;
Chilii;
Casa de protocol;
Casé de oaspeti;
Pangar;
Depozitare; Co
Rezerva de apa; 4
Parc de joaca copii;
Pietonal;
Carosabil, parcare;
Spatiu verde, gradini de fatada;
Cimitir monahi;
Imprejmuire;
Fosa septica ecologica.
Prin Planul Urbanistic Zonal se va analiza situatia existenta si potentialul de dezvoltare
urbanistic a zonei si se vor formula propuneri de organizare funclionald, volumetrica si
tehnica a zonei, care va defini zona si relatiile ei cu zonele invecinate.

¢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Functiunile propuse se fnscriu in programul de dezvoltare al orasului Hargova prin
realizarea de noi zone sacre care sa dezvolte turismul ecumenic in zona.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este un proiect care are caracter de reglementare
specifica detaliatd a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate
functiunile: locuire, dotari, circulatie, spatii verzi, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General (PUG) a localitatji
din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prionitatile, reglementarile de
urbanism (permisiuni si restictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea
constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezintd o fazd premergatoare realizarni investitiilor,
prevederile acestuia realizindu-se etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).

1.3. | SURSE DOCUMETARE

¢ Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Anterior intocmini prezentului PUZ, in zona a mai fost intocmit:

® Planul Urbanistic General al orasului Harsova aprobat prin HCL nr. 94/22.08.2008;

¢ Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ
Concomitent, pentru intocmirea PUZ — ului si stabilirea elementelor de Regulament,
a fost necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:

Studiu geotehnic si de stabilitate;

Planuri topografice reambulate scara 1:500, 1:2000
Avize de la detindtorii de utilita{i din zona;

Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
Identificarea situatiei juridice a terenurilor;
Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.




e Date statistice
Nu exista date statistice oficiale referitoare la aceasta zona.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Pentru aceastd zond nu existd inca proiecte de investiti ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei.

2 | STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. | RVOLUTIA ZONEI

¢ Date privind evolutia zonei

Situandu-se n aproplerea unei ¢cai importante de comunicatie a orasului Harsova -
strada Rozelor - drum ce face legatura cu zona de gospodarie a apelor si releul zona din
care face parte si terenul studiat, initial cu destinatia de teren agricol, s-a constituit ca o zona
destinata construct|e| de imobile cu functiuni in prmcupal de locuire, terenurile devenind
partial curti constructu Aceasta zona este acum propusa pentru construire cu scopul de a
dezvolta o zona cu functlum mixte. Acest lucru este posibil in principal datoritéd accesibilitatii
la caile de circulatie a Iocalltat_u si a necesitatii populatiei pentru un astfel de program.

e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii
Terenul studiat reprezintd o continuare fireasca de dezvoltare a oraguiui Hargova catre
directia vest.

¢ Potential de dezvoltare
Zona studiata prezinta un mare potential de dezvoltare urband, in conditiile unui cadru
natural favorabil cu panorama orientata spre est, sud-est si sud, existand p03|b|I|tatea de a
beneficia de accesibilitate din drumurile publice si de posibilitatea extinderii echiparii tehnico
— edilitare.

2.2. | INCADRAREA IN LOCALITATE

¢ Pozitia fata de intravilanul localitati

Teritoriul intravilan al orasului Harsova este situat in zona nord-vestica a judetului
Constanta.

Zona studiata se afla situata in partea de nord-vest a orasului Hargova la o distania
de aproximativ 2,00km fata de centrul acestuia si la 100m sud fata de strada Rozelor,

Suprafata studiata se invecineaza:

¢ lLanord — padure Pd 244/1;
e |avest — padure Pd 244/1;
e Lasud — teren privat Topor Gh. lon;
e Laest — drum exploatare De 248/4.

o Relationarea zonei cu localitatea
¢ Pozitia
Zona studiata se afla situata:
 In partea de vest a teritoriului administrativ al oragului Harsova;

La sud fata de strada Rozelor, cale rutieré ce leaga zona de gospodarire a apelor si
releul de zonele importante ale orasului Hargova,

¢ La o distantd de aproximativ 2,00 km fata de centrul oragului Harsova,
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¢ Accesibilitatea.
in acest moment legatura amplasamentului cu zonele principale ale oragului Hargova
se realizeaza prin intermediul drumului de exploatare De 248/4 ce face legatura cu strada
Rozelor si de aici mai departe cu restul localitatji.

s Cooperare in domeniul edilitar
In prezent nu sunt proiecte in desfasurare pentru racordarea zonei studiate la retelele
edilitare.

» Servirea cu institutii de interes general
Tot in orasul Harsova se realizeazad servirea cu institutii de interes general, aici
gasindu-se sediul primariei, unitédti administrative, financiar - bancare, scolare, de sanatate,
culturale, de cult si comerciale.

2.3. | BELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relieful, Cadrul natural al zonei este un teren inclinat cu destinatia de teren arabil,
situat in zona cea mai inalta a orasului.

¢ Reteaua hidrografica
Ape de suprafata.
La aproximativ 200m in partea de sud-vest fa{d de amplasamentul studiat trece fluviul
Dunarea.
Ape subterane,
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraje pana la adancimea investigata.

e Clima

Clima judetului Constanta evolueazd pe fondul general al climatului temperat
continental, prezentand anumite particularitdti legate de pozitia geografica si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Mani Negre si a fluviului Dunédrea, cu o permanentd evaporare a apei,
asigura umiditatea aerului si totodata provoaca reglarea incélzirii acestuia. Circulatia maselor
de aer este influentatd iama de anticiclonul siberian care determina reducerea cantitatii de
precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoaca temperaturi ridicate si secete. Influenta
Marii Negre se resimt prin toamne lungi si calduroase, ca si prin primaveri tarzii si secetoase.

Vantul predominant este cel care bate in directia N-NE, caracterizéndu-se printr-o
umiditate redusa vara, in timp ce iarna aduce viscole si geruni.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valon superioare mediei pe tara - 11,2°C la
Mangalia si 11,2°C la Murfatlar - iar in jumatatea central-nordica a teritoriului valorile nu scad
sub 10°C.

Temperatura medie a lunii cele mai reci ( ianuarie) este pe cea mai mare intindere de
-1%C/ -2°C, dar n extremitatea sud-estica este pozitiva: acest areal este asadar cea mai
calduroasa regiune iarna.

Temperatura medie in lunile iunie-august depasesc 25°C.

Amplitudinea termica anuald este destul de diferentiatd: 23-24°C in jumatatea
dunareand a Dobrogei si 21-22°C in jumétatea maritima a climatului litoral.

Regimul precipitatiilor - regiunea se caracterizeazd printr-un climat secetos, cu
precipitatii atmosferice rare, dar reprezentate prin ploi torenfiale. Volumul precipitatiilor
anuale sunt cuprinse intre 3-400mm/an.

Conform studiului geotehnic si de stabilitate efectuat de 8.C. ANA PROIECT DESIGN
S.R.L. ing. ANA IONESCU pentru acest PUZ, in zona amplasamentului se constata:
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Din punct de vedere geologic amplasamentul se afia in partea vesticd al unitatii
structurale a Dobrogei Centrale, care ocupa treimea mijlocie a Dobrogei si este delimitat spre
sud de falia Palazu, care il separd de Platforma sud-dobrogeana, iar la nord de falia
Peceneaga-Camena care il delimiteaza de Orogenul Nord-Dobrogean.

Au fost executate 8 foraje din care rezulta urmatoarele:
e 0,00-0,70m - sol vegetal
e (,70-1,50m - loess galben-praf argilos, plastic vartos
e 1,50-7,90m - loess nisipos-nisip prafos, galbui, plastic vartos si tare
e 7,90-8,00m - calcare compacte albe, tare
Caracteristicile amplasamentului:

¢ Zona seismica ag =0,25¢9
e Perioada de colt Tc =0,70s
e Adancimea maxima de inghet -0,90m;

e Apa subterand — nu a fost inteceptata la foraje;
¢ Categoria geotehnica — 3 — risc geotehnic major.
Avand in vedere caracteristicile fizico-mecanice ale stratului de fundare, se va
_~ considera:

¢ ppl = 105kpa
® pcr = 152kpa.

s Riscuri naturale
Conform prevederilor normativului P100-1992, amplasamentul se incadreaza in
urmatoarele categoni:
e Zona seismica ag =0,25¢g
e Perioada de colt Tc =0,70s
Conform NP 074/2007, se poate aprecia ca terenul cercetat se incadreaza in
categoria de risc geotehnic major, respectiv categoria geotehnica 3.

2.4. | CIRCULATIA

. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei
Circulatia rutiera
L Din punct de vedere al circulatiei se constatd urmétoarele disfunctionalitati:

Drumurile de acces sunt subdimensionate;
Lipsa unei imbracaminti adecvate;,

Lipsa marcajelor;

Lipsa semnalizarii rutiere;

Lipsa santurilor de scurgere a apelor;
Lipsa trotuarelor;

e Lipsa iluminatului public.
Cele mai apropiate statii de transport in comun se afla la aproximativ 800 m, in zona
strazii Nicolae Tarca.

Circulatia feroviara
In oras nu exista transport feroviar, cea mai apropiata statie CFR este situata in orasul
Tandarei, le 30 km distanta - inspre Bucuresti.

Circulatia aeriana
Cel mai apropiat aeroport este la Mihail Kogalniceanu, la 70 km distanta de Harsova.




Circulatia navala

in partea de sud a orasului este amenajat un port aferent zonei industriale pentru
acostarea navelor. In zona aferenta Santierului Naval a fost executat un acvatoriu ce poate fi
utilizat si pentru port. Transportul fluvial este insa putin valorificat.

e Capacitati de transport
Principalale cai de comunicatie din zona sunt:

e Strada Rozelor — este un drum aflat in stare medie, asfaltat cu imbracamintea
carosabild nemarcata - cu 2 benzi de circulatie — cate 1 pe fiecare sens. Aceasta este
principala cale de comunicatie din zona studiata.

Calea acces DE 248/4 - este un drum de exploatare cu imbracamintea din pamant,

cu o latime de aproximativ 5,00m carosabil, care trece adiacent amplasamentului prin

partea de est a acestuia. Acest drum face posibil accesul autovehiculelor si al
pietonilor pe amplasament din aceasta directie.

Dotarea cu cii de comunicatie a zonei este specific periurbana, fiind echipata
corespunzitor din punct de vedere al circulatiei auto, necesitand in zona PUZ-ului:

e Largirea carosabilului si racordarea la calea de circulatie de acces in zona;
Realizarea de imbracaminti noi pentru suprafatele carosabile existente i propuse;
Realizarea unor trotuare pentru circulatia pietonala;

Realizarea canalizérii pentru scurgerea apelor pluviale;

Dotarea cu semne de circulatie si de directionare.

2.5. | OCUPARIA TERENURILOR

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Amplasamentul studiat are categoria de folosintd “teren arabil”. Actualmente terenul
este liber de constructii sau amenajari.
In zonele invecinate intalnim:

¢ Lanord - padure Pd 244/1;

e |avest - padure Pd 244/1;

e Lasud - proprietate privata Topor Gh. lon;

o [aest - Cale acces drum exploatare De 248/4.

Fata de limitele terenurilor studiate, constructiile invecinate sunt situate la:
aproximativ 44m fata de constructia din partea de nord;

in partea de vest, sud si est nu exista constructii invecinate;

Din punct de vedere estetic, zona este afectatd negativ in partea de nord, de prezenta
unor antene de telecomunicatii.

In zona studiata ar fi oportund dezvoltarea unor functiuni ce pot da o dinamica a
spatiului vizual perceput atat de-a lungul cailor de acces catre amplasament céat i din zona
orasului in general.

* Relationari intre functiuni;

Zona studiatd se afld in intravilanul orasului Harsova, are o suprafata totala de

10000,00mp, cu functiuni stabilite anterior prin PUG si prin urmare nu vor exista

disfunctionalititi de relationare intre functiunile viitoare specifice in aceastd zona si cu
acesta.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pe suprafata studiatd in prezentul PUZ nu existad constructii, iar zona respectiva nu
este reglementata din punct de vedere urbanistic.




e Aspecte calitative ale fondului construit
Desi zona studiata este slab construité, constructiile sunt executate in mare parte cu
materiale moderne, de calitate si prezintad un grad mai avansat de finisaj, nu exista totusi o
tratare unitard la nivel arhitectural, constructile chiar dacéd au o arhitectura moderna, se
deosebesc foarte mult prin volumetrie, culoare si materialele folosite. Acelasi lucru se poate
spune $i despre fmprejmuirile terenurilor.
e Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Serviciile sunt asigurate de unitétile de specialitate amplasate in orasul Harsova.
in zona studiata, serviciile publice sunt reprezentate de caile rutiere de acces.
e Asigurarea cu spatii verzi
Tn stadiul actual, tindnd cont de destinatia terenului, nu exista zone de spatiu verde
amenajat.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Conform studiului geotehnic si de stabilitate Amplasamentul studiat se incadreaza
in categoria geotehnicéa 3 §i prezinta risc geotehnic major.
¢ Principalele disfunctionalitati
Drumuri nemodemizate;
Terenuri neintretinute; :
Lipsa unor retele edilitare;
imprejmuiri cu aspect necorespunzétor; \/

2.6. | ECHIPARE EDILITARA

o Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
in oragul Harsova exista retele de distributie a apei potabile, retele de canalizare ape
uzate menajere si pluviale, retele de alimentare cu energie electrica, refele de telefonie si
retele de distributie a gazului metan.

e Alimentarea cu apa
Pe amplasamentul studiat si in zona studiata nu existéa retele de alimentare cu apa.
in apropierea zonei studiate in partea nordicid a amplasamentului existd o gospodarie
de apa dotata cu rezervor de nmagazinare a apei care alimenteaza cu apa in sistem
gravitational oragul Harsova.

e (Canalizare
Pe amplasamentul studiat si in zona studiatd nu exista retele de canalizare a apei
uzate menajere si pluviale.
Orasul Harsova are sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere.

¢ Alimentarea cu energie termica
Pe amplasamentul si in zona studiaté nu exista retele de termoficare.

e Alimentarea cu energie electrica
Pe amplasamentul studiat si in zona studiata nu exista refele electrice de joasa
tensiune. In apropierea zonei studiate in partea nordica, la o distantd de aproximativ 60 m,
existd un post de transformare aerian si o retea electricd aeriana de medie tensiune care se
prelungeste si pe orientarea esticd a amplasamentului ia o distanta de aproximativ 30 m.

® Telefonie

Pe amplasamentului studiat nu exista retele de telecomunicatii. In vecinatatea nordica
se afld doua relee destinate radiocomunicatiilor.

° Alimentarea cu gaze naturale
Pe amplasamentul studiat si in zona studiatd nu exista retea de distributie a gazului
metan.




2.7. | PROBLEME DE MEDIU

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, zona studiata si zonele inconjuratoare
sunt slab construite.

Una din problemele majore de mediu o reprezinta gestionarea reziduurilor.

Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activitati umane, constituie o problema
de o deosebitd actualitate datoritd cresterii continue a cantitatilor si felurilor acestora, care
prin degradare si infestare Tn mediul natural prezinta un pericol pentru mediul inconjurator §i
sénatatea populatiei.

Dezvoltarea urbanisticd a localitatii, antreneaza producerea unor cantitati din ce in ce
mai mari de reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor
organice si anorganice continute de reziduurile solide, face ca procesul degradarii aerobe si
anaerobe de catre organisme sa fie dificil de condus provocand — in cazul evacuarii $f
depozitdrii necontrolate — poluarea aerului si apei crednd totodata si probleme legate de
aparitia microorganismelor patogene, rozatoarelor si altele cu efecte daunatoare asupra
igienei publice.

Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia de Mediu Constanta, n zona

- studiata nu existd surse majore de poluare.

Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate

prin urmatoarele activitali umane:

e procese de ardere pentru incalzirea spatfiilor de locuit si de lucru, care genereaza
gaze si pulberi specifice, fum, funingine;

e circulatia si transporturile rutiere, care genereaza prin sursele mobile gaze de
esapament, pulberi, zgomote.

¢ Relatia cadru natural — cadru construit
Prin proiectarea atentd a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.
Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de
perspective favorabile catre zonele inconjurdtoare din sectorul est, sud-est si sud.

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Datorita variatiei reliefului se recomandé ca pentru fiecare obiectiv sa fie facute studii
geotehnice si de stabilitate pentru identificarea zonelor cu risc, eliminarii acestora Si
asigurarea stabilitatii.

- e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Nu existd puncte sau trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Situri arheologice

Teritoriul studiat se afla situat in zona de protejatad cu valoare arheologica: Asezarea $i
cetatea Carsium de la Harsova - "La Cetate" - Cod RAN 60810.01, Cod LMI (Lista
Monumentelor Istorice) CT-l-s-A-02676. ;

Situl se afid pe malul inalt al Dundrii, str. Dobrogei pana la intersectia cu str. Gh. Doja, J
- spre V de-a lungul str. Carsium pana la intersectia cu str. Lunei - str. Lunei si str. Venus
spre S, pana la malul Dunérii, la Crucea monument.

Situri Natura 2000
Zona studiatd este situatd in aria de protectie: "Canaralele de la Hargova" - cod
ROSPA 0017, SPA - Arie de Protectie Speciala Avifaunistica.




o Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
Zona nu prezinta potential balnear.
Din punct de vedere turistic zona studiata nu prezinta elemente ce sunt sau ce pot fi
considerate obiective turistice.

e Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd ca zona nu este poluata, iar
microclimatul este foarte potrivit pentru amplasarea functiunilor propuse.
Din cele prezentate rezultd ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este
redus in zona studiati, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind
concentratiile maxime admisibile.

2.8. | OPTIUNI ALE POPULATIRI

Organele administrative locale cét si populatia, promoveaza acest tip de functiune in
zond, considerata a fi o necesitate in dezvoltarea spirituala a fiecarui individ.

e Punctul de vedere al elaboratorului

Prin amplasarea intr-o astfel de zona a unor functiuni mixte, se disting in primul rand
necesitatile ce {in de dotarea edilitara minima necesare unei astfel de zone ce se doreste a
se dezvolta in viitor.

Oportunitatea principald o reprezintd prezenta amplasamentului in vecinatatea unor
cii de circulatie de trafic local §i judetean, a dotdrilor edilitare precum si existenfa
amplasamentului adiacent unei zone in continua dezvoltare.

In acest spatiu ar fi oportuna dezvoltarea unor functiuni ce pot da o dinamica a
spatiului vizual perceput de-a lungul strazii Rozelor.

Deasemenea va trebui ca reglementérile acestei lucrdri sa {ind cont si de |ucrarile
anterior eleborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu
documentatiile avizate.

e Consultarea populatiei
Prezentul Plan Urbanistic Zonal, a fost supus procedurii de consultare a populatiei in
urma careia nu au fost primite sesizari sau pareri contra realizérii acestei investitii. In final a
fost emis ,Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUZ pentru
reglementare teren — beneficiar ARHIEPISCOPIA TOMISULUI, a fost semnat de catre
primar, viceprimar, arhitect sef, benficiar si proiectant si a fost propus pentru inaintare spre
obtinerea avizului unic din partea Consiliului Judetean Constanta.
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» | PROPUNRERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

B.1. | CONCLUZII ALR STUDIILOR DE FUNDAMENTARR

Din studile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se
desprind urmatoarele concluzii:
e Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic
intocmit, pentru asigurarea stabilitatii.
e Se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona si se vor gasi
solutii pentru a suplini lipsa celor inexistente.

Deasemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati:

e Situarea pe un drum nemodernizat in totalitate poate genera dificultati in
accesibilitatea amplasamentelor pentru autovehiculele, mai ales pentru cele de
interventii in caz de urgente, de aceea acestea trebuie modemizate din toate
punctele de vedere;

Absenta iluminatului public;
Inexistenta unor utilitati publice;
Terenun neintretinute;

3.2. | PREVEDERI ALE PUG

Anterior PUZ a fost elaborat Planul Urbanistic General, din care rezuita ca terenul este
situat in intravilanul oragului Hargova, este neconstruit si are actualmente folosinta de teren
arabil. Pe terenul studiat se propune realizarea unor constructii cu functiuni mixte de cult
precum: biserica, paraclis, chilii, casd de protocol, casa de oaspeti, altar, cimitir monahal etc.

Avand in vedere natura functiunilor se propune autorizarea in baza unui studiu
urbanistic de specialitate suplimentar - PUZ

In planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. orasul Hargova) au fost generate o
serie de obiective de dezvoltare urbanistica care au fost preluate in prezenta documentatie.

B.3. | VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezintd ca element atractiv natural care poate fi valorificat, vedenle
spre zonele Tnconjurdtoare din partea de est, sud-est si sud. Deasemenea pentru sporirea
calitativa a imaginii amplasamentului se propune realizarea unui procent mai mare de spatii
verzi.

3.4. | MODERNIZAREA CIRCULATIHI

Actualmente accesul pietonal si auto la amplasament se realizeaza printr-un drum de
exploatare cu imbracaminte din paméant cu o latime de aproximativ 5,00m; care merge
adiacent cu latura estica a amplasamentului. \‘-.. ¢ "hhN Ly

Acesta cale de acces va suferi modificari conform normativelor in vigoare °

Lucrarile de racordare la stradalul existent vor fi executate de catre o unitate
specializatd, conform planului de amenajare aprobat.

¢ Organizarea circulatiei rutiere
Pentru a asigura o mai buna circulatie a autovehiculelor si realizarea unui acces facil
pe amplasament se propune realizarea unor racordari la drumurile si strazile existente in
zona, astfel incat autovehiculele sa intre gi sa iasa in trafic mai ugor.




