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A.DATE GENERALE

- Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE P.U.Z.- pr.
nr.14/2013- APROBAT CU HCL nr. 83/2014 — PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI
DIN ,, STATIE CARBURANTI - lot 46a SI CENTRU ECVESTRU - lot 46b” IN LOTURI
PENTRU LOCUINTE

- Amplasament : orasul MURFATLAR, satul SIMINOC

- Suprafata teren PUZ: 6.204mp

- Intocmitor : b.i.a. 046 — arh. ABDISA ABDISA

- Beneficiar : S.C. FOSMEN s.r.1.

- Data : trim.111 2023

- Certificat de urbanism : nr. 37/25.04.2023 emis de Primaria Murfatlar

Cadrul legislativ pentru protectia mediului

Documentatia a fost intocmita avand ca repere metodologice:

- Legea 50/1991 - Privind autorizarea executarii constructiilor.

- Ordin nr. 839 din 12/10/2009 -pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru pentru proiectele in faza
PUZ - reglementare tehnica —indicativ GM -010-2000 realizat de URBANPROIECT
Bucuresti si IPROTIM S.A. si aprobat de MLPAT cu Ordinul 176/N/2000
-Regulamentul General de Urbanism

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

- Legea 265/2005 privind protectia mediului ( Ordonanta de Urgenta 195/2005)

-HGR 930/2005— pt.aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- Legea 575/ 2001- PATN — sectiunea V — Zone cu risc natural

- Lege nr. 343 din 3 decembrie 2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.59/2007 privind instituirea Programului national de imbunatatire a
calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati

-Legea 345/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice.

- Legea 139/ 2002 privind serviciile publice de salubrizare a localitatilor

- Legea 426 / 2001 - pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78 /
2000 privind regimul deseurilor

- Legea 5 / 2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
sectiunea a lll — a — zone protejate

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536 / 1997pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandrilor privind mediul de viata al populatiei

- Legea 104/2011 - privind protectia atmosferei

- Ordonanta de urgenta nr. 152 / 2005 — privind prevenirea, reducerea si controlul
integral al poluarii

Nota: cadrul legislativ si normativ mentionat se refera la formularea initiala si la toate
modificarile si completarile ulterioare.


../legislatie2007/legislatie-Decembrie2007/00103855.htm
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B.NECESITATEA S| OPORTUNITATEA PLANULUI

Se solicita prin C.U. elaborarea unui PUZ in vederea modificarii reglementarilor
urbanistice privind loturile 46a si 46b, care au facut obiectul proiectului in faza PUZ -nr.
14/2013 — aprobat cu HCL 83/2014, in vederea utilizarii pentru lotizare pentru locuinte.

C. DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE
Etape de dezvoltare

e Date privind evolutia zonei
In decursul timpului pentru terenul din trupul C2 — compus initial din parcelele
agricole A113/15/3 (2,50ha) si A113/15/4 (2,50ha) au fost realizate mai multe PUZ-
uri, ca modificare a celui initial, in vederea adaptarii la necesitati:
1. Pr.21/2006 — (lot A113/15/3 , A113/15/4) PUZ pentru introducere n intravilan trup izolat
pentru pensiune, depozite, statie distributie combustibil, locuinte, spatiu comercial
- benef: CL Murfatlar
2. Pr.24/2008 — PUZ modificare PUZ — pr. 21/2006 — aprobat cu HCL nr.105/2007 pentru
introducere n intravilan trup izolat ,,C2” pentru pensiune, depozite, statie distributie
combustibil, locuinte, spatiu comercial - aprobat cu HCL 14/2009 - benef: CL Murfatlar
3. Pr.14/2013 — PUZ modificare PUZ pr.24/2008 prin schimbarea partiald a destinatiei lot 46 din
statie carburanti in statie carburanti si centru terapeutic ecvestru — lot 46A si lot 46B
benef. FOSMEN srl
4. Pr.17/2016 —PUZ modificare PUZ — pr.nr.24/2008 pentru dezmembrare lot 47 in lot 47-1 si

A

47-2 si schimbarea functiunii zonei de ,,depozite ” in ,,depozite si hala pentru productie si
asamblare componente casa” pentru lot 47-2 benef: 3EHOUSE CORP

Modificarile au aparut in zona loturilor 46 si 47, care aveau alta destinatie decét cea de
locuire.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii . prin aprobarea PUZ initial terenul din
lotul 47 a fost introdus in intravilanul construibil al localitatii Siminoc, orasul Murfatlar,
ca parte a trupului C2 ; trupul C2 are suprafata de 5,00ha si se afla in partea de vest
a vetrei satului Siminoc.

eRelationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general: terenul din lotul 47 este
accesibil din Dc 27 (str. Murfatlar) precum si din strada interioara a ansamblului de
locuinte propuse in loturi — str. Artarului.

ePotential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare a zonei este generata de propunerile din PUZ initial,
modificat cu PUZ-urile elaborate ulterior, mai ales in ceeace priveste utilizarea
functionala.

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localiatilor
Suprafata studiata in PUZ se afla amplasata in teritoriul intravilan al Orasului
Murfatlar, satul Siminoc, in partea de vest a vetrei actuale.

eRelationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesibilitatea la terenul studiat se asigura astfel:

- Laloturile pentru locuinte propuse ; din aleea de acces propusa (lotul 46a)

- La zona cu locuinte : din strada Artarului

- Latrupul C: din str. Murfatlar (Dc27) — strada de legatura licala si teritoriala.
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- Zona cu dotari de interes public se afla la cca 400m spre est, in zona cu dotari
de nivel local.
Racordarea la utilitati — apa, electricitate — se face din reteaua localitatji extinsa pana
in zona PUZ, in conditiile si caracteristicile stabilite prin PUZ anterior.

Suprafata teren zona PUZ:
Teren in lotul 46: 6.024mp — IE 101 593 - teren agricol-arabil, introdus in intravilan
prin PUZ initial (aprobat cu HCL nr. 14/29.01.2009).

Constructii hidrotehnice

estadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii:
-debite si retele de distributie apa potabila:

— alimentarea cu apa— in zona PUZ s-a realizat retea de alimentare cu apa din Dn
110x6,3mm PEHD — pe strada Artarului, racordata la reteaua localitatii Siminoc. Pe
aceasta conducta sunt prevazuti si hidranti de incendiu.

— canalizarea —evacuarea apei uzate menajere se face in fose septice vidanjabile;
localitatea Siminoc nu are retea de canalizare menajera.

- pe terenul studiat nu exista alte retele hidrotehnice

Activitati desfasurate

Terenul studiat a facut obiectul unei dezmembrari din care a rezultat lotul 46. In
prezent pe lotul 46 nu se desfasoara nicio activitate; este cuprins la categoria
cadastrala- arabil.

Managementul deseurilor

In prezent terenul nefiind utilizat - nu constituie sursa de deseuri.

D. DISFUNCTIONALITATI

e accesul auto, drumurile interioare

e Terenul care face obiectul studiului este teren intravilan, cu categoria cadastrala —
arabil, cu suprafata de 6.204mp.

Accesul la terenul ce face obiectul PUZ se face din str. Artarului, care are racord la
reteaua stradala locala si teritoriala prin str. Murfatlar (Dc27).

- in zona studiata nu exista circulatie feroviara

- in zona studiata nu exista circulatie navala

- in zona studiata nu exista circulatie aeriana

erefelele de utilitati

— alimentarea cu apa — in zona PUZ s-a realizat retea de alimentare cu apa din Dn
110x6,3mm PEHD — pe strada Artarului, racordatéa la reteaua localitatii Siminoc. Pe
aceasta conducta sunt prevazuti si hidranti de incendiu.

— canalizarea — terenul nu este echipat cu retea de canalizare menajera; evacuarea apelor
uzate se face in fose septice vidanjabile.

— alimentare cu energie electrica- zona din terenul PUZ este racordata la reteaua de
energie electrica a localitatii

- lotul 46 fiind fara utilizare functionala nu are racord electric.

— telecomunicatii : in zona studiata nu exista retea de telecomunicatii.

— alimentare cu caldura : constructile existente in zona folosesc incalzirea
individuala cu centrala termica individuala sau cu sobe.
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e principalele caracteristici ale zonei studiate:

- principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Terenul din lotul 46 — rezultat din parcelarea din PUZ ce a fost aprobat cu HCL
14/29.01.2009 — este teren neconstruit, cu categoria cadastrala — arabil.

-relationari intre functiuni:

-terenul studiat nu are o functiune urbanistica care sa determine relationari cu alte
zone functionale ale localitatii.

Zona de dotari de interes public al localitatii este situat la cca 400m spre est.

-gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Terenul cu suprafata de 6.204mp este neconstruit si are categoria cadastrala —arabil.
-aspecte calitative ale fondului construit:

Terenul PUZ este neconstruit; in zona Tnvecinata spre est se afla un ansamblu de
locuinte cu regim P+1- ce a facut obiectul PUZ initial, iar la sud o hala de fabricat
componente din lemn pentru construirea de locuinte si un depozit (in lotul 47-1).
-asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

in prezent terenul PUZ este neconstruit; serviciile de interes public se vor asigura la
nivel de localitate; exista posibilitatea accesului la acestea pe reteaua stradala
existenta ( Dc 27 — str. Murfatlar) si cea care se prefigureaza prin strazile propuse in
zona parcelata, inclusiv str. Artarului din partea de est, asa cum au fost proiectate in
PUZ initial.

-asigurarea cu spatii verzi: terenul studiat este neconstruit.

-existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: in zona nu
se semnaleaza fenomene fizico — geologice active (alunecari sau prabusiri) care sa
pericliteze stabilitatea constructiilor, sau inundatji.

- principalele disfunctionalitati:

- Zona nu este echipata cu retea de canalizare menajera.

- n lotul 46 terenul fiind liber de constructii nu exista disfunctionalitati de natura
arhitecturala;

- Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Terenul are o forma relativ patrulatera, cu dimensiunile:
-latura de sud: 51,50m+16.56m

-latura de nord (spre str. Murfatlar): 102,40m

-latura de vest: 81,97m

-latura de est (spre str. Artarului): 68,40m

« in prezent terenul este liber de constructii, fiind inregistratd cadastral cu folosinta
agricola — arabil — IE 101 593.

e terenul are panta generala de 3%, orientata de la sud spre nord, cu cota +100m in
marginea sudica a lotului 46 si +97m la marginea nordica.

ereteaua hidrografica: pe amplasament sau in vecinatatea acestuia nu exista cursuri
de apa sau suprafete de apa

eclima:
Climatul zonei de amplasament se inscrie in cel al Dobrogei centrale caracterizat prin
continentalism, cu oscilatii diurne si anuale mari ale temperaturii aerului, cantitati de
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precipitatii reduse. Vecinatatea relativa a marii influenteaza asupra circulatiei maselor
de aer.

Temperatura inregistreaza valoarea medie anuala + 10,8° C, media minima are
valoarea — 1,7° C si se inregistreaza in ianuarie, iar media maxima are valoarea +
22,4° C si se inregistreaza in lunile iulie.

Precipitatiile sunt reduse cantitativ, inregistrarile medii multianuale consemnand un
numar de 60,7 zile / an cu precipitatii si o valoare de 426,5 mm / an.

Consideratii geotehnice

Pe amplasament s-a elaborat un studiu geotehnic de catre S.C. TG5 PROIECT s.r.l.
Constanta. in acest scop s-au executat 6 foraje.

¢ De mentionat ca, in zona nu se semnaleaza fenomene fizico — geologice active
(alunecari sau prabusiri) care sa pericliteze stabilitatea construcitiei.

¢ Conform STAS 6054 / 77, adancimea maxima de inghet in perimetrul respectiv,
este de 0,80 m.

¢ Dupa normativ P 100 / 92, amplasamentul este situat in

- zona seismica ,,E”

- coeficient de seismicitate ks =0,12

- perioada de colt Tc=0,7 sec

¢ Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogean, pentru zona fiind
caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de
origine eoliana, prafuri — prafuri argiloase loessoide si argile profoase loessoide.

¢ Forajele F1,F2,F3, executate au pus in evidenta urmatoarea succesiune litologica:
»a’ — de la suprafata terenului s-a intalnit pamant vegetal cenusiu, in grosime de
0,70-0,80m

,0” —urmeaza un strat de loess galben, intalnit pana la adancimi de 4,80 m in foraje.

Loessul este pamantul ce va intra in cadrul zonei de deformatie a fundatiilor si are
urmatoarele caracteristici geotehnice:

- este pamant coeziv;

- structura macroporica

- granulometric: praf — praf argilos

- indicele de consistenta : 1c=0,9-0,8 (la -1,50m) situeaza stratul in domeniul

plastic vartos;

- indicele de plasticitate indica plasticitate medie
Loessul face parte din grupa A-P.S.U. ce prezinta tasari suplimentare, in caz de
umezire, numai sub incarcarile transmise de fundatii, conform Normativ P7/2000.
Se incadreaza in categoria terenurilor cu compresibilitate mare in stare naturala si
foarte mare in stare inundata.
,,C” — in continuare se dezvolta stratul de argila cafenie-roscata, plastic vartoasa-
tare, intalnita in foraje pana la adancimea de 5,70m in foraje.

Nivelul hidrostatic
La data efectuarii cercetarilor, nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana
la adancimea investigata; in zona apa este sub adancimea de 12m.
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E. PROIECTE APROBATE /LUCRARI iIN CURS DE REALIZARE /

LUCRARI DE PROTECTIA MEDIULUI

- Lotul 46 cu suprafata de 6.204mp- ce face obiectul PUZ — este parte a unui PUZ
initial cu suprafata de 50.000mp, cu destinatia principala de locuinte in curti, aprobat
cu HCL 14/29.01.2009

- Proiectul PUZ initial a fost modificat pentru lotul 46 (prin PUZ aprobat cu HCL
83/21.08.2014), care a propus dezmembrarea in loturile:

46A — pentru statie de carburanti

46B- pentru centru ecvestru terapeutic

Deoarece obiectivele preconizate nu au avut conditii de realizare beneficiarul a solicitat
dezmembrarea nu s-a realizat si in prezent lotul 46 are indicativul cadastral IE 101 593.

Probleme de mediu

Functiunile propuse pe acest amplasament nu sunt generatoare de poluantj; in zona
inconjuratoare nu exista surse de poluare a caror raza de actiune sa includa si zona
din PUZ;

In zona studiatd, nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului
(alunecari) si nici inundatii.

Strazile propuse in zona sunt cu trafic local de acces la loturi, cu valori mici si se
inscriu in limitele admisibile ale emanatiilor specifice traficului rutier.

Pe terenul studiat si in zona de influenta nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.
Pe zona de amplasament nu au fost semnalate fenomene de risc natural sau antropic.
Terenul studiat nu face parte din situri NATURA 2000.

F. CONTINUTUL $I OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

Principii avute in vedere la elaborarea planului
- raspuns adecvat la solicitarea beneficiarului transmisa prin tema de proiectare
- incadrarea in propunerile de urbanism ale localitati si ale zonei de
amplasament, mai ales in ceeace priveste accesele si retelele de utilitati.
- respectarea conditionarilor din Certificatul de Urbanism

Lucrari propuse

Modernizarea circulatiei:

¢ Calea de comunicatie teritoriala si zonala este constituita de drumul Dc27
(Murfatlar- Siminoc-DJ381)- str. Murfatlar, prin care se face legatura la autostrada A2
la intersectia de acces a Municipiului Medgidia ; Accesul in incinta lotului 46 se face
din str. Artarului - strada interioara a lotizarii pentru locuinte.

Acesul la loturile rezultate din lotizarea lotului 46 se face din aleea de acces propusa
Cu latimea de 9m (carosabil 6,00m + 2x1,50m trotuare).

¢ Transportul in comun

Propunerile din PUZ nu duc la modificari in ceeace priveste functionarea
transportului in comun, ca mijloace, trasee sau capacitati.

Se poate utiliza transportul in comun existent pe Dc27, pe directia Constanta-
Cernavoda (via Medgidia).

¢ Parcaje si garaje

Parcarea si garajele se vor asigura in interiorul fiecarui lot;

¢ Sistematizarea verticala

Terenul este destul de plat, cu panta de 3% dinspre sud spre nord ; ca urmare nu
sunt necesar lucrari de sistematizare verticala din considerente functionale sau
pentru scurgerea apelor de ploaie ;
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Suprafata construita a intregului lot este relativ redusa - maxim 40% ; deci nu intervin
suprafete sau alte lucrari care schimba regimul de curgere a apelor de ploaie, sau al
indicelui de absorbtie a solului.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

¢ Principalul element de zonare functionala consta in schimbarea functiunii aprobate
cu HCL 83/2014 pentru ,,centru terapeutic ecvestru ” si ,,statie de carburanti” in zona
cu loturi pentru locuinte.

¢ Organizarea arhitectural —urbanistica rezulta din elementele de tema de proiectare ale
beneficiarului, din spatiile construite si amenajarile necesare, din conditiile de teren.

¢ In cadrul PUZ actual se propune modificarea folosintei stabilite prin PUZ
nr.14/2013 pentru lotul 46a — statie de carburanti si lotul 46b — centru terapeutic
ecvestru, cu suprafata totala de 6.204mp in 11 loturi pentru locuinte si un lot
constituind cale de acces.

¢ Se propun 11 loturi pentru locuinte cu suprafata medie de 494mp (intre 457,20mp
—602,80mp) si un lot pentru alee de acces cu suprafata de 772mp, latimea de 9,00m
(6,00m carosabil + 2x1,5m trotuare).

- POT aprobat conf. PUZ initial — pentru zona de locuit: 40%

- CUT aprobat conf. PUZ initial — pentru zona de locuit: 1,20

- regimul de inaltime conf. PUZ initial — pentru zona de locuit: P+P+2etaje

¢ Suprafata studiata in PUZ se afla amplasata in teritoriul intravilan al Orasului
Murfatlar, satul Siminoc - cu folosinta inregistrata cadastral la categoria arabil, cu
caracteristici pedologice si productivitate de calitate medie.

Terenul este parte a unei suprafete ce a facut obiectul unui PUZ anterior, aprobat
prin HCL nr. 83/2014.

Prin acest proiect se intervine cu o modificare privind lotul 46, care a facut obiectul
unei dezmembrari din care au rezultat: centru de echitatie terapeutica si statie de
carburanti.

Restul terenurilor din PUZ initial isi mentin destinatiile functionale stabilite gi
aprobate prin PUZ initial (HCL 14/29.01.2009): locuinte Tn loturi, depozit, pensiune.

¢ Organizarea arhitectural —urbanistica rezulta din elementele de tema de proiectare
ale beneficiarului, din conditiile de teren, din situatia ocuparii terenurilor propusa in
PUZ initial, din propunerile pentru loturile invecinate, din exigentele mentionate in
certificatul de urbanism.

¢ Lotul 46, in care prin Pr.14/2013 — PUZ modificare PUZ pr.24/2008 se facea
schimbarea partiala a destinatiei din statie carburanti in statie carburanti si centru
terapeutic ecvestru — lot 46A si lot 46B, beneficiar FOSMEN srl, se propune la
modificarea destinatiei in loturi pentru locuinte individuale.

¢ Se propune amenajarea unei alei de acces—cu latimea de 9m—care devine lotul 46a.

¢ De o parte si alta a aleii de acces se propun loturi pentru locuinte individuale cu
suprafata cuprinsa intre 457mp si 602mp, 6 loturi in partea de nord a aleii si 5 loturi
in partea de sud, in total 11 loturi — loturile 48-58.

¢ Expresivitatea arhitecturala este conferitd de volumetrie, care va fi simpla, din
calitatea materialelor utilizate pentru elementele exterioare, adecvata utilizarii
functionale.



ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL

SPECIFICATIA LOT 46
existent propus

mp % mp %
S teren liber 6.204 | 100 0 0
S in loturi pt.locuinte 0 0] 5.430 88
S alee acces 0 0 772 12
S sp.verde (50%din S.lot) 0 0| (2716) (50)
S tesiturd — record str. Artarului 2
S teren total 6.204 | 100 | 6.204 100
Regim inaltime: c¢f.PUZ initial

Loturi pt.locuinte -11 S medie lot locuintd = 494mp

Regim inaltime — cf.PUZ initial P+P+2
POT max: cf. PUZ initial 40%
CUT max: cf. PUZ initial 1,20

Regimul de aliniere al constructiilor :

- conditionari legate de amplasarea in raport cu limitele incintei conform exigentelor
codului civil (retragerea cu minim 2,00m fata de limita separativa a peretelui cu
ferestre) si de conditia colectarii apei de ploaie de pe acoperis in propria incinta
(codul civil sectiunea IV, despre picatura stresinilor — art. 615).

- retragerea fata de aleea de acces propusa va fi de minim 6,00m (pentru a permite
amenajarea unui loc de parcare intre limita lotului si constructie) si de minim 10m
spre limita de la str. Murfatlar (Dc 27).

- Linia telefonica paralela cu Dc27 —mentionata in avizul ROMTELECOM - se afla in
afara terenului din parcela care face obiectul PUZ si al requlamentului aferent.

Dezvoltarea echiparii edilitare:

-Alimentarea cu apa

in zona PUZ s-a realizat retea de alimentare cu apa din Dn 110x6,3mm PEHD — pe
strada Artarului, racordata la reteaua localitatii Siminoc. Pe aceasta conducta sunt
prevazuti si hidranti de incendiu.

Locuintele propuse in lotul 46 se vor racorda la conducta de apa prin camin cu
apometru, pe baza contractului cu furnizorul de apa.

- Canalizarea:

Evacuarea apei menajere din cele 11 loturi se face in fosa septica vidanjabila.

- Apele pluviale : vor fi conduse prin rigole si prin amenajarea terenului pe directia de
scurgere naturala spre exteriorul incintelor.

-Alimentare cu energie : racordarea la alimentarea cu energie electrica se va face din
reteaua locala.

-Telecomunicatiile . se asigura prin racordarea la centrala telefonica locala pe baza
unui contract cu furnizorul de servicii si prin utilizarea telefoniei mobile.

-Alimentarea cu caldura: pentru asigurarea confortului termic in spatiile cu prezenta
umana se vor folosi centrale termice proprii cu combustibil lichid sau gazos sau
radiatoare electrice.

- Managementul deseurilor:

eDin functionarea celor 11 loturi rezulta deseuri menajere.

Deseurile menajere sunt preluate de serviciul de salubritate local; se apreciaza o
cantitate de cca 5,0 t/an (33locuitori x 365 zile x 0,4kg/om/zi).

Colectarea ecologica a deseurilor menajere se face pe sorturi de deseuri in vederea
separarii celor reciclabile. In acest sens loturile se vor echipa cu pubele corespunzatoare.
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G. RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI Sl

PROGRAME, OBIECTIVE DE MEDIU

Terenul studiat face parte din teritoriul intravilan al satului Siminoc, si este cuprins
implicit in toate planurile si programele ce privesc ansamblul localitatii; pentru zona
introdusa in intravilan prin PUZ nr. 24/2008 — cu suprafata de 5,0 ha- se extind
reglementarile si prevederile pentru zona cu locuinte.

Prin PUG — aprobat cu HCL nr.30/2021 terenul ce face obiectul prezentului PUZ a fost
inclus la zona functionala ,,zona servicii de interes general-ISM—subzona ISM-ZM".
Prin acest plan se stabilesc conditiile de functionare si integrare urbanistica a suprafetelor
intravilane, care urmeaza sa faca obiectul investitiilor in infrastructura ale localitaji.

Prin propunerile din acest PUZ se modifica utilizarea functionala im ,,zona de locuit”,
si se preiau reglementarile pentru zona de locuit din PUZ initial.

Terenul care face obiectul PUZ nu este cuprins in nici o zona de protectie naturala
care sa fie mentionate in cadrul legislativ de profil :

- Legea 5 / 2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
sectiunea a lll — a — zone protejate — M.O. 152 / 12.04.2000

- Legea 104/2011 privind protectia atmosferei

- Ordonanta de Urgenta nr.57 / 2007 regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

-HGR 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica

Terenul care face obiectul PUZ nu este cuprins in situri protejate din reteaua NATURA 2000.
Zona studiata nu se afla in raza de interdictie sau restrictie a unor surse de poluare sau
disconfort specificate Tn Ordinul Ministerului Sanatati nr.536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

H. IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU
- tipul de functiune propus in lotul 46 — cea de locuire - nu genereaza implicatii care
sa necesite aplicarea legislatiei de mediu.
Regulamente privind dezvoltarea zonelor construite si neconstruite
— prescriptii si recomandari
- Se vor respecta prevederile din urmatoarele acte normative si documentatii ce fac
referire la situatia urbanistica a celor doua loturi in contextul utilizarii cu destinatiile
functionale preconizate:
- Regulamentul general de urbanism
- Regulamentul de urbanism aferent PUG — cu adaptare a reglementarilor
pentru zona in care se propune modificarea modului de utilizare fata de cea
propusa in PUG.
- Regulamentul de urbanism aferent PUZ elaborat anterior — pr. 24/2008 si
aprobat cu HCL 14/29.01.2009
- Regulamentul de urbanism aferent PUZ de modificare a PUZ initial-
aprobat cu HCL 83/21.08.2014
elaborat
— arh. ABDISA ABDISA

—Tnscris In RUR - cu drept de semnatura
pentru documentatii de urbanism B,C, D, E,




11

TABEL COORDONATE STEREO TEREN P.U.Z.

pct | X (est) | 'Y (nord)

Limite teren PUZ — lot 46

1

767 188,38

302 089,92

2

767 289,39

302 075,71

2a

767 287,43

302 075,99

2b

767 289,14

302 073,74

3

767 280,24

302 008,17

4

767 264,03

302 004,77

5

767 213,02

302 011,74

AX a

lee de acces

QO

767 284,46

302 039,29

767 200,73

302 050,99




