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                                    MEMORIU DE PREZENTARE
I. Denumirea proiectului: “CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+M, ANEXA GOSPODAREASCA (MAGAZIE) SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE STRADALA”  judetul Constanta, oras Navodari, str. Constantei, nr. 83.
II. Titular:
· Numele beneficiarului: Cornei Mircea si Cornei Simona – Elena. 
· Adresa postala a beneficiarului: jud. Tulcea, loc. Tulcea, str. Libertatii, nr. 68.
· Numarul de telefon, de fax si adresa de email, adresa paginii de internet: tel. 0754323901; email: cornei.oana23@gmail.com.
· Numele persoanelor de contact: Cornei Mircea.
III. 
Descrierea proiectului:

· Un rezumat al proiectului: Documentatia de fata se intocmeste in conformitate cu Legea 50/1991, cu completarile si modificarile ulterioare, in vederea obtinerii autorizatiei de “CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+M, ANEXA GOSPODAREASCA (MAGAZIE) SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE STRADALA” in oras Navodari, jud. Constanta, str. Constantei, nr. 83. Proiectul nr. 24/2016, executat de SC PLANDOMAR PROIECT SRL Tulcea, beneficiar Cornei Mircea si Cornei Simona - Elena. 
Proiectul consta in construirea unei locuinte  si a unei anexe gospodaresti cu regimul de inaltime P+M si imprejmuirea la frontul stradal. Anexa gospodareasca va cuprinde spatii de depozitare (magazie) si tot aici se va realiza si un spatiu care va avea destinatia de service auto.
Pentru realizarea lucrarilor propuse, intai se va sistematiza platforma curtii pentru scurgerea apelor pluviale. Constructiile vor fi prevazute la exterior de jur-imprejur cu un trotuar din dale prefabricate, cu panta dinspre cladire spre exterior de 1%. In interior se vor realiza spatii cu suprafata adaptata functiunii propuse (locuinta, magazie si service auto). 

         Constructia este amplasata pe un teren cu suprafata de 1.600mp.
Terenul se afla amplasat in intravilanul loc. Navodari, jud. Constanta, str. Constantei, nr. 83, avand nr. cadastral 14756,  teren proprietate privata a beneficiarului. Terenul se invecineaza in partea de Nord cu str. Constantei, in Est – teren Consiliul Local, in Sud – teren Consiliul Local, iar la Vest cu teren Consiliul Local (strada). 
· Justificarea necesitatii proiectului:
 Proiectul consta in construirea unei locuinte  si a unei anexe gospodaresti cu regimul de inaltime P+M si imprejmuirea la frontul stradal. Anexa gospodareasca va cuprinde spatii de depozitare (magazie) si tot aici se va realiza si un spatiu care va avea destinatia de service auto.
· Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusive orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):

Terenul in suprafata de 1.600 mp proprietatea lui Cornei Mircea si Cornei Simona - Elena se afla amplasat in intravilanul loc. Navodari, jud. Constanta.
Amplasamentul are expunere spre nord la strada Constantei si spre o strada existenta in partea de vest   având următoarele vecinatăţi : 

          - la sud – teren Consiliul Local
- la vest – teren Consiliul Local(strada)
          - la nord – str. Constantei
- la est – teren Consiliul Local 


Distante fata de vecinatati  
- se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 2,50 m de la limita de nord a terenului fata de str. Constantei
-se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 3,75 m de la limita de est a terenului 

-se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 0,60 m de la limita de vest a terenului 

-se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 16,00 m de la limita de sud a terenului 
· Forme fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structure, material de constructie, etc.): Prin tema de proiectare s-a stabilit intre beneficiar si proiectant ca sa fie realizata o documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de  construire a doua corpuri de cladiri si anume: o locuinta familiala  si o anexa gospodareasca (magazie) care va contine si un spatiu cu destinatia de service auto. Deasemeni se va realiza si imprejmuirea terenului la frontal stradal.
Locuinta cu suprafata desfasurata totala de 429.34 mp (P+M) din punct de vedere functional va cuprinde:
Parter

· Podest
· Vestibul – 5.46 mp
· Hol – 16.42 mp
· Dressing – 5.05 mp
· Dormitor – 12.80 mp
· WC – 2.76 mp
· C.T. – 3.22 mp
· Bucatarie – 23.98 mp
· Living – 37.80
· Podest 
· Podest
· Vestibul – 5.46 mp
· Hol – 16.42 mp
· Dressing – 5.05 mp
· Dormitor – 12.80 mp
· WC – 2.76 mp
· C.T. – 3.22 mp
· Bucatarie – 23.98 mp
· Living – 37.80
· Podest 
Mansarda

· Hol – 11.94 mp
· Baie – 7.50 mp
· WC – 3.00 mp
· Birou – 11.95 mp
· Logie

· Dormitor matrimonial – 30.87 mp

· Dressing – 6.30 mp
· Dormitor – 12.80 mp

· Dormitor – 12.60 mp

· Balcon 

· Hol – 10.40 mp
· Baie – 7.50 mp
· WC – 3.00 mp
· Dormitor – 13.60 mp
· Logie

· Dormitor – 12.80 mp

· Dormitor – 12.60 mp

Anexa, inclusiv service-ul auto, cu suprafata desfasurata totala de 255.58 mp (P+M) din punct de vedere functional va cuprinde:
Parter
· Magazie – 40.00 mp
· Hol – 5.72 mp
· Baie – 2.86 mp
· Piese – 3.31 mp
· C.T. – 3.31 mp
· Service auto – 64.98 mp
· Vulcanizare – 22.80 mp
Mansarda

· Magazie – 39.11 mp
· Magazie – 19.80 mp
BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren = 1.600 mp din care:

	Constructii 
	Ac
	Ad
	Au

	existente din care
	-
	-
	-

	    - desfiintate
	-
	-
	-

	    - mentinute
	-
	-
	-

	 propuse din care
	395,70
	684,92
	535,93

	    - Locuinta
	222,92
	429,34
	334,04

	    - Anexa
	172,78
	255,58
	201,89

	Total
	395,70
	684,92
	535,93


             PROPUS   

          - POT = 24,7%                        

          - CUT = 0,42                        

Sistemul constructiv al constructiilor se va realiza din:
· Fundatii continui sub ziduri din b.a. 

· Zidaria autoportanta se va realiza din caramida la locuinta si din BCA la anexa, inramata cu stalpi, centuri si grinzi b.a.

· Planseu peste parter va fi din b.a. 
· Planseu peste mansarda va fi din grinzi de lemn. 

· Tamplarie din PVC cu geam termoizolant. 
· Plafoane zugravite si pardoseli din mozaic si gresie in zonele de circulatie intensa si zonele umede. 
· Invelitoarea va fi din tabla tip tigla montata peste un strat de astereala din scandura. 

Imprejmuirea se va realiza din panouri de teava rectangulara, soclu, stalpi si fundatii din beton. 
ELEMENTE SPECIFICE CARACTERISTICE PROIECTULUI PROPUS

· Profilul si capacitatile de productie – nu este cazul.
· Descrierea instalatiei si a fluxulurilor tehnologice (dupa caz) – nu este cazul.

· Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea – nu este cazul

· Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora – nu este cazul
· Racordarea la retelele utilitare existente in zona:
· Alimentarea cu apa rece: se va realiza de la reteaua stradala existenta. 

· Evacuarea apelor uzate menajere: Apele menajere sunt colectate prin intermediul retelei de canalizare interioara si exterioara si conduse la reteaua de canalizare a localitatii.

Reteaua de canalizare interioara si exterioara se va realiza cu conducte din polipropilena, tip PP110mm,montate aparent sau ingropat.

· Alimentare cu energie electrica: se asigura de la reteaua stradala, cu acordul administratorului de retea (ENEL), prin racord aerian, in cablu torsodat(conform normelor tehnice in vigoare).
· Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei.


Nu este cazul.
· Cai noi de acces  sau schimbarea celor existente.

      Accesul pietonal in incinta proprietatii se va face din strada Constantei situata in partea de Nord  a proprietatii, iar accesul auto se va face din strada existenta in partea de vest a terenului.
· Resursele naturale  folosite in constructie si functionare:

Acoperisul constructiilor va fi de tip sarpanta din lemn cu invelitoare tabla tip tigla. Tamplaria se va realiza din PVC.
· Metode folosite la constructie: - nu este cazul

· Planul de executie, cuprinzand faza de  constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere, si folosire ulterioara.

Executarea constructiilor se se va desfasura pe durata a 24 luni. 
· Relatia cu alte proiecte existente sau planificate – nu este cazul.

· Detalii privin alternativele care au fost luate in considerare – nu este cazul

· Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului – nu este cazul

· Alte autorizatii cerute pentu proiect

LOCALIZAREA PROIECTULUI:

· Distante fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adaptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin legea nr. 22/2001- nu este cazul
· Harti fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artifiviale si alte informatii privind:
· Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia – nu este cazul
· Politici de zonare si de folosire a terenului – nu este cazul
· Arealele sensibile – nu este cazul
· Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare – nu este cazul
· Caracteristicile impactului potential – nu este cazul

· O scurta descriere a impactului potential cu luarea in considerare a urmatorilor factori:
· Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatile aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniul istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ) – nu este cazul
· Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate) – nu este cazul
· Magnitudinea si complexitatea impactului – nu este cazul
· Probabilitatea impactului – nu este cazul
· Durata, fregventa si reversibilitatea impactului – nu este cazul
· Masurile de evitare, reducere sau ameliorare, a impactului semnificativ asupra mediului – nu este cazul
· Natura transfrontiera a impactului – nu este cazul
IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:

1. Protectia calitatii apelor:
· Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

· Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;
Nu este cazul - Apele menajere rezultate in urma activitatilor sunt colectate prin intermediul retelei de canalizare interioara si exterioara si conduse la reteaua de canalizare a localitatii.
Reteaua de canalizare interioara si exterioara se va realiza cu conducte din polipropilena, tip PP110mm,montate aparent sau ingropat.
2. Protectia aerului:
· sursele de poluanti pentru aer, concentratii si debite masice de poluanti si caracteristicile acestora  pe faze tehnologice sau de activitate;

Nu este cazul.

· Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Nu este cazul.
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
·  surse de zgomot si vibratii:
Nu este cazul.

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

La limita de proprietate se asigura liziera de arbori inalti care va asigura un plus de protectie.

· nivelul de zgomot si de vibratii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat:

Nu este cazul.
4. Protectia impotriva radiatiilor:

· surse de radiatii:

Nu este cazul.

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;

Nu este cazul.

· nivelul de radiatii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat;

Nu este cazul.
5. Protectia solului si subsolului:
· sursele de poluanti pentru sol si subsol:

Nu este cazul.

· lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului;

Nu este cazul.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
· Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect.

· Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentele naturii si ariilor protejate.

In zona proiectului nu au fost identificate specii si habitate de interes comunitar prevazute in anexele Directivei Consiliului Europei 92/43 LEC privind conservarea habitatelor naturale si a florei si faunei salbatice sau in anexele din Ordonanta de Urgenta nr.67 din 20 Iunie 2007 (OUG 57/2007) privind regimul ariilor naturale protejate,conservarea habitatelor naturale,a florei si faunei salbatice.

Speciile protejate de avifauna nu vor fi afectate de implementarea proiectului.

Proiectul nu este necesar pentru managemnetul ariei naturale protejate.

Proiectul nu are un impact asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata de interes comunitar.

Realizarea obiectivului se va integra perfect in ambientul arhitectural al zonei conform reglementarilor propuse.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
· Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional, etc;

· Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public.

Terenul in suprafata de 1.600 mp proprietatea lui Cornei Mircea si Cornei Simona - Elena se afla amplasat in intravilanul loc. Nvodari, jud. Constanta, str. Constantei, nr. 83.
Amplasamentul are expunere spre nord la strada Constantei si spre o strada existenta in partea de vest   având următoarele vecinatăţi : 

          - la sud – teren Consiliul Local
- la vest – teren Consiliul Local(strada)

          - la nord – str. Constantei

- la est – teren Consiliul Local 


Distante fata de vecinatati  

- se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 2,50 m de la limita de nord a terenului fata de str. Constantei
-se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 3,75 m de la limita de est a terenului 

-se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 0,60 m de la limita de vest a terenului 

-se propune păstrarea unei distanţe  de minimum 16,00 m de la limita de sud a terenului 
8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:
· tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate;

Deseurile provenite din activitatea desfasurata vor fi de tip menajer si provenite din activitatea de construire.

· modul de gospodarie a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului;

 
Deseurile menajere provenite din activitatea desfasurata vor fi depozitate in recipienti metalici pe categorii, dupa care se vor prelua periodic de firme autorizate  cu care beneficiarul va incheia un contract. Deseurile provenite din activitatea de construire se vor depozita temporar  pe incinta proprietatii in locuri care sa nu deranjeze vecinatatile , de unde vor fi preluate de firma autorizata cu care beneficiarul are  contract.


 Nu este cazul de lucrari speciale ci doar de achizitionarea de pubele metalice  sau PVC cu capac pe care beneficiarul le va amplasa in incinta proprietatii pe o platforma betonata incojurata de gard viu unde vor sta temporar pana la ridicarea gunoiului de firma autorizata.

1. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
· substantele si  preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

· modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului
· Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

VI. Justuficarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara(IPPC, SEVESO,COV,LCP, Directiva cadru apa, Directiva cadru aer, Directiva cadru a deseurilor, etc.)
Avand in vedere precizarile din capitolele anterioare se considera ca nu sunt necesare prevederi speciale privind incadrarea proiectului in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deseurilor, etc.), dar trebuiesc respectate legislatia de mediu pentru Directiva-cadru apa si Directiva-cadru a deseurilor, precum si legislatia de mediu specifica zonei respective.
VII. Lucrari necesare organizarii de santier;
Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei in vederea derularii etapei de constructie a investitiei, constau in imprejmuirea terenului aferent proprietatii cu acces prin partea amenajata. Materialele de constructie, cum sunt BCA, caramizi, nisip, pietris, etc. se vor depozita in incinta proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie. Nu vor fi materiale de constructii care sa necesite protectie impotriva intemperiilor.

Se atrage atentia asupra faptului ca masurile de protectie a muncii nu au caracter limitativ, constructorul avand obligatia de a lua toate masurile necesare pentru prevenirea eventualelor accidente de munca, masuri prevazute si in „Norme specifice de securitate a muncii pentru diferite categorii de lucrari”.

VIII. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si /sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:
Avand in vedere precizarile de la capitolele anterioare se considera ca nu vor aparea in timpul constructiei situatii de risc potential, zone sau factori de mediu posibil a fi afectati.

Pentru a preveni eventualele efecte negative asupra vegetatiei sau a faunei, se recomanda:

·  Suprafata de teren ocupata temporar in perioada executiei sa fie limitata judicios la strictul necesar, astfel incat amplasamentul santierului sa 

aduca prejudicii minime mediului natural;

· Transportul si depozitarea materialelor rezultate prin lucrarile de executie se vor face in locuri adecvate, lipsite de vegetatie;

· Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor, respectandu-se cu strictete depozitarea in locurile stabilite de catre autoritatile locale, astfel incat sa se evite pe cat posibil raspandirea pulberilor sau altor materiale generatoare de pulberi.

Deoarece perimetrul afectat este redus, sunt prevazute spatii verzi pe suprafete destul de mari, se apreciaza ca vegetatia si fauna se vor reface rapid si usor in urma incheierii lucrarilor, fara a fi necesare masuri speciale de reconstructie;

Colectarea si epurarea apelor uzate rezultate va indeplini conditile precizate de NTPA 001 (HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic al apelor uzate, modificat si completat prin HG nr. 352/2005).

IX. Anexe - piese desenate
1. Planul de incadrare in  zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor.
· Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri materiale de constructii, etc.)

· Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar(planuri de situatie amplasamente)

2. Schemele flux pentru:
· Procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatii de depoluare.

3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentu protectia mediului.
X. Pentru proiectele pentru care in etapa de evaluare initiala autoritatea competenta pentru protectia mediului a decis necesitatea demararii procedurii de evaluare adecvat, memoriul va fi completat cu.
a) Descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 sau de un tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
b) Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

c) Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona proiectului;
d) Se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa sau nu este necesar pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) Se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata de interes comunitar;

f) Alte informatii prevazute in ghidul metodologic privind evaluarea adecvata.

· In zona proiectului nu au fost identificate specii si habitate de interes comunitar prevazute in anexele Directivei Consiliului Europei 92/43 LEC privind conservarea habitatelor naturale si a florei si faunei salbatice sau in anexele din Ordonanta de Urgenta nr.67 din 20 Iunie 2007 (OUG 57/2007) privind regimul ariilor naturale protejate,conservarea habitatelor naturale,a florei si faunei salbatice.

Speciile protejate de avifauna nu vor fi afectate de implementarea proiectului.
Proiectul nu este necesar pentru managemnetul ariei naturale protejate.

Proiectul nu are un impact asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata de interes comunitar.

Realizarea obiectivului se va integra perfect in ambientul arhitectural al zonei conform reglementarilor propuse.

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

 Pct 

  X(m)

     Y(m)                  

   1 
       319500.270           787107.314

   2 
       319500.727           787147.311

   3
       319460.730           787147.768

   4 
       319460.273           787107.771                 









INTOCMIT

                                                                           teh. arh. HAHUI Marcela

SC PLANDOMAR PROIECT SRL


STR. SABINELOR, NR. 30


TULCEA


TEL: 0745 972 917
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