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Ministerul Mediului, Apelor şi Pădurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA   ETAPEI   DE   ÎNCADRARE   
Nr. ……… din 29.06.2023  - PROIECT
                 Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresate de  ALEZZI  SRL, cu sediul în orasul Navodari, Prelungirea D13, jud. Constanta, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr. 3429RP din 10.04.2023, în baza:

· Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului ;

· Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare; 
 Ca urmare a parcurgerii etapei de incadrare in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, dupa consultarea membrilor  C.A.T. in  data de 21.06.2023, Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide, ca proiectul: „“ CONSTRUIRE CLADIRI-LOCUIRE, TURISM, COMERT, DOTARI, ORGANIZARE DE SANTIER„ , propus a fi amplasat in municipiul Constanta, zona Faleza Nord, Pescarie, jud. Constanta, se supune  evaluarii  impactului  asupra  mediului.
               Justificarea prezentei decizii:
Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

a) proiectul se încadrează în prevederile Legii nr. 292/2018, Anexa nr. 2, pct. 10, lit. a;

b) proiectul nu intră  sub incidenţa art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare, amplasamentul  proiectului este situat in proximitatea sitului Natura 2000 ROSCI0353 Pestera – Deleni (la o distanta de aprox  280mm) si la o distanta de peste 3 km fata de ROSPA0001 Aliman – Adamclisi;
c) proiectul propus intra sub incidenţa prevederilor art. 48 şi 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare;
 d) în conformitate cu criteriile prevăzute în anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018:

I . Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

1. Caracteristicile proiectelor:

    La identificarea caracteristicilor proiectelor se iau în considerare următoarele aspecte:

a) Dimensiunea și concepția întregului proiect: 
Obiectivul propus va fi compus din 6 corpuri de clădire cu regim de înălțime între 2S+P+20E și 2S+P+25E, având funcțiunea de locuințe colective, 1 corp de clădire 2S+P+13E cu funcțiunea de hotel, 1 corp de clădire 2S+P+6E cu funcțiunea apart-hotel și 2 corpuri de clădire 2S+P+1E cu funcțiuni comerciale. 

Imobilele vor fi edificate în condițiile încadrării în coeficienții urbanistici prevăzuți de P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 539/26.10.2007, modificat prin documentația de urbanism, faza PUZ, aprobată prin HCL nr. 364/29.06.2009 :  P.O.T. maxim = 32,2%, C.U.T. maxim = 4,19.

Proiectul se derulează  într-o zonă rezidențială cunoscută drept Cartierul Faleză Nord, aflată între b-dul Mamaia și țărmul Mării Negre, pe str. Pescarilor, în apropierea digului de incintă al portului din zonă. 

Amplasamentul studiat în vederea realizării proiectului este situat în intravilanul municipiului Constanța, Zona Faleză Nord-Pescărie (anexa 1) și  este identificat cu nr. cadastral 226924 . Terenul are o suprafață de 34800 mp și este în proprietatea ALEZZI S.R.L. în baza Hotărârii AGA a societății comerciale ALEZZI BEACH RESORT S.R.L. cu nr. 385/17.02.2023, constituind aportul în natură al acesteia din urmă la capitalul ALEZZI S.R.L. (anexa 3). 

Conform Certificatului de urbanism nr. 1038/04.04.2023 , folosirea actuală a amplasamentului analizat este teren liber, categoria de folosință curți-construcții, iar destinația stabilită prin planurile de urbanism și amenajare a teritoriului aprobate este: ansamblu rezidențial cu funcțiunea de locuire, cazare în hotel, comerț, servicii, parcare.

Funcțiunile imobilelor propuse vor fi: locuire, cazare în hotel/apart-hotel, comerț, servicii, loisir și parcare. Zonificarea propusă este următoarea: 

· Zona rezidențială: permanentă sau sezonieră

· Zona de comerț și servicii

· Zona de hotel/ apart-hotel;

· Zona de parcaje, platforme și alei în incintă;

· Zona circulații auto și acces pe amplasament;

· Zona spații verzi.

Bilanțul teritorial este prezentat în anexa 5 și tabelul nr. 1:

 Tabelul nr. 1: bilanțul teritorial

	SUPRAFAȚA TERENULUI  

34.800 mp

	SUPRAFEȚE
	Existent
	Aprobat 
	Propus

	Suprafața construită la sol
	0,00
	-
	10.965 mp

	Suprafața construită aferentă POT
	0,00
	-
	10.965 mp

	Suprafața desfășurată totală
	0,00
	-
	145.812 mp

	Suprafața construită subsoluri
	0,00
	-
	55.000 mp

	POT
	0,00 %
	32,06 %
	31,51 %

	CUT
	0,00
	4,195
	4,190

	Regim de inalțime
	-
	Maxim 30E
	2S+P+25E


Se vor asigura locuri de parcare, marcate pe planuri de situatie, conform HCL nr. 113/27.04.2017 si Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane, iar necesarul de locuri de parcare va fi calculat astfel conform HCL: Art. 13, rezultând următoareler valori:
· PARCARI NECESARE Apartamente

1236

· PARCARI NECESARE Hotel


77

· PARCARI NECESARE Aparthotel

            30

· PARCARI NECESARE Comert


282

· NUMAR TOTAL PARCARI NECESARE: 1625 locuri

· NUMAR TOTAL PARCARI PROPUSE:  1920 locuri

Parcajele se rezolva la cele trei niveluri de parcare, realizându-se următoarele capacități:

· subsol 1- 873 locuri de parcare;

· subsol 2- 947 locuri de parcare;

· suprateran - 100 locuri de parcare.

Asigurarea spațiilor verzi

Conform memoriului de arhitectură, după finalizarea lucrărilor de construire se va proceda la amenajarea unor spații verzi înierbate și plantate, pe o suprafața de 5000 mp. Totodată, pentru respectarea prevederilor certificatului de urbanism, se va proceda la plantarea unui arbore la 100 mp. Se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor să se evite împermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei și accese. Se va respecta planul de reglementări aferent PUZ privind spațiile verzi amenajate.

 Asigurarea utilităților 

Se propune asigurarea utilităților prin extinderea rețelelor edilitare existente în zonă, pe str. Pescarilor, cu avizul furnizorilor de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Localizarea organizării de șantier și descrierea lucrărilor necesare  organizării de șantier

· organizarea de șantier se va amenaja strict pe terenul aflat în proprietatea beneficiarului și nu va afecta domeniul public;

· se va realiza împrejmuirea provizorie a organizării de șantier cu un gard din plasă de sârmă;

· se recomandă poziționarea organizării de șantier la distanță cât mai mare de zonele de plajă din sud-estul amplasamentului și de zonele limitrofe mări, din estul amplasamentului;

· baracamentul va fi constituit din containere modulare poziționate pe pat de piatră și va adăposti un depozit de scule, biroul organizării de șantier și vestiar;

· Se vor amplasa  toalete ecologice prevăzute cu lavoare în număr suficient, pentru uzul muncitorilor;

· va exista o zonă de depozitare a materialelor folosite la lucrări, precum și o zonă prevazută cu containere etichetate corespunzător pentru depozitarea deșeurilor generate din activitate;

· aprovizionarea șantierului cu materiale de construcție se va face ritmic pentru a se evita formarea de stocuri pe amplasament;

· se vor lua toate măsurile necesare astfel încât apele uzate să nu fie deversate pe amplasament, să nu ajungă în zonele de plajă sau în apele Mării Negre;
· se vor lua toate măsurile necesare astfel încât deșeurile sau materialele de construcții să nu fie depozitate în locuri neadecvate (spații verzi, circulații, spații publice), sau să migreze în zonele de plajă și țărm;
· staționarea autovehiculelor va fi permisă pe platforma auto organizată în acest scop;

· materialul rezultat din excavare (pământ)  nu se va depozita în incintă, acesta fiind transportat ritmic pe măsura desfășurării lucrărilor, în locurile desemnate de Primăria Constanța prin Autorizația de construire;

· fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stâlpi și grinzi) va fi fasonat pe platformele furnizorului, apoi transportat la șantier și pus în operă; 

· elementele de structură se vor betona după terminarea armării, cu beton ce se va transporta de la stația de betoane cu cife și va fi pus în operă cu pompa; Toate aceste operațiuni necesită materiale ce nu au nevoie de depozitare;

· taluzurile excavațiilor temporare vor fi protejate în permanență cu folie de plastic împotriva uscării și a erodării de către vânt sau precipitații;

· pentru evacuare ușoară și rapidă a molozului și a deșeurilor din șantier, din zonele de lucru la înălțime, se recomandă utilizarea sistemelor cu tubulatură PVC sau cauciuc. Acestea asigură absorbția șocului și prafului, diminuând emisiile de zgomot și pulberi în zonele învecinate;

· la ieșirea din organizarea de șantier se va amenaja o rampă pentru spălarea anvelopelor auto 15 mp (3,00x5,00 ml) înainte ca autovehiculele să părăsească incintă;

· pe parcursul derulării lucrărilor de execuție, întregul imobil va fi protejat de plase de reținere a prafului și pentru a împiedica căderea diverselor materiale; 

· se va avea în vedere curățarea și stropirea periodică a zonei de lucru, eventual zilnic dacă este cazul, pentru diminuarea cantităților de pulberi și praf care pot fi antrenate în atmosferă;

· se interzice cu desăvârșire exploatarea nisipului de pe plaja din imediata vecinătate a amplasamentului și utilizarea acestuia la diferite lucrări în perioada execuției construcției.

· se va avea în vedere dotarea organizării de șantier cu material absorbant;

    b)   cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate – proiecte de dezvoltare imobiliara.
    c)   utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității –nu este cazul. 
    d)   producţia de deşeuri – în perioada lucrărilor rezultă urmatoarele tipuri de deseuri: 
	Cod
	Denumirea deșeului
	Sursa de generare
	Modalitati de eliminare/valorificare

	17 05 04
	Deșeuri de pământ excavat
	Realizarea fundațiilor
	va fi reutilizat la umpluturi si sistematizare teren . Surplusul va transportat în locuri indicate de Primării prin AC

	17 01 07
	Resturi de materiale de constructii și deșeuri din construcții
	Salubrizare amplasament 

Construcții și construcții – montaj


	vor fi transportate in locuri indicate de administratiile publice locale

	15 02 02*
	Material absorbant uzat
	Intervenția în caz de scurgeri accidentale de carburant
	functie de poluarile produse /Va fi predat catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	15 01 01
	ambalaje de hârtie și carton  
	Saci de ciment, adezivi, altele generate de personalul muncitor
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 04 11
	Resturi de cabluri
	Lucrari de instalatii
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii



	17 06 04
	Materiale izolante
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	17 02 01
	lemn
	Organizare santier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 02
	sticla
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 03
	Materiale plastice
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	20 03 01
	Deșeuri menajere
	Organizarea de șantier
	Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare si eliminate la un depozit ecologic


    e) poluarea și alte efecte nocive: emisiile, zgomotul şi vibraţiile sunt cele produse prin funcţionarea utilajelor specifice, efectele acestora fiind posibile doar în perioada executarii lucrărilor.
    f) riscurile de accidente majore și/sau dezastre relevante pentru proiectul în cauză, inclusiv cele cauzate de schimbările climatice, conform cunoștințelor științifice: se vor analiza in RIM.

    g) riscurile pentru sănătatea umană (de exemplu, din cauza contaminării apei sau a poluării atmosferice): se vor analiza in RIM.

       2. Amplasarea proiectelor
    Sensibilitatea ecologică a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luată în considerare, în special în ceea ce privește:
     a) utilizarea actuală și aprobată a terenurilor: curti-constructii.
        b) bogăția, disponibilitatea, calitatea și capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale (inclusiv solul, terenurilor, apa si biodiversitatea) din zona și din subteranul acesteia: nu este cazul.

    c) capacitatea de absorbţie a mediului natural, acordându-se o atenție specială următoarelor zone:

i) zone umede, zone riverane, guri ale râurilor: – zona costiera a Marii Negre.

        ii) zone costiere și mediul marin: nu este cazul.

        iii) zonele montane şi forestiere:  nu este cazul.

        iv) rezervaţii și parcuri naturale:  nu este cazul.

        v) zone clasificate sau protejate de dreptul național; zone Natura 2000 desemnate de statele membre în conformitate cu Directiva 92/43/CEE și cu Directiva 2009/147/CE: nu este cazul.
        vi) zonele în care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului prevăzute în dreptul Uniunii și relevante pentru proiect sau în care se consideră că există astfel de cazuri: nu este cazul.
        vii) zonele cu o densitate mare a populației: mun Constanta.

        viii) peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu este cazul.
3. Tipurile si caracteristicile impactului potenţial

            Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate în raport cu criteriile stabilite la punctele 1 si 2 din prezenta anexă, având în vedere impactul proiectului asupra factorilor prevăzuți la articolul 3 alineatul (1), și ținând seama de:
    a) importanta și extinderea spațială a impactului (de exemplu, zona geografică și dimensiunea populației care poate fi  afectată):  impact potential in zona fronturilor de lucru si a organizarii de santier.
    b) natura impactului: un posibil impact local asupra factorilor de mediu se va genera în perioada lucrărilor de executie, prin pierderi accidentale de carburanti si lubrefianti de la vehicule si utilaje, prin pulberi, zgomot si intensificarea traficului.
    c) natura transfrontaliera a impactului: proiect fără impact transfrontalier.
    d) intensitatea și complexitatea impactului: lucrarile din proiect  sunt de natura sa determine efecte negative pe termen mediu asupra factorilor de mediu. 

    e) probabilitatea impactului: semnificativa, urmare a argumentelor menţionate la punctele a si b.
    f) debutul, durata, frecvenţa şi reversibilitatea preconizate ale impactului: pe termen scurt, impactul asupra mediului va exista în perioada desfăşurării lucrărilor.

    g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: se vor analiza in RIM.
    h) posibilitatea de reducere efectivă a impactului: prin respectarea următoarelor condiții de realizare a proiectului: 
 III. In conformitate cu decizia nr. ……………………..emisă de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBRGEA LITORAL , proiectul nu necesita elaborarea studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apă.

       
La finalizarea lucrarilor se va inainta la Agentia pentru Protectia Mediului Constanta raportarea privind evidenta deseurilor generate ca urmare a desfasurarii lucrarilor de construire.
   
 Prezenta decizie este valabilă pe toată perioada de realizare a proiectului, iar în situaţia în care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifică condiţiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligaţia de a notifica autoritatea competentă emitentă.

    Orice persoană care face parte din publicul interesat şi care se consideră vătămată într-un drept al său ori într-un interes legitim se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substanţial, actele, deciziile ori omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

    Se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente şi orice organizaţie neguvernamentală care îndeplineşte condiţiile prevăzute la art. 2 din Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, considerându-se că acestea sunt vătămate într-un drept al lor sau într-un interes legitim.

    Actele sau omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului se atacă în instanţă odată cu decizia etapei de încadrare, cu acordul de mediu ori, după caz, cu decizia de respingere a solicitării de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, după caz, cu decizia de respingere a solicitării aprobării de dezvoltare.

    Înainte de a se adresa instanţei de contencios administrativ competente, persoanele prevăzute la art. 21 din Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului au obligaţia să solicite autorităţii publice emitente a deciziei prevăzute la art. 21 alin. (3) sau autorităţii ierarhic superioare revocarea, în tot sau în parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie înregistrată în termen de 30 de zile de la data aducerii la cunoştinţa publicului a deciziei.

    Autoritatea publică emitentă are obligaţia de a răspunde la plângerea prealabilă prevăzută la art. 22 alin. (1) în termen de 30 de zile de la data înregistrării acesteia la acea autoritate.

    Procedura de soluţionare a plângerii prealabile prevăzută la art. 22 alin. (1) este gratuită şi trebuie să fie echitabilă, rapidă şi corectă.

    Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale Legii nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

   DIRECTOR   EXECUTIV,                                
         ŞEF  SERVICIU  A.A.A.,              

     Celzin LATIF                                              
         Lavinia  Monica  ZECA                                         
Nota: redactat in 4 exemplare.
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