(L. 06 Lo 2)

ANEXA 5.E
la procedura

Memoriu de prezentare

I. Denumirea proiectului: ,CONSTRUIRE UNITATE DE INVATAMANT: GRADINITA P+IE,
CICLUL PRIMAR D+P+1E, CICLUL GIMNAZIAL D+P+2E, CICLUL PREUNIVERSITAR D+P+2E,
TEREN DE SPORT IN AER LIBER, AMENAJARE PARCAJ AUTO IN INCINTA, ANEXE TEHNICE,
ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, RETELE
INTERIOARE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE
SANTIER”

II. Titular:

- numele: LMN GLOBAL INVEST SRL;

- adresa postald: Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,strada Soseaua Garii Catelu, nr. IR, Etaj 1.

- numdrul de telefon, de fax §i adresa de e-mail, adresa paginii de internet: telefon 0723815050, email
enghin.ismail@gmail.com

- numele persoanelor de contact:

* director/manager/administrator: AGCE MURAT

* responsabil pentru protectia mediului: ENGHIN ISMAIL.

II1. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al proiectului:
DESCRIEREA FUNCTIONALA

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, dar tinand cont de particularitatile
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al orientarii fata de punctele cardinale, al insoririi si iluminarii, al
conditiilor stabilite prin documentatiile de urbanism in ceea ce priveste regimul de aliniere si de inaltime, al
asigurarii numarului de locuri necesare pentru parcarii, al posibilitatii de racord la utilitatile publice, al conditiilor
geotehnice si nu in ultimul rand din punct vedere al volumelor, al aspectului arhitectural si al finisajelor propuse.

Tema prevede studierea amplasarii pe teren a unui imobil in regim de inaltime D+P+2E, avand functiunea
de unitate de Invatamant care va cuprinde ciclu primar, ciclu gimnazial, ciclu preuniversitar si gradinita .

Spatial, cladirea este un monovolum cu o inaltime maxima de 18.15 metri.

Accesul la teren se poate face atat pietonal cat si auto din DRUM ACCES IE.103041.

Functional, spatiile sunt organizate astfel:

- La nivelul demisolului se propune: un windfang, o receptie, sala conferinte, birou director adjunct, birou
sedinta cu parintii, un hol, doua grupuri sanitare evidentiate pe sexe, o scara de ecacuare in caz de incendiu, un
nod vertical de circulatie,doua depozitari, un birou transport si catering, un cabinet medical, un izolator cu grup
sanitar, un grup sanitar persoane cu dizabilitati, un grup sanitar fete, grup sanitar baieti, un depozit, birou
administrator, camera rugaciuni, depozit materiale didactice, doua grupuri santare pe sexe, o depozitare, o camera
tehnica, un nod de circulatie vertical, un depozit curatenie, depozitare, un cabinet de fizica, un cabinet de
stiinte,cabinet informatica gimnaziu, un hol acces, clasal si trei clase pregatitoare.

B La nivelul parterului se propune: scara urgente, secretariat, birou director, birou secretara, sala sedinte,
doua birouri contabilitate si resurse umane, PR si admitere, un hol si trei grupuri sanitare ( profesori, fete si baieti),
nod vertical de circulatie, depozit, birou director adjunct,birou consiliere, doua grupuri sanitare pe sexe, clasa
meditatii, depozit, depozit materiale didactice, doua grupuri sanitare pe sexe, 0 camera rugaciuni, 0 camera
tehnica, nod vertical de circulatie, un hol, zona bucatarie care curprinde: o camera depozitare materiale, un
depozit, un congelator, o depozitare fructe, o depozitare lactate, cona pregatire, o patiserie, o spalatorie o bucatarie
calda, doua vestiare pe sexe( cu dus si grup sanitar), o spalatorie, o zona servire, un hol, o sala de mese, un bufet,
un market, un birou, doua depozite, doua depozite bufet,nod vertical de circulatie, o depozitare si o iesire de
urgenta, doua grupuri sanitare pe sexe, depozit curatenie, spatiu tehnic, camera rugaciuni, cabinet informatica,




nod vertical de circulatie, cabinet, cabinet desen, cabinet muzica, camera inregistrari, depozit materiale, cabinet
biologie, cabinet chimie, cabinet robotica, cabinet informatica, cabinet smart lab, hol acces. cabinet fizica, cabinet
stiinte, cabinet informatica gimnaziu, 3 clasa a doua, 2 clasa 1.
E La nivelul etajului 1 se propune: un hol cu doua grupuri sanitare pe sexe, un birou director adjunct, 3
clas3 a 3-a, cabinet informatica, clasa muzica, scara urgente, nod vertical de circulatie, depozit, clasa, clasa limba
turca, doua grupuri sanitare pe sexe, clasa desen, cancelarie cu chicineta, grup sanitar pe sexe, birou director
adjunct, camera tehnica, nod vertical de circulatie, doua vestiare, o sala gimnatisca, o sala de sport, un hol si doua
vestiare, un nod vertical de circulatie, doua grupuri sanitare pe sexe si un grup sanitar persoane cu dizabilitati,
un cabinet medical cu izolator si grup sanitar, un depozit materiale, birou director adjunct, doua grupuri sanitare
profesori, o sala sedinta cu parintii, un nod vertical de circulatie, o receptie, un windfang, o sala multifunctionala,
4 clase a -9a, o clasa a 6-a, 3 clase a 5-a, un birou robotica, 4 clase a 4-a,
- La nivelul etajului 2 se propune: o terasa circulabila, nodul vertical de circulatie, mentenanta lifft, doua
clase a 6-a, o clasa a 7-a, clasa limba moderna, doua grupuri sanitae, birou director adjunct, camera tehnica, nod
vertical de circulatie, un hol, biblioteca campus, sala sedinte, cancelarie cu chicineta, director adjunct absolvire,
nod vertical de circulatie, depozitare, doua grupuri sanitare elevi pe sexe, doua grupuri sanitare profesori pe sexe,
birou consiliere, depozit, birou director adjunct, birou director, nod vertical de circulatie, sala sedinte, secretariat,
birou manager, birou administratie, birou contabilitate, chicineta, arhiva, 4 clase a 10-a, 3 clase a 8-a
- Numar de locuri de parcare pentru imobil este de: 103
- Spatii plantate

La nivelul solului se propune amenajarea unui spatiu verde de 1 560.43 mp.
Cunoscand ca suprafaia terenului este de 12 500.00 mp., rezultd ci pe amplasament se asigurd un procent de
12.40 spatii plantate.

Sistemul constructiv:

Fundatia imobilului va fi tip fundatii continue.

Suprastructura este realizata dintr-o structura in cadre, alcatuita din grinzi si stalpi din beton armat.

Planseul este realizat din beton armat monolit.

Acoperisul este de tip terasa circulabila si necirculabila.

Peretii de inchidere, neportanti, se vor alcatui din zidarie de caramida si vor avea o grosime de 25 cm +
10 cm termoizolatie (polistiren expandat), iar peretii interiori vor fi de 20cm, 10 c¢m tot din caramida si se vor
executa conform partiului de arhitectura.

inchiderile exterioare si compartimentirile interioare:

Anvelopa exterioara se propune a se executata din zidarie de caramida avand grosimea de 25 cm + 10 cm
placaj de polistiren expandat (termosistem).

Peretii de compartimentare interioara se vor realiza tot din caramida, dar vor avea grosimi de 25 cm, 20cm
si 10 cm.

Finisajele exterioare
Fatadele imobilului vor fi din:

. tencuiala decorativa de culoare alba

. tencuiala decorativa de culoare portocalie

. tencuiala decorativa de culoare gri

. placaj de vibrociment de culoare alba

. tamplarie PVC de culoare gri inchis (antracit)
. balustrade din sticla securizata clara .

Finisaje interioare:

Pentru finisare peretii interiori vor fi gletuiti iar apoi se va aplica vopsea lavabila de interior. Baile vor
avea peretii si pardoselile placate cu placi ceramice de interior. Camerele vor avea pardoselile placate cu parchet.
Holurile apartamentelor vor avea pardoseala placata cu placaj ceramic. Tavanele se vor gletui si se va aplica
vopsea lavabila de interior. Tamplaria interioara va fi din lemn stratificat.



Pardoselile holurilor caselor de scara vor fi placate cu placi ceramice antiderapante.

Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul tip terasa cu panta de 1.5%. Apele pluviale sunt colectate prin intermediul jgheaburilor
colectoare de apa si deversate prin burlane la trotuar.

Straturi dupa cum urmeaza:

. protectie a hidroizolatiei — pietris

. hidroizolatie — membrana pentru temperature scazute
. strat de difuzie decompresiune compensare
. sapa de egalizare

. strat de protectie a termozilatiei

. polistiren expandat 20 cm

. bariera contra vaporilor

. strat de difuzie a vaporilor

. sapa de egalizare

. beton de panta

. placa de b.a. — 15cm

Se prevad receptori si jgeaburi pentru preluarea apei pluviale si vor fi directionate in curte pe zonele
nebetonate.

Cosurile de fum
Constructia va fi prevazut cu centrala termica in condensare.

Sistematizare pe verticala

Analiza lucrarilor de sistematizare pe veticala presupune inscrierea convenabila a constructiei propuse
si/sau a platformelor in terenul natural. La elaborarea solutiilor de sistematizare pe verticala s-au avut in vedere
urmatoarele aspecte:
-stabilirea unor cote vertical convenabile pentru constructia propusa, corelate cu amenajarile terenului studiat;
-asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata;
-reducerea la maximum a volumului de trasamente pentru nivelarea terenului.

Acoperisul este de tip terasa necirculabila, cu inaltime maxima de Hmax= 18.15 m fata de cota terenului
amenajat.

Se prevad receptori si jgeaburi pentru preluarea apei pluviale si vor fi directionate in curte pe zonele
nebetonate.

In jurul constructiei se vor prevedea troruare impermeabile de protective cu panta de max. 2% catre
exterior, avand o latime maxima de 1.00 m.

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat din dale din materiale composite antiderapante pentru
impiedicarea alunecarii in conditii de umititate. Izolarea imbinarii intre trotuar si soclu casei se va realiza prin
dispunerea unui dop de bitum, turnat la cald.

Pentru amenajarea terenului natural, nu sunt necesare lucrari de sistematizare vertical speciale, asigurarea
unor pante necesare evacuarii apelor de suprafata, in mod continu realizandu-se in mod natural. Spatiile verzi
amenajate vor prelua o parte din apele pluviale in mod natural, prin infiltrare.

Scurgerea apelor pluviale de la nivelul incintei se va realiza prin intermediul unor rigole de scurgere
prevazute cu gratar, care vor colecta si evacua apa din reteaua de canalizare.

b) justificarea necesitatii proiectului: Utilitatea publica rezida din valorificarea terenului intr-o zona aflata
intr-o continua expansiune care merita valorificata. Amplasarea constructiei se face in conformitate cu respectarea
reglementarilor de urbanism.

¢) valoarea investitiei: Costul total de investitie este de 11 649 000lei.



d) perioada de implementare propusa: 36 luni;

e) plange reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren

solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente): Planul de situatie si
planul de incadrare in zona au fost depuse odata cu documentatia initiala de solicitare a acordului de mediu.

f) 0 descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Terenul se afla in TARLA 99, PARCELA A510/1/1, JUD. CONSTANTA, ORAS OVIDIU, NR. CAD.
104759.
Terenul are destinatia de curti-constructii avand o suprafata de 12 500.00 mp din acte si 12 500.00 mp din
masuratori.
In prezent terenul este liber de constructii.
Forma terenului in plan este neregulata si prezinta declivitati.
Accesul la teren se poate face pietonal si auto din Str. I.E. 103041-DRUM ACCES.
Vecinatati:
A. La Nord: Parcela A510/2
B. La Est: Drum acces: L.E. 103041
C. La Sud: Vecin: .LE.102384
D. La Vest: Vecin: C.F. 555
Relatia cu constructiile invecinate:

Distantele dintre constructia propusa pe amplasamentul studiat si constructiile vecine existente, inaltimile
constructiilor vecine si functiunea lor sunt:

Pct. | Distanta dintre cladirea | Inaltimea Functiunea constr. Nume vecin

Card. | propusa si constr.vecine constr. vecine | vecine

N - - Teren liber PARCELA A501/2
S - - Teren liber LE. 102384

E = - Strada LE. 103041

v s — Teren liber C.F. 555

Elemente de trasare
«de la limita de nord a terenului cladirea va avea o retragere de 2.11 m
*de la limita de sud a terenului cladirea va avea o retragere de 47.585 m
*de la limita de est a terenului cladirea va avea o retragere de 2.735 m

»de la limita de vest a terenului cladirea va avea o retragere de 75.635 m

Denumire Obiectiv CONSTRUIRE UNITATE DE INVATAMANT:
GRADINITA P+1E, CICLU PRIMAR D+P+1E, CICLU
GIMNAZIAL D+P+2E SI CICLU PREUNIVERSITAR
D+P+2E, TEREN DE SPORT IN AER LIBER,
AMENAJARE PARCAJ AUTO IN INCINTA,




AMENAJARE INCINTA, ANEXE TEHNICE, ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE, RACORDURI LA
DRUMURILE PUBLICE, RETELE INTERIOARE,
BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREIMUIRE TEREN

SI ORGANIZARE DE SANTIER
Beneficiar L.M.N. GLOBAL INVEST SA
Amplasament TARLA 99, PARCELA A510/1/1, JUD. CONSTANTA.

ORAS OVIDIU, NR. CAD. 104759

Regim de inaltime existent

Regim de inaltime propus D+P+2E
Regim juridic al terenului

Suprafata teren din acte 12 500.00 MP
Suprafata teren din masuratori 12 500.00 MP
Suprafata construita existenta 0.00 MP
Suprafata construita propusa 3391.97 MP
Suprafata desfasurata existenta 0.00 MP
Suprafata desfasurata propusa totala (SDt) 11339.53 MP
Suprafata desfasurata balcoane propuse si spatii | 466.39 MP
tehnice (SBT)

Suprafata desfasurata calcul CUT propus 10 873.14 MP
( SDt-SBT)

Suprafata calcul P.O.T. propus 3391.97 MP
Suprafata utila existenta 0.00 MP
Suprafata utila propusa 9 046.45 MP
Suprafata spatii verzi existente 12 500.00 MP

Suprafata spatii verzi propuse

1 560.43 MP reprezentand 12.40% din suprafata terenului

P.O.T. Existent 0.00 %
P.O.T. Propus 2713 %
C.U.T. Existent 0.00
C.U.T. Propus 0.86




e ——

Nr. locuri de parcare asigurate in incinta | 103/0
limitei de proprietate/ in locuinta

Durata estimativa a lucrarii este de 36 LUNI

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:

- profilul si capacitatile de productie: ,,CONSTRUIRE UNITATE DE INVATAMANT:
GRADINITA P+1E, CICLUL PRIMAR D+P+1E, CICLUL GIMNAZIAL D+P+2E, CICLUL
PREUNIVERSITAR D+P+2E, TEREN DE SPORT IN AER LIBER, AMENAJARE PARCAJ
AUTO IN INCINTA, ANEXE TEHNICE, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE,
RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, RETELE INTERIOARE, BRANSAMENTE
UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”

- descrierea instalaiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz): nu este
cazul;

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: nu se vor desfasura activitati de productie;

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

Materiile prime si materialele vor fi procurate de la firme specializate si vor fi aduse pe amplasament cu

autovehicule corespunzitoare.

Pentru autovehiculele si utilajele specializate necesare desfagurarii lucrarilor de constructie, alimentarea cu
carburanti se va face de la o statie de distributie autorizati, din afara amplasamentului.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona:

Modul de asigurare a utilitatilor:

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua existenta in zona. in conformitate cu avizul RAJA nr.
437/10.05.2022.

Conform avizului RAJA SA nr. 437/10.05.2022, pe drumul aferent imobilului exista conductele
magistrale apa Dn 400 mm OL, Dn 450 mm F.

Pe partea opusa a drumului DN2A, exista magistrala de apa Dn 500 mm PREMO si conducta de refulare Dn
400mm PEHD.

Evacuarea apelor uzate menajere din cladirile propuse a se construi pe amplasament se va face
gravitational in caminele de vizitare. Din aceste camine apele uzate menajere vor fi dirijate prin intermediul unei
retele de conducte PVC-KG inntr-o statie de pompare, care se va construi subteran pe amplasament. De aici,
apele uzate menajere vor fi evacuate prin pompare in conducta de refulare Dn400mmPEHD, apartinand RAJA
Constanta.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia

investifiei: Lucrarile necesare pentru realizarea investitiei vor afecta partial amplasamentul numai pe
parcursul desfasuririi lucririlor de constructie, insi la un nivel foarte redus de impact. La terminarea
lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi aduse la starea lor initiala;

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente : Accesul la teren se poate face pietonal si auto din
Str. LE. 103041-DRUM ACCES.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare : Nu se vor folosi alte resurse naturale decit
cele folosite in mod obisnuit la realizarea unui astfel de proiect, respectiv nisipul si pietrisul folosite pentru
prepararea betonului, fier, lemn.

- metode folosite in constructie/demolare :
Tehnologia de realizare a imobilului rezidential va cuprinde:




- lucrari de excavare pentru realizarea infrastructurii:

- confectionarea armaturilor si turnarea betonului in fundatii:

- lucrari de cofrare si turnare a betonului pentru suprastructura;
- lucrari de zidarii, placari cu polistiren;

- lucrari de hidroizolatii si protectii pentru aceastea:

- montaje tamplarii exterioare si interioare;

- tencuieli.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere

si folosire ulterioara :

- Lucrarile de realizare a imobilului cuprind:
* Pregatirea organizarii de santier;
* Amenajarea acceselor in interiorul terenului necesar utilajelor;
* Pregatirea organizarii de santier;
® lucrari de excavare pentru realizarea infrastructurii;
= Realizarea infrastructurii;
* Ridicarea suprastructurii etaj cu etaj;
* Realizarea inchiderilor suprastructurii si a instalatiilor interioare:
* Refacerea zonelor din interiorul amplasamentului folosite temporar pentru constructie:
* Dezafectarea organizarii de santier si amenajare in vederea folosirii cladirii.
* Durata lucrarilor estimata este pana la 36+ de luni:
® Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele amplasamentului detinut de beneficiar;
® Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta actele normative privind protectia
muncii in constructii.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate : nu este cazul;

In timpul lucrarilor efectuate pentru realizarea proiectului vor fi avute in vedere toate masurile necesare
pentru a inlatura orice eventual impact asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei. solului, folosintelor,
bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente.

In acest sens se vor avea in vedere urmatoarele:

- mijloacele de transport si utilajele folosite vor fi in stare foarte buna de functionare:

- verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- asigurarea igienizarii autovehiculelor si a utilajelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

- eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material
absorbant din dotare;

- depozitarea temporara a deseurilor de constructie pe platforme protejate, special amenajate;

- depozitarea deseurilor de tip menajer in zonele special destinate, in europubele;

- in timpul lucrarilor de constructii se vor realiza stropiri periodice cu apa pentru a impiedica ridicarea prafului
in atmosfera si depunerea acestuia pe drumuri si in zonele limitrofe:

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu este cazul;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de
locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor) : nu este cazul;

- alte autorizatii cerute pentru proiect: sunt mentionate in certificatul de urbanism.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului: nu
este cazul;
- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului: nu este cazul:

- cai noi de acces sau schimbri ale celor existente, dupa caz: nu este cazul:



- metode folosite in demolare: nu este cazul:

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu este cazul;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor) : nu
este cazul;

V. Descrierea amplasarii proiectului:

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completrile ulterioare: nu este cazul:

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes naional, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: nu este cazul;

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, att naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

* folosintele actuale si planificate ale terenului atit pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia: Folosinta actuala este teren arabil, iar destinatia este de ZONA MIXTA LOCUINTE, COMERT,

SERVICII- LM3-(LM3U), SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUIRII SI SERVICIILOR, S1-FUNCTIUNE
DE EDUCATIE SI CERCETARE - UNITATE DE INVATAMANT PENTRU CICLUL PRIMAR,

GIMNAZIAL SI PREUNIVERSITAR, conform Certificatului de Urbanism nr. 152 din 19.04.2022.
* politici de zonare s§i de folosire a terenului: Zonarea si folosirea terenului sunt in conformitate cu
destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate.

* arealele sensibile: amplasamentul este situat in afara ariilor naturale protejate, in vecinatate exista zone
rezidentiale.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma
de vector in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo

1970:
- X=786258.9100 Y=310085.5000
- X=786005.3559 Y=309896.6169
- X=786007.6676 Y=309948.4654
- X=786232.3438 Y=310119.9258

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luati in considerare

Nu a fost luata in considerare nici o alta varianta de amplasament intrucat amplasamentul studiat pentru
realizarea investitiei este proprietatea beneficiarului, fiind in conformitate cu destinatia stabilita prin planurile
de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate.

Prin urmare nu a fost necesara studierea altor alternative de amplasament.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:
A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor: ape uzate menajere;
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: ape uzate menajere;



- stafiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute: apele uzate menajere
sunt evacuate in reteaua de canalizare existenta ;

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri: in perioada realizrii
obiectivului, sursele de poluanti pentru aer sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloace de transport din
functionarea carora vor rezulta emisii de gaze de ardere. Nivelul emisiilor utilajelor societatii se incadreaza in

limitele normale, fiind folosite numai utilaje si mijloace de transport ce vor fi in stare foarte buna de functionare,
facandu-se verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

In perioada de functionare: imobilul va fi prevazut cu centrale termice ce vor fi alimentate cu gaze
din reteaua locala.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: stropirea agregatelor si a drumurilor
tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii : In perioada realizérii obiectivului, sursele de zgomot sunt reprezentate
de utilajele de lucru si mijloace de transport;

- amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor : Nivelul zgomotului
utilajelor folosite se incadreaza in limitele normale, fiind folosite numai utilaje si mijloace de transport ce vor fi
in stare foarte buna de functionare, facandu-se verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

d) protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii: nu este cazul:

- amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul:
e) protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime: Eventualele scurgeri accidentale
de produs petrolier de la utilaje si mijloace de transport;

- lucrarile i dotarile pentru protectia solului si a subsolului: Eventualele scurgeri accidentale de produs
petrolier de la utilaje si mijloace de transport, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare;

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: Lucrarile prevazute in proiect nu vor
afecta ecosistemele terestre si acvatice, intrucat obiectivul nu va fi amplasat in interiorul ariilor naturale protejate.

- lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate: nu sunt necesare astfel de lucrari, dotari si masuri pentru protectia biodiversitatii;

g) protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra cirora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele: proiectul va fi implementat in afara unor zone asupra cérora existi
instituit un regim de restrictie;

- lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public: nu sunt necesare astfel de lucrari, dotari si masuri pentru protectia asezrilor umane
si a obiectivelor protejate si/sau de interes public;

h) prevenirea §i gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate:

- deseuri municipale amestecate (20 03 01), ce rezulta din activitatea personalului angajat; se vor
depozita in container si si vor fi predate catre societatea de salubrizare al localitatii; cantitatile vor



varia zilnic, functie de numarul echipelor de constructori, cca. 1-mc/luna de lucru: deseuri de hartie,
carton (20 01 01);

- deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (15 01 01), deseuri de ambalaje de plastic (15 01 02),
deseuri de lemn (20 01 38); se vor colecta si depozita separat, in recipienti adecvati; cantitatile vor
varia zilnic, functie de numarul echipelor de constructori:

- deseuri de constructii: 17 01 01 beton; 17 01 07 amestecuri de beton, caramizi, {igle si materiale
ceramice, altele decat cele specificate la 17 01 06; 17 02 01 lemn; 17 04 07 amestecuri metalice;17
05 04 pamant si pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03:17 05 08 resturi de balast, altele
decat cele specificate la 17 05 07; cantitatile vor varia zilnic, in functie de fazele de realizare ale
proiectului.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:

- colectarea selectiva;

- utilizarea rationala a resurselor de igiena a spatiilor;

- instruirea personalului in sensul protectiei mediului prin reducerea generarii de deseuri;

- evacuarea deseurilor se va realiza astfel incat sa se evite formara de stocuri.

- planul de gestionare a deseurilor:

- depozitarea temporara a deseurilor de constructie pe platforme protejate, special amenajate; depozitarea
deseurilor de tip menajer in zonele special destinate, in europubele; preluarea deseurilor de catre societati
autorizate.

1) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse: nu se vor utiliza substante
periculoase;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii:
Nu se vor folosi alte resurse naturale decit cele folosite in mod obisnuit la realizarea unui astfel de proiect,
respectiv apa, nisipul si pietrisul folosite pentru prepararea betonului, fier, lemn.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei,
calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adicad impactul direct, indirect,
secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ):

Conform informatiilor oferite de Primaria Orasului Ovidiu au fost emise 210 Certificate de Urbanism si 108
Autorizatii de Construire (17.06.2022.). Autorizatiile emise pana in acest moment sunt variate pe toata raza
orasului Ovidiu, de la modificari interioare pana la imobile de locuit, institutii de invatamant, extinderi de spitale,
acestea respectand strategiile de dezvoltare spatiala a orasului conform PUG.

Aceste informatii au fost regasite si in partea scrisa a reculamentului PUG-

ORGANIZARE URBANISTICA

PRINCIPII DIRECTOARE
Principiul gestionarii spatiale a orasului este dezvoltarea de la centru spre periferii. Transpunere directd in plan
spatial a principiilor dezvoltarii durabile, dezvoltarea de la centru spre periferii urmareste in primul rand
economia de terenuri, vizute ca resursa prima si epuizabila a oricirei forme de dezvoltare.
Gestiunarea rationala a acestei resurse, preocuparea pentru economisirea ei, pentru asigurarea sanselor de
dezvoltare ale generatiilor viitoare se traduce in cadrul PUG in trei reguli de organizare a structurii urbane:




01. Zonele restructurabile interne orasului (dezvoltare tip brownfield) primesc prioritate in fata extinderilor pe
terenuri neocupate (dezvoltare tip greenfield).

02. Extinderea zonei intravilan se face pe baza evaludrii necesarului de terenuri pentru perioada de timp vizata.
03. Urbanizarea zonelor de extindere se face etapizat, conditia principald pentru abordarea unei zone neocupate
fiind data de un nivel minim de ocupare al zonei reprezentdnd etapa precedenti.

In timpul lucrarilor efectuate pentru realizarea proiectului vor fi avute in vedere toate masurile necesare
pentru a inlatura orice eventual impact asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor,
bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente.

In acest sens se vor avea in vedere urmatoarele:

- mijloacele de transport si utilajele folosite vor fi in stare foarte buna de functionare:

- verificarea zilnici a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- asigurarea igienizarii autovehiculelor si a utilajelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

- eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material
absorbant din dotare;

- depozitarea temporara a deseurilor de constructie pe platforme protejate, special amenajate;

- depozitarea deseurilor de tip menajer in zonele special destinate, in europubele:

- in timpul lucrarilor de constructii se vor realiza stropiri periodice cu apa pentru a impiedica ridicarea prafului
in atmosfera si depunerea acestuia pe drumuri si in zonele limitrofe:

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate): Va
exista impact redus doar pe amplasamentul obiectivului, numai in perioada executiei;

- magnitudinea si complexitatea impactului: redusa, numai in perioada executiei si functionarii; =
probabilitatea impactului: redusa, numai in perioada executiei si functionarii; -
durata, frecventa si reversibilitatea impactului: redusa, numai in perioada executiei si functionarii;

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
- mijloacele de transport si utilajele folosite vor fi in stare foarte buna de functionare;

- verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- asigurarea igienizarii autovehiculelor si a utilajelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

- eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material
absorbant din dotare:

- depozitarea temporara a deseurilor de constructie pe platforme protejate, special amenajate;
- depozitarea deseurilor de tip menajer in zonele special destinate, in europubele;

- in timpul lucrarilor de constructii se vor realiza stropiri periodice cu apa pentru a impiedica ridicarea prafului
in atmosfera si depunerea acestuia pe drumuri si in zonele limitrofe:

- natura transfrontaliera a impactului: nu este cazul.

VIIL Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in




vedere ca implementarea proiectului si nu influenteze negativ calitatea aeruluj in zoni: stropirea
agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.
Pentru protectia solului, apelor subterane si a apelor de suprafata se propun urmatoarele masuri:

- colectarea si evacuarea periodica sau ori de cite ori este necesar a deseurilor rezultate din activitatea
de constructii;

- dotarea punctelor de lucru cu instalatii sanitare ecologice;

- eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilaje si mijloace de transport, vor fi
indepartate cu material absorbant din dotare;

- colectarea, reciclarea si eliminarea deseurilor de citre firmele abilitate.

[X. Legétura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare
: nu este cazul;

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si
a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat
al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de
politicd comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European
si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator §i un aer mai curat pentru
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele) : nu este cazul;

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat: nu este cazul:

X. Lucréri necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:
Lucrarile necesare organizirii de santier constau in inchiderea fronturilor de lucru aferente §i ocupararea
temporara a terenului pe care va fi realizat proiectul.

Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta proprietatile vecine
si retele edilitare existente. Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei
de teren numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a parametrilor tehnici
de functionare a echipamentelor utilizate limiteaza impactul acestora asupra mediului.

Organizarea de santier revine in sarcina executantului lucrarii si a beneficiarului.

Se va asigura depozitarea materialelor, utilajelor si a echipamentelor in conditiile impuse de furnizori,
luandu-se masuri de paza si protectie a acestora.

Se va realiza un proiect de executie al lucrarilor si se vor lua toate masurile pentru diminuarea factorilor
de poluare a mediului.

Majoritatea activitatilor de prelucrare si ansamblare se vor realiza in incinta propusa prin proiectul de
organizare de santier.

Se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces. Se vor evita deversarile accidentale de ulei sau
produse petroliere. Schimburile de ulei si alimentarea cu combustibil se va face doar la unitati specializate.




Inainte de inceperea oricaror lucrari se vor lua toate masurile P.S. ce se impun pentru executarea lucrarilor
in conditii de siguranta.

Se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamant si materiale de constructie pe carosabilul
drumurilor de acces. Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructie in afara
amplasamentului obiectivului. Zilnic executantul va asigura curatenia in jurul organizarii de santier si a zonei de
lucru, va evacua deseurile generate cu mijloace de transport proprii sau inchiriate. De asemenea va lua masurile
necesare pentru crearea conditiilor igienico-sanitare pentru personalul propriu (dotari cu toalete ecologice).

Personalul executantului va purta echipament de protectie si de lucru inscriptionat cu numele societatii
respective, pentru o mai buna identificare. Personalul executantului va fi instruit cu privire la raspunderile ce
revin executantului cu privire la depozitarea si eliminarea deseurilor, a substantelor periculoase, a masurilor de
protectie si prim ajutor, etc.

- localizarea organizirii de santier: judetul Constanta, orasul Ovidiu, tarla 99, parcela A510/1/1

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:
Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta proprietatile vecine
si retele edilitare existente.
Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de teren numai in
limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a parametrilor tehnici de functionare a
echipamentelor utilizate limiteaza impactul acestora asupra mediului.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
in timpul organizarii de santier: Posibilele surse de poluare a factorilor de mediu sunt reprezentate de
executia propriu-zisa a lucrérilor, de traficul de santier.

- dotari §i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu: stropirea agregatelor
si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrérile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii: Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor adverse semnificative
asupra mediului se vor efectua lucrari de nivelare a terenului (unde este cazul), iar terenul ocupat de lucrari
provizorii va fi curatat, fiind adus la starea sa initiala;

- aspecte referitoare la prevenirea §i modul de raspuns pentru cazuri de poludri accidentale:
Eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material
absorbant din dotare;

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei: nu este cazul; -
modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizrii ulterioare a terenului: nu este
cazul.

XII. Anexe - piese desenate:

I. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de
constructie si altele); plange reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice

suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):
planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situaie au fost depuse odata cu documentatia initiala de
solicitare a acordului de mediu.




2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activititii, cu instalatiile de depoluare: nu
este cazul;

3. schema-flux a gestionarii deseurilor:

- depozitarea temporara a deseurilor de constructie pe platforme protejate, special amenajate;

- depozitarea deseurilor de tip menajer in zonele special destinate, in europubele;

- preluarea deseurilor de catre societati autorizate.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului: nu este cazul.

XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011,
cu modificarile §i completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fata de aria naturala protejatd de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format di gital cu referinta geografica,
in sistem de proiectie nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand
coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970; - NU ESTE CAZUL

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar: - NU ESTE CAZUL

¢) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului; - NU ESTE CAZUL

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legitura directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar; - NU ESTE CAZUL

€) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar; - NU ESTE CAZUL

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare. - NU ESTE CAZUL

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legaturad cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic; - NU ESTE CAZUL

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral: - NU ESTE CAZUL

- corpul de apa (de suprafa{a si/sau subteran): denumire si cod. - NU ESTE CAZUL

2. Indicarea stérii ecologice/potentialului ecologic si starea chimici a corpului de apa de
suprafatd; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa. - NU ESTE CAZUL

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente. dupa caz. - NU ESTE CAZUL

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul, in
momentul compildrii informatiilor in conformitate cu punctele I1I - XIV. - NU ESTE CAZUL
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Arh. Enghin Ismail



