                                         Anexa nr. 5.E – Legea nr. 292/2018
MEMORIU DE PREZENTARE
(intocmit conform Legii nr. 292/2018, anexa nr. 5.E)

I. Denumirea proiectului:

„CONSTRUIRE HYPERMARKET KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER+ETAJ, AMPLASARE CONTAINER RECICLARE, CONTAINER IMBISS (FAST FOOD), CORT IMBISS (FAST FOOD), POST TRAFO, BAZIN REZERVA INCENDIU, BAZIN RETENTIE, UMBRIRE PARCARE, STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE, AMENAJARI EXTERIOARE IN INCINTA (RAMPA DE ANDOCARE, PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE, PADOCURI CARUCIOARE) IMPREJMUIRE, TOTEM SI ELEMENTE DE SEMNALISTICA PUBLICITARA, ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE SI ORGANIZARE DE SANTIER”
II. Titular:

   – numele companiei;
TOMIS GENERAL CONTRACTOR S.A.
   – adresa postala;
Str. Ion Roata nr.3, mun. Constanta, jud. Constanta

   – numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;

tel. 0728 402 804, e-mail: houseconsult.briban@yahoo.com
   – numele persoanelor de contact:

Enache Elena
   – director/manager/administrator;
Enache Elena - manager
   – responsabil pentru protectia mediului.
   Enache Elena
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al proiectului;
Functiunea propusa: constructie pentru activitati de comert.

In cadrul Hypermarketului “Kaufland” se vor comercializa produse alimentare si nealimentare.

Prin tema de proiectare se cere realizarea unei documentatii tehnice de construire a unui Hypermarket Kaufland cu regim de inaltime Parter+Etaj, amplasare container reciclare, container imbiss (fast food), cort imbiss (fast food), post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, umbrire parcare, statii incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta (rampa de andocare, platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, totem si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice si organizare de santier.
Este important ca dotarea teritoriului cu servicii urbane comerciale de baza sa se faca tinand cont de nevoile locuitorilor din zona, de mediul de afaceri si institutii publice, acestea avand o pozitie strategica in dezvoltarea oraselor si municipiilor, avand un impact pozitiv asupra dezvoltarii de ansamblu, din punct de vedere social si economic.

Avand in vedere faptul ca in prezent majoritatea spatiilor comerciale din zona nu sunt realizate conform normelor actuale de proiectare – fara locuri de parcare aferente sau cu o capacitate redusa, care nu raspund traficului actual de persoane si autovehicule – cu implicatii directe asupra sigurantei circulatiei, investitia propusa prin proiect urmareste:

a. facilitatea accesului la un comert modern, in conditii normale de confort si de securitate;

b. asigurarea unor conditii optime de siguranta in circulatia auto si pietonala prin realizarea de accese pietonale si auto; 

Realizarea investitiei, va conduce la:

· impact pozitiv asupra sanatatii populatiei si calitatii vietii;

· sporirea confortului prin introducerea de locuri de parcare

· locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati sau famiilor cu copii mici in imediata vecinatate a accesului in hypermarket;

· Locuri de parcare umbrite;

· ridicarea nivelului de trai al populatiei;

· facilitati pentru dezvoltarea zonei.

Lucrarile propuse pentru realizarea investitiei constau in:

· Construire Hypermarket Kaufland;

· Amenajarea unei parcari la nivelul solului, pentru 212 autoturisme, din care 8 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii si 6 locuri mama si copilul, semnalizate si conformate corespunzator;

· Acces in interiorul incintei-parcarii pentru clienti si pentru aprovizionare;

· Amenajari trotuare;

· Marcaje si semnalizare rutiera;

· Amenajari exterioare;

· Sistematizare verticala;

· Reclame pe fatade si parcare si amplasare totem publicitar;

· Lucrari de bransamente la utilitati;

· Montare post trafo;

· Hidranti exteriori;

· Container tip buffet Imbiss;

· Cort Imbiss (loc special amenajat pentru servirea produselor de tip fast-food);

· Container reciclare;

Lucrarile de scurgere si evacuare a apelor pluviale constau in:

· Colectare ape pluviale prin guri de scurgere;

· Retea de canalizare pluviala in incinta;

· Separatoare de hidrocarburi;

· Separatoare de namol;

· Bazin de retentie.

Lucrarile de iluminat public constau in:

· Stalpi de iluminat;

Lucrarile de amenajare peisagistica constau in:

· Semanare gazon, sau rulouri de gazon;

· Plantare copaci / arbusti. 

· delimitare spatii verzi cu borduri.

Conform HCJ nr. 152 din 2013 punctul 2 Constructii comerciale (Supermarket) - vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafata de minim 50%.

Aceste vor fi:

Suprafaţă spaţii verzi amenajate la sol in incinta – 2488,60 mp (16,95%)

Suprafaţă spaţii verzi pe acoperis -  1500 mp (10,22%)

Suprafaţă fatada verde -  1110 mp (7,56%)

Suprafaţă gard verde -  2238,90,50 mp (15.25%)

Total suprafata spatii verzi – 7337,50 mp (50,00%).

b) justificarea necesitatii proiectului;

Necesitatea proiectului consta in dezvoltarea serviciilor urbane comerciale de baza, cu mentiunea ca acestea trebuie sa tina cont de nevoile locuitorilor, ale mediului de afaceri si ale institutiilor publice. Avand in vedere faptul ca in prezent majoritatea spatiilor comerciale din zona nu sunt realizate conform normelor actuale de proiectare, realizarea investitiei va conduce la:

· impact pozitiv asupra sanatatii populatiei si calitatii vietii;

· sporirea confortului prin introducerea de locuri de parcare;

· amenajarea spatiilor verzi;

· ridicarea nivelului de trai al populatiei;

· facilitati pentru dezvoltarea zonei.

c) valoarea investitiei;

Valoarea investitiei este de aproximativ 12.000.000,00 RON.
d) perioada de implementare propusa;

Proiectul propus se doreste a fi implementat intr-o perioada de 36 luni.

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

Plansa A100. Plan de amplasament (anexa la prezenta documentatie).
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Plansa A101. Plan de situatie (anexa la prezenta documentatie).
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Bilant teritorial
[image: image3.png]Nr_cadmtral | Suprafata masursis ‘Adress mobiuiu

EEd Ters v T Rosa 3 Lo 172 511014 mun Corsianis

[Caris runcarar] 25010 [

ConsTANTA

BILANT DE SUPRAFETE RAPORTAT LA INTREAGA INCINTA:

Suprafata teren 4675 00 1
Suprafata construita - OBIECTIV 1 (Hy permarket) 4612,97 m
Suprafata amprenta Parter 456721 m
Suprafata construita Etal partial 321,68 m:

‘Suprafata construita desfasurata - OBIECTIV 1 (Hypermarket)| 4888,30 m

‘Suprafata construita - OBIECTIV 2 (container bufet - IMBISS) 2551 m
Suprafata construifa fa sol - OBIECTIV 3 (Cort Imbiss) 3375m?
&3] Suprafata - OBIECTIV 4 (Post trafo) 1560 m
|C=0[ Suprafata - OBIECTIV 5 (boxuri carucioare EKW) 80,70 m’
Suprafata - OBIECTIV 6 (rezervor apa PS) 130,02
Suprafata construita TOTALA 490755 m
Suprafata construita desfasurata TOTALA 518347 m

amenajate pentru investitie

B Suprafata spatii verzi amenajate a sol 248860 M7 - 16,95 %
[E3| Supratata spatiiverzi acoperis 1500 M7 - 1022 %
Suprafata fatada verde T10m2 7,56 %
[~~~ Gardverde 223890 - 15,25 %
Suprafata totala spatii verzi 7337,50m? - 50%
= Supratata carosabila, pietonala si platiorme 7208,45 M (din care 4576

mp suprafata de copertina)

POT 3344 %
CuT. 035
Calcul locuri de parcare NECESARE | REALIZATE
159 212
Elemente de semnalistica
Stela2x8m 2buc, =
Totem 22 m Tbuc
Panou publicitar tip Backit 2buc.
[=]  Padocur carucioare ---= Accesinterventie masina ISU

1 Locuride parcare umbrite

(q. Amenajari peisagere

@  Hidranti exteriori - 4 buc.

~-~ Limita edificabil





f)  o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele);

· formele fizice ale proiectului:
Terenul in suprafata de 14675 mp se gaseste in intravilanul municipiului Constanta conform inscrisurilor din Extras de carte funciara pentru informare eliberat sub numarul 254156. Imobilul este proprietatea Tomis General Contractor SA, conform extras de carte funciara de informare nr. 254156 / 22.06.2021 eliberat de O.C.P.I. Constanta , Act de alipire autentificat sub nr. 93409 / 22.06.2021, Act notarial nr. 838 / 18.06.2021 emis de Laura Mantu. Incadrarea in planurile de urbanism este facuta in baza PUG Constanta si identificata prin Extras de Carte Funciara nr. 254156.
Pentru acest amplasament a fost eliberat de catre Primaria orasului Constanta - Certificatul de Urbanism cu nr. 3827 din 15.12.2021 in scopul: „Construire Hypermarket Kaufland cu regim de inaltime Parter+Etaj, amplasare container reciclare, container imbiss (fast food), cort imbiss (fast food), post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, umbrire parcare, statii incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta (rampa de andocare, platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, totem si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice si organizare de santier”.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

	Vecinatati Nord-Est
	teren cu numar cadastral: IE 253447

	Vecinatati Nord-Vest
	imobile cu numere cadastrale: IE:200533, IE:200521, IE:207193, IE:248719, IE:222864

	Vecinatati Sud-Est
	drum asfaltat cu numarul cadastral: IE:253447

	Vecinatati Sud-Vest
	cladire cu functiune de comert – Marvimex situat pe limita de proprietate cu numarul cadastral IE:224783


Adresa obiectivului este: Str. Ion Roata nr.3, Lot 1/1/2 si Lot 4, or. Constanta,  judetul Constanta.
Bilant teritorial:

	SUPRAFATA TEREN 
	14675,00
	mp
	

	SUPRAFATA CONSRTUITA HYPERMARKET 
	4612,97
	mp
	

	 SUPRAFATA AMPRENTA PARTER
	4567,21
	mp
	

	
	
	
	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ PARTIAL
	321,68
	mp
	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA Hyper. 


	      4888,89
,00     
	mp


	

	SUPRAFATA CONSTRUITA CONTAINER IMBISS 


	      25,51

     
	mp


	

	SUPRAFATA CONSTRUITA CORT IMBISS
	33,75
	mp
	

	SUPRAFATA POST TRAFO
	15,60
	mp


	

	SUPRAFATA BOXURI CARUCIOARE
	80,70
	mp


	

	SUPRAFATA REZERVOR APA PSI
	139,02
	Mp


	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA
	4907,55
	mp
	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA
	5183,47
	mp
	

	NUMAR LOCURI DE PARCARE
	212
	
	 15,95%


	SUPR. PAVAJE CAROSABILE, PIETONALE SI PLATFORME AMENAJATE PTR INVESTITIE
	   7208,45
	mp 
	

	AMENAJATE PTR INVESTITIE
	
	
	

	SUPRAFATA SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL
	 2488,60
	mp
	

	SUPRAFATA SPATII VERZI ACOPERIS
	 1500
	mp
	10,22%

	SUPRAFATA FATADA VERDE
	 1110
	mp
	7,56%

	GARD VERDE
	 2238,90,50
	mp
	15,25%

	SUPRAFATA TOTALA SPATII VERZI 
	 7337,50
	mp
	50,00%

	P.O.T.
	33,44
	%
	

	C.U.T.
	0,35
	
	


Incadrarile constructiei proiectate:
· CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA
(conform HGR nr. 766/1997, Legea nr.10/1995, ordin M.L.P.A.T. 31/N/1995)

· CLASA "III" DE IMPORTANTA (conform P100-1 / 2013)

· GRADUL II DE REZISTENTA LA FOC, RISC MIJLOCIU DE INCENDIU
Constructii propuse a se realiza pe teren:

Cladirea principala a investitiei:

·  Hypermarket Kaufland: amplasat spre zona de Nord-Vest a parcelei, conform planurilor anexate.

Constructii secundare:  

· Container-bufet „imbiss”: pe suprafata pietonala adiacenta magazinului pe latura de NE se amplaseaza containerul-bufet « imbiss », destinat comercializarii de produse grill/rotisor in sistem fast-food. Containerul, produs de producator atestat de unitati de gastronomie mobila, va fi achizitionat cu mobilier si instalatii incluse. Container-ul prezinta cos de fum necesar pregatirii produselor grill/rotisor. Se asigura racord la utilitati.

· Cort “imbiss”: adiacent containerului – bufet “imbiss” se va realiza un cort destinat servirii produselor de tip fast-food. Acesta este prevazut cu locuri de luat masa si aparate de cafea. Inchiderile exterioare vor fi cu tamplarie din aluminiu si geam termoizolant, invelitoare din tabla cutata cu termoizolatie din vata minerala si hidroizolatie din PVC si atic metalic cu inchideri din tabla. Scurgerea apelor meteorice se va face in reteaua de colectare a apelor pluviale din incinta.

· Post trafo: conform solutiei de alimentare cu energie electrica, se prevede amplasarea unui post de transformare suprateran in zona nord-vest a amplasamentului, post care va fi echipat conform Norma Tehnica a Furnizorului de energie electrica.

· Boxuri / Padocuri carucioare: in numar de doua bucati, sunt amplasate la nivel de parcare si sunt realizate din structura metalica si inchideri din panouri vitrate.

· Rezerva incendiu: Se va realiza un bazin suprateran prefabricat avand amplasata camera pompelor in imediata apropiere. Volumul necesar de apa ~ 543 mc.  

· Bazin de retentie ape pluviale: Apele pluviale de pe platforme (drumuri interioare de acces si parcare autoturisme) se vor colecta cu ajutorul gurilor de scurgere, transportate cu ajutorul unei retele distincte si vor fi deversate in bazinul de retentie. De aici apele sunt evacuate prin pompare la reteaua de canalizare pluviala existenta aflata pe str. Dumitru Marinescu. Apele vor fi tratate de posibilele infestari cu hidrocarburi cu ajutorul unui separator de hidrocarburi,cu fitru coalescent si decantor de namol. Gurile de scurgere vor fi prevazute cu depozit de namol, sifon si cos de aluviuni. Gratarele vor avea clasa de sarcini D400. Apele pluviale de pe acoperişul clădirii vor fi colectate prin intermediul unei reţele de canalizare exterioară realizată exclusiv în acest scop, urmând ca apoi a fi descarcate in bazinul de retentie.

Alte structuri:  

· Semnale publicitare

· Magazinul va fi anuntat prin semnale publicitare amplasate astfel:

· Pe cele doua fatade aferente intrarii, deasupra usilor de acces clienti in magazin, vor fi amplasate cate o instalatie de reclama cu panou de Alu-cobond, 4,00 x 4,00m, in total 2 bucati cu suprafata totala de 32,00 mp. Instalatie de reclama cu caseta luminoasa cu pânza de tensionare transparenta. Cadru de aluminiu sudat, din mai multe parti, din profile tubulare 50/50/3 mm respectiv conform cerintelor statice. Partea frontala cu profil pânza tensionare din aluminiu cu logo-ul firmei Kaufland. Iluminarea reclamei va fi omogena cu LED.

· Pe fatada Sud-Est a magazinului vor fi prevazute 2 panouri publicitare cu suprafata publicitara de 3,50 x 5,00m si pe fatada Sud-Vest este prevazut 1 panou publicitar de 3,50 x 5,00m.  In total suprafata publicitara de 52,5 mp.

· Pe spatiul verde dinspre limita de proprietate de Sud-Vest, dinspre str. Eliberarii, va fi amplasati un pilon pentru reclama, h = 22m, care va sustine trei panouri de Alucobond de 4,00 x 4,00 m purtand logo-ul firmei Kaufland si un semnal publicitar. In total suprafata publicitara este de 48 mp. 

· Stela, in imediata vecinatate a accesului in incinta, cu rol de afisare program de lucru magazin si logo-ul Kaufland cu inaltimea maxima de 8,00m si latimea de 2,00m cu o caseta luminoasa de 2,50x2,50m. In total - 2 bucati, suprafata totala Logo Kaufland de 12,50 mp.

· Panouri publicitare back-lit in numar de 2 bucati. Suprafata publicitara unui panou = 14,26 mp, suprafata totala 28,52 mp. Structura panourilor este realizata din profile metalice tubulare sustinuta de un picior din profile metalice si fundatie de beton armat (detaliate in proiectul de structura). Suprafata publicitara realizata din poliplan cu intindere tip carlig, iluminare din spate cu LED-uri.

-  Rampa si platforma pentru aprovizionare marfa si colectare-evacuare deseuri si ambalaje. Se vor amenaja pe fatada Nord-Est – zona andocare. Rampa pentru zona de aprovizionare / descarcare si intoarcere tiruri, coborata fata de cota ±0,00 = 42,92 cu -1,20m = 41,72.
Accese carosabile si de pietoni: Accesul/ iesirea in/ din incinta si accesul/ iesirea pentru aprovizionare marfa se va realiza printr-un drum de acces dinspre strada Ion Roata, iar accesul pentru clienti si autoturisme, dinspre strada Eliberarii, prin intermediul racordurilor stradale. Se preved trotuare pentru circulatia pietonala in incinta dinspre strada Dumitru Marinescu si strada Eliberarii dar si refacerea trotuarelor din zona racordurilor stradale.
Locuri parcare: Parcajele se asigura in limita de proprietate, conform HCL nr. 113 din 2017 art. 5. Constructii comerciale lit. 

b) Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utila a ariei de vanzare pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;

d) Pentru angajari se va asigura un supliment de 20%, fata de numarul total de locuri de parcare (asa cum este prevazut la art. 5, lit. b).

Necesarul de locuri de parcare (159 parcari) a fost calculat conform cf. HCGMB 66/2006 - normativ parcari, pornind de la suprafetele ocupate de diferite functiuni in cadrul magazinului.

Au fost amenajate in incinta un numar de 212 locuri de parcare pentru clienti, din care 8 locuri pentru persoane cu handicap locomotor si 6 locuri “mama cu copil”.

40% din locurile de parcare vor fi umbrite.
SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

1.  Sistemul constructiv

Se va folosi o structura din stâlpi și grinzi prefabricate de beton armat precomprimat. Fundatiile vor fi izolate, de tip pahar si talpa, pentru stâlpi, și continue sub peretii de fatada sau cei de compartimentare. Fundatiile descarca pe un teren de fundare imbunatatit.

Invelitoarea este cu panta redusa (min. 3%), de tip terasa necirculabila realizata din panouri autoportante din tabla cutata, strat termoizolant și unul hidroizolant. 

Partial, se prevede acoperis verde (tabla cutata, termoizolatie, hidroizolatie, membrana anti-radacini, strat retentie apa si drenaj, strat filtrant, substrat vegetal).

Pentru descrierea detaliata a solutiei a se vedea memoriul tehnic “Structura”.
2. Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Inchideri exterioare:

-
soclu va fi realizat din panouri tip sandwich din prefabricate beton armat si termoizolatie polistiren expandat.

-
pentru zonele reprezentative de fatada ale cladirii, sunt prevazute inchideri exterioare din panouri sandwich cu izolație de bază din spumă poliuretanică rigidă (PU/PIR) sau din vată minerală, culoare RAL 7024 si RAL 7016. Capitonajul peretelui fatadei exterioare va fi realizat din panouri tip Alu-cobond.

-
pentru zona de andocare sunt prevazute inchideri exterioare din invelis portant beton armat pana la cota +3.50m - izolatie termica polistiren expandat, captuseala din beton armat, peste care se vor monta panourile sandwich pana la nivelul aticului.

-
pentru zona de intrare, inchiderile exterioare sunt realizate din pereti cortina pana la cota +4,45m.

Tâmplaria exterioara este termoizolanta din PVC cu invelis din aluminiu la exterior.

Peretii interiori de compartimentare sunt din zidarie de caramida si inchideri usoare din gips-carton.

La grupurile sanitare se folosesc pereți de compartimentare din gips-carton pe structură metalică si/sau zidarie.

Ușile interioare sunt din aluminiu sau metalice.

Peste spatiul tehnic (03.10) și peste centrala ELA (03.11) se prevede plafon din beton armat.

Peste spațiile sociale și spațiile comerciale destinate concesionării se prevad plafon fals – din plăci metalice sau din fibră minerală – după caz.

-
Stalpi incombustibili C0(CA1), A1 cu REI 120 min;

-
Planseu din beton armat peste camera tehnica 03.10 si centrala ELA 03.11, C0(CA1), A1 cu REI 90 min;

-
Peretii de separare dintre zona de depozitare si sala de vanzare sunt din beton armat pana la cota +3,20m si de la cota +3,20m pana la acoperis din gips-carton, incombustibili C0(CA1), rezistenti la foc minimum 3 ore, conform densitatii termice calculate si conform art. 2.4.2 din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99, iar golurile de circulatie functionala din aceste elemente despartitoare se protejeaza cu usi rezistente la foc EI minimum 90min, prevazute cu dispozitive de autoinchidere sau inchidere automata in caz de incendiu;

-
Peretii de separare dintre zona de depozite si spatiile cu functiunea de birouri sunt incombustibili C0(CA1) (beton armat sau zidarie si/sau gips-carton) cu rezistenta la foc de cel putin 2 ore iar golurile din acesti pereti sunt protejate cu usi rezistente la foc EI 45min, cu inchidere automata;

-
Peretii de separare a coridoarelor care sunt cai de evacuare din zona incaperi auxiliare vor fi EI 60min, conform tab. 4.2.37 din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99;

-
Peretii spatiilor tehnice (statia sprinklere (ACS, 06.04), tabloul electric general (06.11.1), grupul electrogen (06.13) etc., sunt incombustibili – din beton armat, EI 180min cu golurile protejate cu usi EI 90min. Accesul in aceste spatii se face din exterior de la nivelul solului;

-
Incaperea pentru instalatii tehnice (03.10), se separa cu pereti si planseu EI 90min si usa EI 45’-C;

-
Zona administrativa de birouri si vestiare se vor separata de coridor prin pereti EI 45min;

-
Centrala de semnalizare incendiu va fi amplasata intr-o incapere cu risc mic de incendiu, protejata cu planseu REI 60’, pereti rezistenti la foc EI60’ si usa rezistenta la foc EI30’-C;

-
Peretii arhivei (03.31) vor fi minim EI 120min (EI 180min catre depozitare) iar usa va fi EI 45 min-C;

-
Peretii incaperii  (04.22) – Spatiu pentru resturi vor fi rezistenti la foc minim EI 60min iar usile vor fi min. EI 30 min-C;

-
Acoperisul terasa (panta sub 5%): grinzi prefabricate din beton armat, C0(CA1), A1, REI 45min;

-
Invelitoarea este de tip terasa necirculabila, realizata din panouri autoportante din tabla cutata, strat termoizolant si strat hidroizolant, cu panta redusa (min. 3%). Clasa C1, EI 15min;
3. Finisajele interioare

Pardoselile sunt din gresie la majoritatea spatiilor, linoleum in zona administrativa și din ciment vopsit cu rasini epoxidice la spatiile tehnice. Peretii sunt zugraviti cu lavabil alb. In sala de vanzare, in functie de categoriile de produse se vopseste in culori diferite si marcate prin pictograme.

La grupurile sanitare și la spatiile de preparare, precum și la spatiul pentru asigurarea igienei carucioarelor – se prevede placaj de faianta.

Plafoanele sunt din placi din gips-carton, gips-carton perforat, placi din fibre minerale sau din casete metalice. In spatiile frigorifice plafoanele sunt din panouri termoizolante tip sandwich cu miez din poliuretan, cu imbracaminte din tabla de otel pe 2 parti culoare crem deschis RAL9001. In sala de vinzare și depozit nu se prevede plafon fals. Este prevazut un tavan suspendat partial pentru zona de legume fructe realizat din lamele cu aspect de lemn cu distanta dintre lamele de cca. 400mm.
4. Finisajele exterioare

Pentru fatade:

-
suprafetele de panouri sandwich, culoare RAL 7016 – anthrazit, RAL 7047;

-
dunga de culoare deasupra intrarii, culoare RAL 3020;

-
Suprafatele de beton vor fi finisate prin vopsitorie de culoare RAL 7047.

-
portalul cu usi glisante pentru accesul clientilor va fi din profile de aluminiu cu rupere de punte termica, culoarea RAL 7016 - anthrazitgrau, rezistenta la radiatii ultraviolete, cu geam termoizolant.

-
tamplaria exterioara va fi din profile de aluminiu cu rupere de punte termica, culoare RAL 7016 - anthrazitgrau, cu geam termoizolant. 

-
Usile exterioare din otel cu foaie de usa plina vor avea culoarea gri, respectiv precum culoarea fatadei.
5. Acoperisul si invelitoarea

Invelitoarea este cu panta redusa (min. 3%), de tip terasa necirculabila realizata din panouri autoportante din tabla cutata, strat termoizolant din vata minerala de 16cm și hidroizolatie din membrana PVC.

Se prevad zone circulabile pentru acces si intretinere la agregatele pozitionate pe terasa. 

Partial, se prevede acoperis verde (tabla cutata, termoizolatie, hidroizolatie, membrana anti-radacini, strat retentie apa si drenaj, strat filtrant, substrat vegetal).
· Profilul si capacitatile de productie:

1. Profilul activitatii ( ramura ) - activitatea de comert de tip “Hypermarket”: cod CAEN: 4711- comert cu amanuntul in magazine nespecializate cu vânzare predominanta de produse alimentare bauturi si tutun.

· Alte activitati desfasurate pe amplasament:

1032 - Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1039 - Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a

3530 - Furnizarea de abur si aer conditionat

3600 - Captarea, tratarea si distributia apei

3700 - Colectarea si epurarea apelor uzate

3811 - Colectarea Deseurilor nepericuloase

3812 - Colectarea Deseurilor periculoase

3832 - Recuperarea materialelor reciclabile sortate

8230 - Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

1071 - Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patisserie

1085 - Fabricarea de mancaruri gata pregatite (>1 tona / zi produs finit)

4532 - Comert cu amanuntul de piese si accesorii pentru autovehicule

4673 - Comert cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor de constructii si echipamentelor sanitare si de incalzire

4719 - Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse nealimentare

4721 - Comert cu amanuntul al fructelor si legumelor proaspete, in magazine specializate

4722 - Comert cu amanuntul al carnii si al produselor din carne, in magazine specializate

4723 - Comert cu amanuntul al pestelui, crustaceelor si molustelor, in magazine specializate

4724 - Comert cu amanuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoase, in magazine

4725 - Comert cu amanuntul al bauturilor, in magazine specializate

4726 - Comert cu amanuntul al produselor din tutun, in magazine specializate

4729 - Comert cu amanuntul al altor produse alimentare, in magazine specializate

4741 - Comert cu amanuntul al calculatoarelor, unitatilor periferice si software-ului in magazine specializate

4742 - Comert cu amanuntul al echipamentului pentru telecomunicatii in magazine specializate

4743 - Comert cu amanuntul al echipamentului audio/ video in magazine specializate

4751 - Comert cu amanuntul al textilelor, in magazine specializate

4752 - Comert cu amanuntul al articolelor de fierarie, al articolelor din sticla si al celor pentru vopsit, in magazine specializate

4753 - Comert cu amanuntul al covoarelor, carpetelor, tapetelor si a altor acoperitoare de podea, in magazine specializate

4754 - Comert cu amanuntul al articolelor si aparatelor electrocasnice, in magazine specializate

4759 - Comert cu amanuntul al mobilei, al articolelor de iluminat si al articolelor de uz casnic n.c.a., in magazine specializate

4761 - Comert cu amanuntul al cartilor, in magazine specializate

4762 - Comert cu amanuntul al ziarelor si articolelor de papetarie, in magazine specializate

4763 - Comert cu amanuntul al discurilor si benzilor magnetice cu sau fara inregistrari audio/ video , in magazine specializate

4764 - Comert cu amanuntul al echipamentelor sportive, in magazine specializate

4765 - Comert cu amanuntul al jocurilor si jucariilor, in magazine specializate

4771 - Comert cu amanuntul al imbracamintei, in magazine specializate

4772 - Comert cu amanuntul al incaltamintei si articolelor din piele, in magazine specializate

4773 - Comert cu amanuntul al produselor farmaceutice, in magazine specializate

4775 - Comert cu amanuntul al produselor cosmetice si de parfumerie, in magazine specializate

4776 - Comert cu amanuntul al florilor, plantelor si semintelor, comert cu amanuntul al animalelor de companie si a hranei pentru acestea, in magazine specializate

4777 - Comert cu amanuntul al ceasurilor si bijuteriilor, in magazine specializate

4778 - Comert cu amanuntul al altor bunuri noi, in magazine specializate

5210 - Depozitari

5224 - Manipulari

5610 - Restaurante (>100 de locuri)

5629 - Alte activitati de alimentatie n.c.a

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau in leasing

6832 - Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

7311 - Activitati ale agentiilor de publicitate

7312 - Servicii de reprezentare media

8292 - Activitati de ambalare

19609 - Alte activitati de servicii n.c.a

· Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz):

Nu este cazul.
· Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea:

Functiunea propusa: constructie pentru activitati de comert.

In cadrul Hypermarketului “Kaufland” se vor comercializa produse alimentare si nealimentare.

Conceptul de functionare al complexului comercial proiectat grupeaza mai multe zone principale cum ar fi: sala de vanzare, alee tip mall cu spatii de inchiriat, dependintele destinate clientilor, depozitul si aprovizionarea marfa, incaperile tehnice si cele administrative.

- Unitatile functionale componente si capacitatea specifica a fiecareia 

Vanzare asistata:

· Vanzare asistata – zona branzeturi: Suprafata destinata este de 33.13 mp, destinata comercializarii branzeturilor fiind in completare cu spatiu frigorific / branza/delicatese cu suprafata de 26,34mp.

· Vanzare asistata – zona carne - mezeluri: Suprafata destinata este de 36,18 mp, destinata comercializarii produselor din carne. Zona are incapere frigorifica carmangerie si mezeluri cu suprafata de 13,29mp. 
Zona de vanzare asistata este completata de spatii anexe cum ar fi: spalator, Birou, depozit ingrediente, vestiare si grupuri sanitare pentru personal.

· Brutarie: 

Suprafata destinata brutariei este de 42,57 mp fiind amplasata intre axele 11-12 cu B-C, dotata cu 3 cuptoare electrice, spalator, rafturi si cu vitrine pentru autoservirea cu produse proaspete. Raionul brutarie va avea o capacitate de productie zilnica estimativa de 1 tona produse finite per zi.

Produsele comercializate vor fi obtinute din produsele precoapte congelate asa cum sunt livrate de furnizori, in raion se efectueaza numai operatia de coacere.

Exista un spatiu anexat, cu rol de congelare produse patiserie: Suprafata destinata incaperii de congelare produse patiserie este de 29,52 mp cu o capacitate de depozitare de 4 tone. Aprovizionarea cu marfa a hypermarketului se va face in functie de vânzari, din Depozitul Central, cât si de la furnizori locali, dupa un program stabilit.

· Container+cort IMBISS:

structura functionala: Fast-food gril cu o suprafata totala de ≈ 25,51 mp, având o suprafata de pregatire (container IMBISS – 25,51mp) si o suprafata de deservire (cort IMBISS – 33,75mp).
· Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

In perioada de constructie a parcarii aferente magazinului se vor utiliza materii prime pentru:

· realizare locurilor de parcare;

· executia drumurilor de acces din interiorul parcarii;

· executia trotuarelor;

· trasarea marcajelor si montarea semnalizarii rutiere;

· amplsarea gurilor de scurgere;

· infiintarea unei retele de canalizare pluviala;

· montarea stalpilor de iluminat;

· semanarea gazonului si plantarea gardurilor vii din arbusti si din plante cataratoare.

Se utilizeaza motorina pentru vehicule si pentru utilajele folosite la lucrari de constructii si montaj.

Se mai adauga, atunci cand este cazul, carburanti pentru vehicule de transport si utilaje necesare in activitatile de intretinere si reparatii.

Pentru protectia mediului inconjurator se vor respecta prevederile actelor normative cu privire la organizarea de santier, depozitarea combustibililor, materialelor de constructii in locuri special amenajate. Excedentul de pamânt se va depozita in spatiile puse la dispozitie de catre constructor sau administratia publica locala. 

La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport ce corespund din punct de vedere tehnic in vederea evitarii poluarii mediului cu noxe sau materiale de constructie in vrac. Se interzice deversarea pe sol sau in reteaua hidrografica de produse petroliere, uleiuri uzate etc.

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta in zona, pe baza studiului de solutie ce se va intocmi de societatea de distributie locala. Masura energiei electrice consumate se face de la blocul de masura si protectie trifazat BMPT. Racordul va fi executat in baza documentatiei elaborate de societatea de distributie locala.

Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit si suprasarcina cu intreruptoare automate cu protectie magnetotermica si cu intreruptoare automate cu reglaj la suprasarcina.

Magazin-ul are prevazut un post de transformare propriu, amplasat in apropierea zonei de aprovizionare.

· racordarea la retelele utilitare existente in zona:

a.Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apă se realizează de la reţeaua publică, prin intermediul conductei de branşament, din ţeavă de polietilenă. Parametrii de debit şi presiune ai apei se vor asigura direct din reteaua publica de alimentare cu apa. Se propune realizarea unui bransament ce va asigura atat refacerea rezervei de incendiu cat si alimentarea consumatorilor de apa din cladire.

Racordul la reteaua existenta de distributie a apei potabile va fi efectuat conform aviz.
b.Evacuarea apelor uzate:

Instalaţiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere asigură colectarea şi evacuarea în reţeaua exterioară de canalizare din incintă, a următoarelor categorii de ape uzate:

•
ape uzate menajere provenite din funcţionarea obiectelor sanitare;

•
ape uzate menajere încarcate cu grăsimi;

•
ape pluviale;

•
ape de condens provenite din funcţionarea aparatelor de climatizare a aerului.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, se evacuează gravitaţional, prin curgere liberă, la reţeaua de canalizare care se va executa în incintă.

Apele uzate menajere cu conţinut ridicat de grăsimi se vor direcţiona către separatoarele de grăsimi şi de reţinere a nămolului cu volumul minim de 400 l, montate îngropat în exteriorul clădirii.  

Instalaţiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere, se racordează la reţeaua exterioară de canalizare din incintă, prin intermediul căminelor de racord si directionate catre reteaua de canalizare menajera a orasului.

Instalaţiile de canalizare a apelor meteorice (pluviale) asigură preluarea acestor ape prin două reţele separate şi anume: una care preia apele pluviale de pe cladire şi una care preia apele pluviale de pe platformă şi parcări.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe terase/invelitoare se va realiza prin sistemul de drenare pentru acoperişuri, Geberit Pluvia, alcatuit din receptori de terasa, tevi şi fitinguri realizate din HDPE Geberit, care este bazat pe un sistem de aspiratie cu presiune negativa. Sistemul este compus din colectoare orizontale care vor prelua receptorii si coloane verticale cu deversare intr-un bazin de retentie.

Apele pluviale colectate de pe platforme şi parcări prin intermediul gurilor de scurgere sunt preepurate într-un separator de nămol şi hidrocarburi cu by-pass, înainte de a fi evacuate catre reteaua locala.

Calitatea apei preepurate prin separator se încadrează în limitele indicatorilor de calitate, prevăzute în normativul NTPA 001/2002.

Apele provenite de la separatorul de hidrocarburi impreuna cu cele provenite de pe acoperisul cladirii se vor directiona catre reteaua locala. 


Alimentarea cu apa a reţelei de conducte a hidranţilor exteriori se face din rezervorul de stocare a rezervei intangibile de apă pentru stingerea incendiului, prin intermediul grupului de pompare, compus din trei pompe (pompa activa, pompa rezerva si pompa pilot). 


Alimentarea cu apă a instalaţiei de stingere a incendiului cu hidranţi exteriori este asigură din rezerva intangibilă de apă comuna cu rezerva pentru hidranti interiori si sprinklere.


Documentatia tehnica priviind racordul de canal la canalul colector din incinta magazinului va fi intocmita conform cerintelor companiei.
c.Asigurarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta in zona, pe baza studiului de solutie ce se va intocmi de societatea de distributie locala.  Masura energiei electrice consumate se face de la blocul de masura şi protectie trifazat BMPT. Racordul va fi executat in baza documentatiei elaborate de societatea de distributie locala.

Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit si suprasarcina cu intrerupatoare automate cu protectie magnetotermica si cu intreruptoare automate cu reglaj la suprasarcina. 

Magazinul are prevazut un post de transformare propriu, amplasat in apropierea zonei de aprovizionare.

d.Asigurarea cu energie termica:

Prepararea apei calde menajere se face local cu ajutorul boilerelor electrice și a aparatelor instant aflate in dotare.

Instalatii de incalzire – Alimentarea cu energie termică se va realiza utilizând pompe de caldura.

e.Asigurarea cu gaze naturale:


Nu este prevazuta alimentarea cu gaz a obiectivului.
· descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei;

Dupa executarea lucrarilor proiectate vor apare influente favorabile asupra factorilor de mediu cat si din punct de vedere economico social, in stransa legatura cu efectele pozitive ce rezulta din imbunatatirea conditiilor ce apar in urma realizarii investitiei.

Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra solului, microclimatului, apelor de suprafata, vegetatiei, faunei, peisajului sau din punct de vedere artistic. Nu  sunt  afectate  obiective de interes cultural sau istoric. 

Prin  executarea  lucrarilor  proiectate vor apare unele influente favorabile asupra factorilor de mediu, cat si din punct de vedere economic si social:

· va scadea gradul de poluare al aerului si al apei;

· se va evita eroziunea solului din zona strazii, prin colectarea si evacuarea apelor pluviale in conditii hidraulice imbunatatite;

Pe durata executiei lucrarilor vor fi adoptate solutii adecvate pentru limitarea eroziunii solului: stabilirea de sectoare de lucru de 1 km, decaparea se va realiza in straturi succesive, atat pe teren cat si in cazul gropilor de imprumut, protejarea terenului prin insamântarea cu iarba, reconstructia ecologica a suprafetelor expuse eroziunii pe parcursul lucrarilor.
In vederea conservarii cadrului natural s-au prevazut lucrari de inierbare la terminarea lucrarilor, precum si aducerea la stadiul initial a platformelor utilizate temporar pe durata executiei.

Reconstructia ecologica a zonelor, gropilor de imprumut si a carierelor este indispensabila. In aceeasi situatie se afla si platformele depozitelor cu materiale, organizarea de santier.

· cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

· Accese carosabile si de pietoni: Accesul/ iesirea in/ din incinta si accesul/ iesirea pentru aprovizionare marfa se va realiza printr-un drum de acces dinspre strada Ion Roata, iar accesul pentru clienti si autoturisme, dinspre strada Eliberarii, prin intermediul racordurilor stradale. Se preved trotuare pentru circulatia pietonala in incinta dinspre strada Dumitru Marinescu si strada Eliberarii dar si refacerea trotuarelor din zona racordurilor stradale.
· Locuri parcare: Parcajele se asigura in limita de proprietate, conform HCL nr. 113 din 2017 art. 5. Constructii comerciale lit. 

· b) Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utila a ariei de vanzare pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;

· d) Pentru angajari se va asigura un supliment de 20%, fata de numarul total de locuri de parcare (asa cum este prevazut la art. 5, lit. b).

· Necesarul de locuri de parcare (159 parcari) a fost calculat conform cf. HCGMB 66/2006 - normativ parcari, pornind de la suprafetele ocupate de diferite functiuni in cadrul magazinului.

· Au fost amenajate in incinta un numar de 212 locuri de parcare pentru clienti, din care 8 locuri pentru persoane cu handicap locomotor si 4 locuri “mama cu copil”.

· 40% din locurile de parcare vor fi umbrite.

· resursele naturale folosite in constructie si functionare;
Resursele naturale ce vor fi folosite in timpul constructiei includ apa, materialele inerte, materialele de constructie, dispozitive de fixare si altele. Se vor folosi de asemenea combustibil si energie electrica, precum si materiale auxiliare deservite. La executia sistemelor rutiere ale parcarii, cailor de acces si circulatie, trotuarelor se vor folosi agregate naturale de cariera, de balastiera (nisip, pietris, balast, piatra sparta) precum si apa pentru realizarea elementelor proiectului descrise anterior. Pamantul solului va fi folosit atat in sistematizarea verticala cat si in amenajarea de spatii verzi.

Pentru constructie sunt necesare materiale precum beton, nisip, pietris, ciment, var, suporturi, zidarie BCA si caramida diferite grosimi, cofraje, tevi, valve, instalatie electrica, polimeri pentru hidroizolatii si termosisteme din polistiren si vata minerala ce vor fi livrate pe sit.

La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materiale agrementate conform Reglementarilor nationale in vigoare, precum si legislatia si standardele nationale armonizate cu legislatia Uniunii Europene.

Pentru realizarea investitiei se vor folosi materii prime si materiale avizate, de la distribuitori autorizati.

Plastica arhitecturala si cromatica va fi realizata in vederea integrarii ansamblului in mediul specific zonei si destinatiei cladirii. Arhitectura imobilului va fi de factura moderna si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona.

Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor, conform Legii nr. 372/13.12.2005 (republicata) si ORDIN nr. 2641 din aprilie 2017, privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor", aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007.

Realizarea categoriilor de lucrari implicate de proiect consta in:

• Excavatii si lucrari de executie fundatii;

• Montarea elementelor structurale prefabricate din beton armat;

• Finisaje interioare si exterioare;

• Lucrari de instalatii (sanitare, electrice si termice, telefonie);

• Racorduri la retelele de utilitati;

• Lucrari de amenajari exterioare si realizare infrastructura.

*Toate lucrarile se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica de mediu si sanatatea si securitatea in munca.

Resursa umana va reprezenta de asemenea un element important, numarul de muncitori contractati pentru efectuarea lucrarilor de constructii fiind estimat la 100-150 de persoane.

· metode folosite in constructie;


La executarea constructiei se vor folosi metode constructive pentru fundarea din beton, compartimentarea cu zidarie din BCA sau caramida si compartimentati cu pereti usori din gips-carton, realizarea de plansee din beton armat, realizarea de invelitori tip terasa necirculabila, precum si finisarea spatiilor interioare si exterioare cu materiale agrementate.
· planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara;


Lucrarile de realizare ale investitiei sunt:

· Organizare de santier;

· Amenajarea terenului;

· Executie lucrari de constructii;

· Amenajari pentru protectia mediului si aducere la starea initiala;

· Instalare si punere in functiune echipamente si dotari.

Zonele afectate de organizarea de santier vor fi curatate, in conformitate cu normele si legile de protectia mediului.
Planul de executie, incluzand toate etapele derularii investitiei cat si un grafic elaborat pentru succesiunea lucrarilor, va fi intocmit de catre antreprenorul lucrarilor.

Termenul de dare in folosinta se prezuma a fi trimestrul II al anului 2024. Durata normata de exploatare pentru cladirile cu destinatie comerciala este de cuprinsa intre 50-100 de ani.

· relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Proiectul propus vine sa completeze infrastructura cu servicii de comert a orasului Constanta.

Propunerea se incadreaza in reglementarile urbanistice elaborate pentru acest areal, avand un procent de ocupare al terenului in limitele impuse si un regim de inaltime incadrat in tipologia stabilita dupa cum urmeaza:

Terenul reglemnatat este identificat prin numarul cadastral 254156, inscris in Cartea Funciara 254156 a U.A.T. Constanta este proprietatea Tomis General Contractor SA, conform extras de carte funciara de informare nr. 254156 / 22.06.2021 eliberat de O.C.P.I. Constanta , Act de alipire autentificat sub nr. 93409 / 22.06.2021, Act notarial nr. 838 / 18.06.2021 emis de Laura Mantu. 
Terenul este situat in intravilanul orasului Constanta.
· regimul economic :
Imobilul se gaseste in U.T.R. „M6” – zona mixta de si rezidentiala cu regim maxim de inaltime P+11E conform PUZ aprobat prin HCL nr. 430/31.10.2018. 

Categoria de folosinta: curti constructii.
Indicatori urbanistici: POT maxim = 60% pentru un CUT maxim de 2,4;

CUT maxim = 2,4.

Regim maxim: 15m;

Utilizari permise:

- locuire: locuinte colective;

- functiuni administrative;

- functiuni financiar-bancare;

- functiuni comerciale;

- functiuni de invatamant;

- functiuni de sanatate;

- functiuni de loisir public;

- servicii aferente zonelor de locuinte: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete de medicica veterinara etc.;

- amenajari aferente locuintelor;

- lacasuri de cult;

- hoteluri;

- comert cu amanuntul, piata agro-alimentara sau de tip market sau supermarket;

- parcaj colectiv multietajat.

Adresa obiectivului: Str. Ion Roata nr.3, Lot 1/1/2 si Lot 4, or. Constanta,  jud. Constanta.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

	Vecinatati Nord-Est
	teren cu numar cadastral: IE 253447

	Vecinatati Nord-Vest
	imobile cu numere cadastrale: IE:200533, IE:200521, IE:207193, IE:248719, IE:222864

	Vecinatati Sud-Est
	drum asfaltat cu numarul cadastral: IE:253447

	Vecinatati Sud-Vest
	cladire cu functiune de comert – Marvimex situat pe limita de proprietate cu numarul cadastral IE:224783


· detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Proiectul final elaborat impreuna cu beneficiarul conform temei de proiectare si necesitatilor impuse raspunde reglementarilor urbanistice, al legii 10/1995 privind calitatea in constructii, al standardelor si normativelor in vigoare, fiind solutia optima care sa inglobeze toate aspectele mentionate.

Principalele criterii de selectie pentru alternativa optima trebuie sa indeplineasca principiile dezvoltarii durabile:
· sa aiba efecte negative minime asupra mediului inconjurator;

· sa fie acceptabil din punct de vedere social;

· sa fie fezabil din punct de vedere economic.

· alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului;
Proiectul cu functiunea de comert, la standarde ridicate, va aduce un impact pozitiv mediului local social, atragand prin realizarea de locuinte a unor familii noi cu potential in dezvoltarea economica, sociala si culturala a localitatii.

· alte autorizatii cerute pentru proiect;

Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

1. Alimentare cu apa – SC Raja SA
2. Canalizare – SC Raja SA
3. Gaze naturale - ENGIE

4. Alimentare cu energie termica – TERMOFICARE
5. Alimentare cu energie electrica – E-Distributie 
6. Telefonizare – TELEKOM
7. Telecomunicatii – RCS si RDS SA

Avize si acorduri privind:

1. Aviz S.C. Confort Urban SRL - Administrare Drumuri
2. Aviz comisia circulatie

3. Acord notarial vecini limitrofi cf. art. 612 Cod Civil
4. Contract cu firma de colectare si transport deseuri inerte

5. Aviz CT.EU (Comisia tehnica de estetica urbana)

6. Securitatea la incendiu

7. Sanatatea populatiei

8. Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Constanta

Studii de specialitate:

1. Simulare amplasare mijloace de publicitate
2. Fotografii situatie existenta

3. Expertiza tehnica

4. Deviz general al lucrarilor

5. Calcul volum deseuri inerte

6. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator (Nzeb)
7. Protectia mediului 
IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Nu este cazul.


Terenul proprietate privata pe care se doreste construirea imobilului este in curs de demolare a cladirilor si relocari de retele existente. Se vor realiza lucrari de curatare a terenului prin defrisarea vegetatiei spontane. 
V. Descrierea amplasarii proiectului:

· distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea_nr.22/2001;

Nu este cazul.

· localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Nu este cazul.

· harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale:

Ridicare topografica in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 (format dwg pe CD).
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Vedere din satelit (sursa google maps)
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Plan de situatie propus
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·    folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;

Terenul proprietate privata pe care se doreste construirea imobilului este in curs de demolare a cladirilor si relocari de retele existente. 

Terenul reglemnatat este identificat prin numarul cadastral 254156, inscris in Cartea Funciara 254156 a U.A.T. Constanta este proprietatea Tomis General Contractor SA, conform extras de carte funciara de informare nr. 254156 / 22.06.2021 eliberat de O.C.P.I. Constanta , Act de alipire autentificat sub nr. 93409 / 22.06.2021, Act notarial nr. 838 / 18.06.2021 emis de Laura Mantu. 
Terenul este situat in intravilanul orasului Constanta.
· regimul economic :
Imobilul se gaseste in U.T.R. „M6” – zona mixta de si rezidentiala cu regim maxim de inaltime P+11E conform PUZ aprobat prin HCL nr. 430/31.10.2018. 

Categoria de folosinta: curti constructii.
Indicatori urbanistici: POT maxim = 60% pentru un CUT maxim de 2,4;

CUT maxim = 2,4.

Regim maxim: 15m;

Utilizari permise:

- locuire: locuinte colective;

- functiuni administrative;

- functiuni financiar-bancare;

- functiuni comerciale;

- functiuni de invatamant;

- functiuni de sanatate;

- functiuni de loisir public;

- servicii aferente zonelor de locuinte: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete de medicica veterinara etc.;

- amenajari aferente locuintelor;

- lacasuri de cult;

- hoteluri;

- comert cu amanuntul, piata agro-alimentara sau de tip market sau supermarket;

- parcaj colectiv multietajat.

Adresa obiectivului este: Str. Ion Roata nr.3, Lot 1/1/2 si Lot 4, or. Constanta,  judetul Constanta.
Caracteristicile constructiei propuse
· functiunea: magazin comercial
· regim de inaltime: Parter inalt + Etaj partial
Bilant teritorial propus:

	SUPRAFATA TEREN 
	14675,00
	mp
	

	SUPRAFATA CONSRTUITA HYPERMARKET 
	4612,97
	mp
	

	 SUPRAFATA AMPRENTA PARTER
	4567,21
	mp
	

	
	
	
	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ PARTIAL
	321,68
	mp
	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA Hyper. 


	      4888,89
,00     
	mp


	

	SUPRAFATA CONSTRUITA CONTAINER IMBISS 


	      25,51

     
	mp


	

	SUPRAFATA CONSTRUITA CORT IMBISS
	33,75
	mp
	

	SUPRAFATA POST TRAFO
	15,60
	mp


	

	SUPRAFATA BOXURI CARUCIOARE
	80,70
	mp


	

	SUPRAFATA REZERVOR APA PSI
	139,02
	Mp


	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA
	4907,55
	mp
	

	 SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA
	5183,47
	mp
	

	NUMAR LOCURI DE PARCARE
	212
	
	 16,95%


	SUPR. PAVAJE CAROSABILE, PIETONALE SI PLATFORME AMENAJATE PTR INVESTITIE
	   7208,45
	mp 
	

	AMENAJATE PTR INVESTITIE
	
	
	

	SUPRAFATA SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL
	2488,60
	mp
	

	SUPRAFATA SPATII VERZI ACOPERIS
	 1500
	mp
	10,22%

	SUPRAFATA FATADA VERDE
	 1110
	mp
	7,56%

	GARD VERDE
	 2238,90
	mp
	15,25%

	SUPRAFATA TOTALA SPATII VERZI 
	 7337,50
	mp
	50,00%

	P.O.T.
	33,44
	%
	

	C.U.T.
	0,35
	
	


Zone de interventie in spatiul domeniul public adiacent teren 

- Suprafata trotuar ce se va amenaja: se vor face lucrari de amenajare/refacere trotuar pe zonele de racord la drumurile publice.
· politici de zonare si de folosire a terenului;


Terenul studiat este localizat in intravilanul orasului Constanta, str. Ion Roata, nr. 3, Lot 1/1/2 si Lot 4, judetul Constanta cu o suprafata de 14675 m². 

Incadrarea in planurile de urbanism este facuta in baza PUG Constanta si identificata prin Extras de Carte Funciara nr. 254156. 

Imobilul se gaseste in U.T.R. „M6” – zona mixta de si rezidentiala cu regim maxim de inaltime P+11E conform PUZ aprobat prin HCL nr. 430/31.10.2018. 

Categoria de folosinta: curti constructii.
· arealele sensibile;

Nu este cazul.
· coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
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· detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare;
Nu este cazul.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
a) Protectia calitatii apelor:

· sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

· statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Pe perioada de realizare a investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane pot proveni din potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se transporta diverse materiale, fie de la utilajele si echipamentele de constructie folosite precum si datorita depozitarilor necontrolate de materiale sau deseuri. 

In perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare pot fi cauzate de avarii accidentale la reteaua de canalizare interioara. 

Masurile care se impun pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa, sunt urmatoarele: 

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI: 

-stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se vor realiza numai in spatiile special amenajate (platforme pietruite sau betonate); 

-nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului; alimentarea masinilor si utilajelor se va realiza doar la statii de distributie carburanti autorizate; 

-depozitarea materialelor de constructii necesare si stocarea temporara a deseurilor generate se va face numai in spatiile special amenajate.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:

-mentenanta adecvata si interventia prompta in vederea remedierii avariilor la sistemul de canalizare intern;

Pe perioada realizarii investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane pot proveni din potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, de la mijloacele carosabile cu care se transporta diverse materiale, fie de la utilajele si echipamentele de constructie folosite precum si datorita depozitarii necontrolate de materiale sau deseuri. 

Totusi, se considera ca impactul negativ asupra factorului de mediu apa pe durata executiei lucrarilor este nesemnificativ, cu o probabilitate mica de aparitie. 

Nu s-au prevazut statii de preepurare a apelor uzate prevazute, datorita functiunii cladirii. Constructia se va bransa la sistemul public de canalizare prevazut cu statii si instalatii de epurare.

Atat pe perioada de executare a lucrarilor, cat si pe perioada de functionare a obiectivului, nu se va produce poluarea panzei freatice deoarece:

· Depozitarea tuturor deseurilor se va face diferentiat intr-un spatiu special amenajat, pe o platforma betonata (platforma gospodareasca), bordurata si acoperita, pentru evitarea depozitarii acestora direct pe sol. Astfel, deseurile generate vor fi preluate de firma de salubritate cu care beneficiarul va incheia contract;

· Constructorul isi va desfasura activitatea cu masini/utilaje care sunt in stare optima de functionare, pentru a evita scurgerile accidentale ale produselor petroliere sau a uleiurilor minerale provenite de la aceste utilaje/masini.

In faza de executie

Pentru  executia  investitiei  se  va  folosi  apa  din  reteaua  zonala  prin bransament local, iar apa rezultata va fi evacuata in reteaua de canalizare.


Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.

In faza de functionare

Nu se foloseste apa in procese tehnologice.

· Apele pluviale de pe platforme (drumuri interioare de acces si parcare autoturisme) se vor colecta cu ajutorul gurilor de scurgere, transportate cu ajutorul unei retele distincte si vor fi deversate in bazinul de retentie. De aici apele sunt evacuate prin pompare la canalul colector existent aflat la limita de proprietate.   Apele vor fi tratate de posibilele infestari cu hidrocarburi cu ajutorul unui separator de hidrocarburi,cu fitru coalescent si decantor de namol. Gurile de scurgere vor fi prevazute cu depozit de namol, sifon si cos de aluviuni. Gratarele vor avea clasa de sarcini D400. Apele pluviale de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin intermediul unei retele de canalizare exterioara realizata exclusiv in acest scop, urmând ca apoi a fi descarcate in bazinul de retentie. 

· Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil care va fi vidanjat de catre o firma specializata conform unui program stabilit de comun acord intre beneficiar si firma contractata.
Impactul  functiunii  Hypermarketului asupra apelor  de  suprafata  si  a  panzei  freatice  din  zona,  in  conditiile  respectarii instructiunilor de lucru, este nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.

Dupa executia obiectivului si darea in exploatare, nu vor exista surse de poluare ale freaticului, deoarece prin activitatea desfasurata nu se vor utiliza substante ce pot afecta mediul inconjurator.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitatile desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluari cu hidrocarburi va fi redusa.
b) Protectia aerului:

· sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

· instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz: Sox, Nox, CO, particule in suspensie, compusi organizi volatili, etc. 

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu din manipularea materialelor de constructii, din operatiile de imprastiere sau de compactare a pamantului excavat. 

Masurile care se recomanda in scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer sunt: 

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI: 

-imprejmuire corespunzatoare a organizarii de santier; 

-utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, prevazute cu sisteme performante de retinere si filtrare a poluantilor emisi in atmosfera; 

-efectuarea periodica a reviziilor si reparatiilor utilajelor, conform graficelor stabilite pe baza specificatiilor din documentatiile tehnice; 

-pozitionarea si reglarea utilajelor si echipamentelor, astfel incat acestea sa functioneze la parametri optimi, iar emisiile generate, inclusiv zgomotul produs, sa se incadreze in limitele maxim admise de legislatie; 

-curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera; 

-utilizarea de carburanti cu continut redus de sulf, aprovizionat de la statii de distributie autorizate; 

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: 

-nu este cazul, obiectivul nu va fi dotat cu echipamente pentru furnizarea energiei termice care sa degaje noxe, nici nu se vor desfasura activitati cu potential de eliberare de poluanti in atmosfera. 

· gaze de ardere provenite din traficul auto

· containerul prefabricat de tip fast food este dotat cu o hota cu filtre speciale pentru absorbtia mirosului.

IMPACTUL ASUPRA AERULUI 

Lucrarile de constructie se vor realiza in conformitate cu optiunea beneficiarului cu forta de munca autorizata, calificata, cu materiale agrementate tehnic si de o calitate superioara. 

Pe perioada realizarii lucrarilor de constructie, impactului generat de emisiile de poluanti este redus, pentru ca se va impune constructorului utilizarea de masini si utilaje performante, cu emisii reduse de poluanti gazosi si cu verificari efectuate privind starea tehnica a acestora. Pentru desfasurarea activitatilor se vor utiliza numai combustibili achizitionati din statii de distributie autorizat, cu continut redus de sulf si care corespund normelor de calitate.

Nivelul  estimat  al  emisiilor  in  aceasta  faza  nu  produce  un  impact defavorabil al factorului de mediu aer, incadrandu-se in legislatia in vigoare.
c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

· sursele de zgomot si de vibratii;

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

In faza de executie

· In timpul realizarii obiectivului, sursele de zgomot si vibratii ar putea fi reprezentate de mijloacele de transport cu care se va desfasura activitatea. Pentru a evita producerea poluarii fonice, toate utilajele care produc zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

· Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul zilei.

· Prin organizarea santierului sunt prevazute faze specifice in graficul de lucru astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii.

In faza de functionare

· In cadrul functionarii imobilului nu se produc zgomote si vibratii care sa aiba  un  impact  semnificativ  asupra  factorului  de  mediu  zgomot  si  vibratii.

· Un posibil impact negativ din punct de vedere al zgomotului si al vibratiilor, in faza de functionare, ar putea fi dat de mijloacele mari de transport marfa, din zona de acces andocare, insa tinand cont de vecinatatile aferente drumului de acces nu se va produce un disconform functiunilor din zona.

· Fata de celelalte imprejurimi impactul zgomotului si al vibratiilor din incinta obiectivului este nesemnificativ si nu va afecta negativ populatia si nu se impun amenajari speciale pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

d) Protectia impotriva radiatiilor:

· sursele de radiatii;

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor:

Nu exista surse de radiatii atat in perioada de executie, cat si pe perioada de functionare obiectivului.

e) Protectia solului si a subsolului:

· sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice de adancime;

· lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:

Sursele de poluanti pentru sol, subsol si panzele freatice


Depozitarea temporara a pamanturilor se va face distinct, in functie de natura lor si functia pe care trebuie sa o capete.


Depozitarea in siguranta a materialelor de constructii (pentru a nu fi antrenate de vant si ploi) si indepartarea de pe teren a deseurilor.


Cladirea nu este prevazuta cu subsol, in acest sens, prin lucrarile de sapatura nu vor fi afectate apele freatice.

Lucrarile de protectie a solului si subsolului


Activitatea se va desfasura strict in zona avizata prin actele de reglementare obtinute pentru investitie. Se interzice ocuparea unor altor suprafete, necuantificate ca fiind necesare in economia investitiei.


Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.        


Se va asigura retinerea deseurilor in spatii de depozitare sigure si acoperirea acestora cu materiale inerte.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate:


Pe amplasament nu exista grupuri de plante sau animale ocrotite prin lege.


In zona nu exista habitate naturale, flora si fauna, care trebuie conservate si nu sunt necesare masuri speciale de protectie.


Nu exista surse de poluare a ecosistemelor terestre si acvatice nici in perioada de executie, nici in exploatare. In concluzie, aplasamentul lucrarilor nu se afla situat intr-o arie naturala protejata de interes comunitar.
g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

· identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional etc.;

· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public:

	Vecinatati Nord-Est
	teren cu numar cadastral: IE 253447

	Vecinatati Nord-Vest
	imobile cu numere cadastrale: IE:200533, IE:200521, IE:207193, IE:248719, IE:222864

	Vecinatati Sud-Est
	drum asfaltat cu numarul cadastral: IE:253447

	Vecinatati Sud-Vest
	cladire cu functiune de comert – Marvimex situat pe limita de proprietate cu numarul cadastral IE:224783


Adresa obiectivului este: Str. Ion Roata nr.3, Lot 1/1/2 si Lot 4, or. Constanta,  judetul Constanta.

Accesul/ iesirea in/ din incinta si accesul/ iesirea pentru aprovizionare marfa se va realiza printr-un drum de acces dinspre strada Ion Roata, iar accesul pentru clienti si autoturisme, dinspre strada Eliberarii, prin intermediul racordurilor stradale. Se preved trotuare pentru circulatia pietonala in incinta dinspre strada Dumitru Marinescu si strada Eliberarii dar si refacerea trotuarelor din zona racordurilor stradale. 

Toate masurile definite pentru protectia aerului si protectia impotriva zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei asezarilor umane. In perioada executarii lucrarilor de constructie si amenajare a obiectivului se va avea in vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru implementare.

Terenul studiat indeplineste toate conditiile pentru a putea sustine functiunea dorita de beneficiar.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

· lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

· programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

· planul de gestionare a deseurilor:

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI:

Se estimeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri:

-deseuri menajere (cod 20.03.01), ce vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al localitatii.

-deseuri provenite din lurari de constructie (grupa 17.01) ce se vor colecta pe categorii, in spatiu special amenajat, astfel incat sa poata fi preluate si transportate de operatori autorizati in vederea valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:

-deseuri menajere (cod 20.03.01), ce vor fi colectate in recipiente inchise, tip container etans inchis, si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al localitatii.

-deseuri de ambalaje (cod 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07)-se vor colecta selectiv, in spatii special amenajate si inscriptionate, in vederea valorificarii prin operatori autorizati.

Toate categoriile de deseuri se vor colecta separat si se vor preda catre societatile autorizate. La fiecare predare se vor pastra bonul de confirmare sau formularul de incarcare.

Deseurile vor fi depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul inconjurator, in recipient etichetate corespunzator codului, din materiale agrementate. Se va evita formarea de stocuri care ar putea prezenta risc de incendiu, mirosuri, etc.

Deseurile vor fi eliminate prin intermediul firmelor autorizate (acest lucru se va face la faza de autorizare a obiectivului).

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management corect al deseurilor produse in perioada executarii lucrarilor de amenajare, se numara urmatoarele:

· Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;
· Se va institui evidenta gestiuniii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a acestora.


Ambalajele vor fi depozitate in spatiul rampei amenajate de ambalaje si vor fi preluate periodic de firme specializate.

Pentru colectarea hartiilor si a cartoanelor rezultate din despachetarea produselor, se prevede o presa de cartoane, amplasata intr-un spatiu special amenajat. Ridicarea deseurilor din hartie si cartoane va fi realizata de o firma specializata printr-un contract de prestari servicii incheiat cu Tomis General Contractor SA.
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i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

· substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

· modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei;

Atat in perioada de constructie cat si in perioada de exploatare a obiectivului, nu se vor utiliza substante si preparate chimice periculoase pentru mediu.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Nu este cazul.
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

· impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordând o atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);


Nu este cazul.

· extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);


Nu este cazul.

· magnitudinea si complexitatea impactului;


Proiectul nu prezinta o complexitate ridicata a impactului, fiind un imobil cu destinatie comerciala regim redus de inaltime, parter + etaj partial.
· probabilitatea impactului;


Nu este cazul.

· durata, frecventa si reversibilitatea impactului;


Nu este cazul.
· masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;


Se vor amenaja drumuri de acces si locuri de parcare, respectv spatii verzi prin insamantare sau rulouri de iarba, respectiv se vor planta arbori, arbusti, plante.

· natura transfrontaliera a impactului;


Nu este cazul.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona:


In conditiile in care se aplica masurile de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu apa, aer, sol, zgomot, nu este necesara monitorizarea calitatii factorilor de mediu in perioada derularii lucrarilor de constructii cat si in perioada functionarii obiectivului.


Se impune respectarea cerintelor HG 856/2002, privind intocmirea evidentei gestiunii deseurilor generate, a legii 211/2011 privind regimul deseurilor iar in ce priveste apa uzata generata, respectarea standardelor de calitate impuse de NTPA 002/2005.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele)

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat


Investitia propusa se incadreaza in strategia de dezvoltare a orasului Constanta conform PUZ aprobat prin HCL nr. 430/31.10.2018.
X. Lucrari necesare organizarii de santier:

· descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

· localizarea organizarii de santier

· descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

· surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier

· dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Organizare de santier se va realiza in interiorul amplasamentului, executantului revenindu-i in exclusivitate responsabilitatea modului cum isi organizeaza santierul.

Contractantul lucrarii de executie este responsabil si are obligatia sa asigure construirea spatiilor necesare activitatii de supraveghere a executiei, realizarii lucrarilor de constructii-montaj si testare si pentru depozitarea materialelor realizarii investitiei.

Lucrarile de executie se vor desfasura numai cu personal calificat.

Constructia obiectivului nu va afecta buna desfasurare a activitatilor desfasurate in imediata vecinatate.

Zonele in care se desfasoara lucrari de reamenajare vor fi imprejmuite pentru a preveni accesul publicului si vor fi impuse masuri generale de siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie trebuie sa fie minimizate prin planificare si colaborare cu contractorii, vecinii si autoritatile. Activitatile care produc zgomot sau vibratii trebuie sa fie strict realizate in timpul zilei.

Se va realiza o imprejmuire temporara de delimitare si semnalizare a zonei de organizare de santier (h=2.00 m) realizata din plasa sau garduri modulare.

Praful provenit din transportul si desfasurarea lucrarilor de constructie va fi minimalizat prin realizarea corespunzatoare a imprejmuirii provizorii a zonelor de lucru.

Intrarile si perimetrul santierului trebuie sa fie semnalizate astfel incât sa fie vizibile si identificabile in mod clar.

Constructiile si echipamentele provizorii necesare executarii lucrarilor se vor amplasa in interiorul incintei. Acestea se vor amplasa pe teren conform propunerii din planul de situatie (laturile S-E ale terenului), astfel incat sa nu stanjeneasca lucrarile de interventie asupra cladirii.

Lista Constructiilor speciale de santier:

1. Post control
2. Baraca diriginte santier
3. Baraca sala sedinta

4. Baraca reprezentanti Kaufland

5. Panou Identificare Investitie
6. Baraca personal executie

7. Grupuri sanitare

8. Zone confectionare armatura

9. Depozit cofrage

10. Baraca materiale diverse
11. Baraca unelte si accesorii
12. Depozit deseuri

13. Punct prim ajutor
14. Rampa spalare roti
15. Pichet P.S.I

Se va asigura curatenia permanenta in zona santierului.

Pentru alimentarea cu energie electrica a organizarii de santier se va face un racord dintr-un bransament existent, in functie de solutia propusa de catre furnizorul de energie electrica.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua de alimentare cu apa existenta.

Contractorul executiei este responsabil pentru curatenia in incinta zonei unde se executa lucrarile propuse.

La executia lucrarilor aferente prezentului proiect, constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea normelor actuale de protectie si securitate a muncii.

Principalele masuri din punct de vedere al protectiei mediului care trebuie avute in vedere la executia lucrarilor:

A. Factorul de mediu AER:

- utilizarea de autovehiculele care corespund din punct de vedere a conditiilor tehnice;

- efectuarea periodica, pe toata durata utilizarii autovehiculelor si utilajelor a inspectiile tehnice curente;

- intretinerea din punct de vedere tehnic a mijloacelor auto si a utilajelor pentru minimalizarea emisiilor de gaze de esapament si repunerea in functiune a acestora numai dupa remedierea eventualelor defectiuni;

- operatiile care produc mult praf, de exemplu realizarea umpluturilor de pamint, nu se vor executa in perioadele cu vint puternic;

- se va asigura umectarea drumurilor de santier in vederea reducerii emisiilor de praf;

- transportul materialelor pulverulente la punctele de lucru se va realiza numai in stare umectata sau acoperite, pentru a evita emisiile de pulberi sau pierderile de materiale in timpul transportului.

B. Conditii pentru Zgomot:

- pentru reducerea disconfortului sonor datorat functionarii utilajelor pe timpul de realizare a proiectului, programul de lucru nu se va desfasura in timpul noptii;

- se va reduce la minim stationarea mijloacele auto rutiere pe amplasamentul de realizare a proiectului;

C. Conditii pentru factorul de mediu APA:

Masuri de diminuare a impactului:

- montarea de toalete ecologice pentru deservirea personalului pe toata perioada executiei;

- colectarea si evacuarea prin vidanjare a apelor uzate menajere provenite de la organizarea de santier, prin firme specializate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- asigurarea intretinerii corespunzatoare a utilajelor, astfel incit sa se elimine scurgerile de combustibil in apele de suprafata;

- interzicerea intrarii in santier a utilajelor si a utilizarii echipamentelor care nu sunt etanse si pierd produs petrolier.

D. Conditii pentru factorul de mediu SOL si SUBSOL:

Masuri de diminuare a impactului:

- spalarea rotilor masinilor la iesirea din santier, in zone amenajate;

- interzicerea operatiunilor de intretinere a mijloacelor auto si a utilajelor pe amplasamentul de realizare a proiectului.

E. Deseuri:

- deseurile generate pe amplasament vor fi colectate/ valorificate astfel:

1. Pamânt, pietre si deseuri- utilizate ca material de umplutura.

2. Deseuri menajere - colectare si depozitare temporara in pubele, eliminare prin firme autorizate in acest sens.

F. Biodiversitate:

Masuri de diminuare a impactului in perioada de executie:

- la terminarea lucrarilor, constructorul va dezafecta organizarea de santier si va reface amplasamentul;

- dupa terminarea lucrarilor se vor retrage toate utilajele, toate deseurile.

G. Emisii - valori limita de emisie:

1) Valori limita de emisie pentru poluanti gazosi

- emisiile de gaze de esapament ale mijloacelor auto rutiere trebuie sa se incadreze in valorile corespunzatoare omologate de Registru Auto Român.

2) Valori limita de emisie pentru poluanti lichizi

-nu este cazul.
XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

· lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

· aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale

· aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei

· modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului

Dupa terminarea lucrarilor de construire se va reface aplasamentul afectat de organizare de santier si se va realiza amenjarea de spatii verzi. Acestea vor fi completate cu pamant vegetal, vor fi insamantate cu gazon si incadrate cu borduri asezate pe fundatie din beton de ciment. 
Conform HCJ nr. 152 din 2013 punctul 2 Constructii comerciale (Supermarket) - vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafata de minim 50%.

Aceste vor fi:

Suprafaţă spaţii verzi amenajate la sol in incinta – 2488,60 mp (16,95%)

Suprafaţă spaţii verzi pe acoperis -  1500 mp (10,22%)

Suprafaţă fatada verde -  1110 mp (7,56%)

Suprafaţă gard verde -  2238,90 mp (15,25%)

Total suprafata spatii verzi – 7337,50 mp (50,00%).

Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform cerintelor proiectului tehnic de executie si a proiectului de sistematizare verticala.
ASPECTE REFERITOARE LA INCHIDEREA/DEZAFECTAREA/DEMOLAREA OBIECTIVULUI 

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel: 

-inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii; 

-se va asigura colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate in diferite etape ale activitatii de demolare, evitandu-se amestecarea acestora; 

-toate deseurile rezultate, colectate selectiv si stocate temporar in spatii special amenajate, se vor preda operatorilor autorizati pentru eliminare/valorificare; 

-se va asigura dezafectarea tuturor conductelor, instalatiilor si echipamentelor ce asigura necesarul de utilitati al obiectivului si sigilarea acestora; 

-se va asigura aducerea amplasamentului la starea initiala (teren liber) sau in functie de destinatia ulterioara a terenului. 

MODALITATI DE REFACERE A STARII INITIALE/REABILITARE IN VEDEREA UTILIZARII ULTERIOARE A TERENULUI 

Dupa caz, in functie de decizia privind destinatia ulterioara a terenului, se vor stabili modalitatile de refacere ale terenului.

XII. Anexe - piese desenate:

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)

Anexat conform borderou.
  

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare:
  

Nu este cazul.

3. schema-flux a gestionarii deseurilor:
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4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
Nu este cazul.

XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:

Prin Decizia etapei de evaluare initiala nr. 265 din 08.06.2021 proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

Nu este cazul.
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