MEMORIU DE PREZENTARE conform Legii 292/2018, anexa 5E
AMERICAN PARTNER S.R.L.

CAPITOLUL | DENUMIRE PROIECT

CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4E+ETAJ TEHNIC, CU PARCARI LA SUBSOL
SI PARTER COMERCIAL, LOCUINTE COLECTIVE

CAPITOLUL Il TITULAR

Denumirea titularului: AMERICAN PARTNER S.R.L.

Adresa sediului social: Judetul Constanta, loc. Ovidiu, oras Ovidiu, strada Postei, nr.51A

Adresa proiectului: Judetul Constanta, municipiul Constanta, strada Napoli, nr.17 (fost blv.Tomis
425, parcela 289, lot 1)

Numar cadastral: 229356
Numele persoanei de contact: LIBU GHEORGHE, tel. 0752272242

si Arh. Marina Ivanov, tel. 0751223413
Proiectant general: TEHNOCONSULT PROIECT S.R.L.

CAPITOLUL 1Nl DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

3.1. un rezumat al proiectului

Societatea AMERICAN PARTNER SRL intentioneaza edificarea unui imobil cu functiunea de
locuinte colective avand un regim de inaltime S+P+4E+Etaj tehnic, cu spatiu comercial la parter si
spatii tehnice la subsol. Astfel, fata de faza solicitarii certificatului de urbanism proiectul a suferit
modificari in sensul renuntarii la parcarea subterana.

Investitia se va realiza pe un amplasament situat in intravilanul orasului Constanta, str.
Napoli nr. 17(1). Terenul este identificat cu nr. cadastral si carte funciara nr. 229356 si se afla in
proprietatea societatii AMERICAN PARTNER S.R.L., conform inscrierii din extras de carte funciara
pentru informare nr. 174799 din 12.11.2021.

Edificarea imobilului se va face in conditiile Tncadrarii in coeficientii urbanistici prevazuti prin
PUZ , aprobat prin HCL Constanta nr. 121/2011 al carui RLU este detaliat prin HCL nr. 258/2017 si
HCL nr. 254/2018-precizare, HCL 372/2020.

Proiectantul general este TEHNOCONSULT PROIECT SRL, Str. Theodor Sperantia nr. 116,
mun. Constanta, jud. Constanta.

3.2. justificarea necesitatii proiectului

Necesitatea investitiei este argumentata de importanta dezvoltarii in zona studiata a
infrastructurii specifice zonelor rezidentiale.
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Totodata, in mod indirect, proiectul va avea impact asupra dezvoltarii mediului social
local prin implementarea unui standard calitativ ridicat de viata.

3.3. valoarea investitiei: -
3.4. perioada de implementare propusa: 24 de luni de la obtinerea tuturor avizelor

3.5. planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):

Terenul studiat se afla in intravilanul orasului Constanta, str. Napoli nr. 17 (1), in vecinatatea
cartierului rezidential Tomis Plus conform planului de incadrare in zona (2).

Imobilul cu numarul cadastral 229357 are o suprafatd de 367 mp conform actelor si
masuratorilor cadastrale si se afld in proprietatea AMERICAN PARTNER SRL, in baza inscrisurilor
din Contractul de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr. 2116/10.09.2021 atasat
(3).

Certificatul de urbanism nr. 217/28.02.2022 atasat (4), atesta faptul ca terenul studiat, liber
de constructii, este supus reglementarilor urbanistice aferente UTR 7 - zona rezidentiald —
locuinte individuale si colective medii, prevazute de PUZ aprobat prin HCL Constanta nr.
121/2011 al carui RLU este detaliat prin HCL nr. 258/2017 si HCL nr. 254/2018-precizare, HCL
372/2020.

3.6. o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Tema cadru propusa de beneficiar a stat la baza intocmirii proiectului, tindnd cont de
particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al conditiilor stabilite in
documentatiile de urbanism aprobate in ceea ce priveste regimul de aliniere si de inaltime, al
asigurarii numarului de locuri necesare pentru parcari, conditii impuse prin certificatul de
urbanism mentionat anterior.

Se doreste construirea unui imobil cu urmatoarele functiuni: spatiu comercial si anexe la
nivelul parterului, locuinte colective la etaje, un subsol tehnic si etaj tehnic. Cele 8 unitati
locative, cate doua pe fiecare nivel, vor fi cu 2, respectiv 3 camere, fiecare apartament avand
suprafata utila mai mica de 100 mp. Se propune realizarea unui subsol tehnic partial, cat si a unui
etaj tehnic. Se va renunta la organizarea parcajului de la subsolul imobilului. Accesul in subsolul
tehnic partial, cat si la nivelul etajului tehnic se va realiza din casa scarii.

Zona verde se va realiza la nivelul acoperisului etajului tehnic, perimetral la nivelul terasei
circulabile a etajului tehnic si la nivelul fiecarui nivel in console de langa balcoane.
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Zona pubelelor pentru colectarea gunoaielor se va realiza in apropierea accesului auto pe
amplasament.
Indicii de control privind modul de utilizare a terenului sunt evidentiati in planul de situatie

(5):

Suprafata teren 367.00 mp
Suprafata construita 0.00 mp Suprafata construita 234,10 mp
existenta propusa
S.C. generatoare de P.O.T. 0.00 mp S.C. generatoare de 183.50 mp
P.O.T.
Suprafata desfasurata 0.00 mp Suprafata desfasurata 1083.80 mp
existenta propusa (cu balcoane si 1301.50 mp
spatii tehnice)
S.D. generatoare de C.U.T. 0.00 mp S.D. generatoare de C.U.T. | 734.00 mp
P.O.T. existent 0.00 % P.O.T. propus 50.00 %
C.U.T. existent 0.00 C.U.T. propus 2.00
. . Nr. locuri de parcare
Regimul de indltime propus | S.Th.+P+4E+Et.Teh. . . 8
asigurate pe proprietate
Nr. unitati locative propuse | 8 Nr. locuri de parcare
_ asigurate in proximitatea | 4
H atic +15.00 proprietatii
. . Nr. total locuri de parcare
H max (casa liftului) +18.30 . 12
asigurate
Suprafata spatiu verde Suprafata spatiu verde
54.00 mp 112.00 mp
terase total
Suprafata spatiu verde Suprafata alei pietonale,
) 58.00 mp . . . 216.60 mp
pergola verde peste parcaje alei carosabile, parcari
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ORGANIZAREA SPATIAL-FUNCTIONALA
Imobilul va avea conturate urmatoarele spatii cu functiunile aferente (6):
- SUBSOL TEHNIC — Arie utila — 15.50 mp, Arie construita — 28,40 mp
- PARTER - Arie utila — 101.86 mp: zona vanzare, spatii conexe, casa scarii, acces subsol tehnic

- ETAJ1-ap 01 (2 camere) — arie utild 54.02 mp/cu balcoane = 77.54 mp
-ap 02 (3 camere ) — arie utild 73.29 mp/cu balcoane =96.82 mp
- ETAJ2-ap 03 (2 camere) — arie utild 54.02 mp/cu balcoane = 77.54 mp
-ap 04 (3 camere ) — arie utild 73.29 mp/cu balcoane =96.82 mp
- ETAJ 3 —ap 05 (2 camere) — arie utild 54.02 mp/cu balcoane = 77.54 mp
-ap 06 (3 camere ) — arie utild 73.29 mp/cu balcoane =96.82 mp
- ETAJ4-ap 07 (2 camere) — arie utild 54,02 mp/cu balcoane = 77.54 mp

-ap 08 (3 camere ) — arie utild 73,29 mp/cu balcoane =96.82 mp

TERENUL DE FUNDARE
Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata atat in perioada

executiei, cat mai ales in timpul exploatarii constructiilor, conform prevederilor legale, in sarcina
proprietarului revenind urmarirea in timp a cladirii si in special evitarea cu strictete a oricaror
posibilitati de umezire prelungita a terenului (baltiri, pierderi din retea etc).

Sistematizarea terenului va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor din precipitatii,
evitandu-se stagnarea apelor in jurul constructiilor.

INFRASTRUCTURA

Fundatia este alcatuita dintr-o retea de grinzi de fundare ortogonale cu latimi de 60, 70, 130,
140, 150, 160 cm si indltimi de 120 cm, din beton armat, amplasata pe o perna de loess cu
grosimea de 1,00 m.

SUPRASTRUCTURA

Structura cladirii este de tip cadre de beton armat alcatuit din stalpi, grinzi si placi, cu clasa de
rezistenta C20/25. Stalpii au dimensiunile in sectiuni de 45x50 cm. Planseele vor fi realizate din
beton armat alcatuit din grinzi cu latimi intre 25-30 cm, Tnaltime intre 40-50cm si placa cu
grosimea de 13-15cm.

TNCHIDERILE EXTERIOARE

Zidaria exterioara se va realiza cu pereti de caramida BCA cu grosime de 25 cm, termoizolati
cu placi de polistiren expandat de 10 cm grosime. Placa de peste ultimul nivel va fi termoizolata cu
placi de polistiren extrudat cu grosime de 15 cm grosime.
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Placa de sub parter se va termoizola cu polistiren extrudat de 10 cm grosime. Peretii
perimetrali ai subsolului tehnic sunt realizati din beton armat si au o grosime de 20 cm.

COMPARTIMENTARILE INTERIOARE
Zidaria interioara se va realiza cu pereti cu grosime de 25 cm din zidarie din BCA, intre
apartamente si pereti cu grosime de 15 cm grosime in interioriul apartamentelor.

FINISAJELE EXTERIOARE

Tencuiala decorati cu granulatie fin aplicatd pe masa de spaclu cu plasa de fibra de sticla pe
termosistem are culoare bej deschis, ca nuanta de fond si tencuiala decorativa cu granulatie fina
aplicate pe masa de spaclu cu plasa de fibra de sticla pe termosistem are culoare antracit, in zona
balcoanelor, ca nuanta de accent.

TAMPLARIA INTERIOARA

Usi cu tdmplarie metalica la intrarile in apartamente. Usi din lemn furniruit la Tncaperile din
interiorul apartamentelor. Usi cu tamplarie PVC la accesul pe balcoane. Usa cu tamplarie din
aluminiu si geam termoizolant la intrarea in imobil. Usi metalice cu rezistenta la foc conform
scenariului de incendiu.

TAMPLARIA EXTERIOARA
Usi si ferestre cu tamplarie PVC, cu geam termoizolant, low-e, pentacameral, cu glaf metalic la
exterior si pervaz din PVC la interior.

ACOPERIS
Acoperisul va fi realizat de tip terasa verde necirculabild. Apele meteorice in exces vor fi
evacuate prin ghenele de scurgere prevazute.

ASIGURAREA CIRCULATIEI AUTO SI PIETONALE

Circulatia auto se va face de pe strada Bratislava, iar circulatia pietonalda se va face pe
trotuarele aferente strazilor Napoli, Krakovia, respectiv Bratislava. Incinta are un accese auto si
doua accese pietonale.

Locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul proprietatii, dar si in proximitate pe parcele
cumparate de investitor, conform contract de vanzare autentificat prin incheiere de autentificare
nr. 1025 din 12.04.2022.

Din cele 12 locuri de parcare necesare conform HCLM 113/2017 (pentru 8 unitati locative si
1 spatiu comercial), 8 vor fi asigurate in interiorul proprietatii si 4 in proximitate, pe locuri de
parcare achizitionate de S.C. AMERICAN PARTNER S.R.L. (investitor) conform contract de vanzare
autentificat prin incheiere de autentificare nr. 1025 din 12.04.2022. Locurile de parcare au nr.
cadastrale 230913, 230914, 230915, respectiv 230916.
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UTILITATI

Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua locala prin intermediul unor
firide de bransament montate pe peretii exteriori. Din aceste firide se va alimenta tabloul electric
general aflat in subsolul clddirii. inainte de alimentarea tabloului electric general, pe bransament
se va amplasa un bloc de masura si protectie, care cuprinde contorul trifazat de energie
electrica.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va asigura din reteaua stradala existenta in zona,
prin intermediul unui camin apometric amplasat in incintd, in baza unui proiect de specialitate
pentru care se fac demersuri in vederea obtinerii avizelor necesare.

Apa va fi utilizata in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Debitele asigurate la punctele de consum sunt:

-minim 0,15 litri/sec. la bucatarie

-minimum 0,05 litri/sec. la bai

Presiunea de distributie a apei reci la etajul 4 al constructiei este de 1.2 bar.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza gravitational, prin coloanele verticale si
prin conducte din polipropilena -sistem fonoabsorbant, montate in sapa pardoselii, aparent in
plafonul fals, ingropat in zidarie, aparent in ghene.

Racordul exterior se va face la caminul de canalizare (CM), care va fi racordat la un
colector stradal.

Apele deversate in sistemul ordasenesc de canalizare menajera vor trebui sa respecte
obligatoriu conditiile specificate de catre NTPA 002/2005 in vigoare.

Colectarea apelor pluviale conventional curate din zona teraselor si trotuarelor se va face
prin burlane sirigole, fiind apoi descarcate in zonele de spatii verzi de pe amplasament.

Apa calda menajera si apa calda pentru incalzirea cu corpuri statice vor fi asigurate prin
functionarea unor centrale termice (cu tiraj fortat) pe baza de gaze naturale furnizate de reteaua
oraseneasca, pentru fiecare unitate locativa in parte.

3.7. descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:
In cadrul obiectivului propus nu se vor desfasura activitati de productie, acesta avand

functiune locativa.

3.8. materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
In perioada de realizare a investitiei se vor folosi apa, nisip, pietris si lemn (cofrare),

materiale uzuale necesare operatiunilor de constructie a imobilelor, aceste fiind achizitionate
exclusiv de la furnizori autorizati
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Nu se vor exploata resurse naturale de pe amplasament
in perioada de functionare a obiectivului consumul de materii prime se refera la asigurarea
utilitatilor (apa, energie electrica, gaze).

3.9. descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei:

La finalul perioadei de constructie a obiectivului, Tn incinta amplasamentului se vor organiza
spatii de parcare si se vor amenaja spatii verzi pe o suprafata de 3 mp, la care se adauga o
suprafata de 55 mp pergola verde peste parcaje si o suprafata de 54 mp spatii verzi la nivelul
teraselor, totalizand 112 mp.

3.10. planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara
Planul de executie presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

- realizarea organizarii de santier ;
- delimitarea zonelor de lucru pentru protectia vecinatatilor;
- depozitarea temporara a unora dintre materialele de constructii, precum si a
echipamentelor si dispozitivelor utilizate in aceasta etap3;
- lucrdriamenajare teren (sapaturi, nivelari, compactari, umpluturi);
- montare cofraje si armaturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare
inchideri, compartimentari, montare tamplarie;
- depozitarea deseurilor rezultate din operatiile de montaj;
- punerea in functiune.
Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele amplasamentului detinut de
beneficiar.
Pe durata executdrii lucrarilor de construire se vor respecta actele normative privind
protectia muncii in constructii.

3.11. relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Proiectul este localizat intr-o zona dezvoltata dupa anul 2000 in nordul orasului Constanta,

prin ridicarea cartierelor Tomis Plus si Boreal.

Edificarea imobilului se va face in conditiile Tncadrarii in coeficientii urbanistici prevazuti prin
documentatia de urbanism PUZ , aprobat prin HCL Constanta nr. 121/2011 al carui RLU este
detaliat prin HCL nr. 258/2017 si HCL nr. 254/2018-precizare, HCL 372/2020.

3.12. detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
In vederea realizarii proiectului, beneficiarul nu a luat in considerare alte locatii, intrucat

amplasamentul prezentat a fost considerat potrivit pentru investitia dorita, fiind situat intr-o
zona reglementata urbanistic pentru tipul de functiuni propuse si de proiectul prezent si avand
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acces facil la drumuri existente.

Solutiile constructive alese sunt cele clasice pentru constructiile rezidentiale, eventualele

alternative tinand strict de siguranta si rezistenta obiectivului, fara sa genereze presiuni diferite

asupra factorilor de mediu.

3.13. alte autorizatii cerute pentru proiect

Aviz alimentarea cu energie electrica

Aviz sanatatea populatiei

Aviz RAJA SA

Aviz securitatea la incendii — nu mai este cazul in conditiile renuntarii la parcajul
subteran

Aviz Engie SA/SNTGN Trans Gaz SA

CAPITOLUL IV

DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu sunt necesare lucrari de demolare, terenul fiind liber de constructii.

CAPITOLUL V

DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

= distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind

evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001
Nu e cazul.

= |ocalizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor

istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu

modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri

arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare

Nu e cazul, nu exista interdictii de construire in ceea ce priveste amplasarea obiectivului

fata de monumentele istorice

= harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice

ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind folosintele actuale si

planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia

Terenul pe care este propusda implementarea obiectivului este in prezent liber de
constructii si se afla intr-o zona rezervata constructiilor rezidentiale din intravilanul orasului
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Constanta, destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate fiind: UTR7-zona

rezidentiala-locuinte individuale si colective medii.

Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:
e |a Nord-Est —strada Napoli —1.E.229381 — lungime latura 14.96m;
e |a Sud-Est— proprietate privata — |.E. 229357 — lungime latura 24.58m;
e |a Sud Sud-Vest — strada Bratislava — lungimi laturi 12.0m, 0.59-0.55m
e |a Nord-Vest - strada Krakovia — lungimi laturi 21.75m, 0.59-0.55m.

Coordonatele punctelor de contur ale parcelei cu nr. cadastral 229356 sunt urmatoarele:

Nr. Coordonate pct. de contur Lungimi laturi
pct. | X (m) Y (m)

1 308451.095 787374.074 24.582
2 308432.790 787357.667 12.005
3 308440.902 787348.817 0.582
4 308441.332 787348.425 0.630
5 308441.880 787348.114 0.568
6 308442.420 787347.937 0.554
7 308442.967 787347.848 0.608
8 308443.574 787347.878 0.574
9 308444.129 787348.026 0.569
10 | 308444.647 787348.262 0.586
11 | 308445.117 787348.612 21.749
12 | 308461.305 787363.137 14.962

Conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr. 400/29.06.2022, emisa de APM Constanta

proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare si nici sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
10711996, cu modificarile si completarile ulterioare.
= politici de zonare si de folosire a terenului
Se vor respecta reglementarile cuprinse in PUZ , aprobat prin HCL Constanta nr. 121/2011 al
carui RLU este detaliat prin HCL nr. 258/2017 si HCL nr. 254/2018-precizare, HCL 372/2020.
= arealele sensibile - Nu e cazul
= detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare
Alternativa analizata in prezentul memoriu este considerata cea mai buna si cea mai
rentabild, in conditiile in care titularul este si proprietarul terenului.
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CAPITOLUL VI DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

a) protectia calitatii apelor

La data efectuarii lucrarilor de teren, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraje
pana la adancimea investigata. (7).

Proiectul nu prevede prelevarea apei subterane din zona amplasamentului si nici
prelevarea de apa din sursa de suprafata.

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona. Conform avizului RAJA SA
nr.573/27731/13.04.2022 (8), pe str. Napoli exista conducta de distributie apa Dn 110mm PEHD
si colectorul menajer Dn 250mm PVC-KG. Pe str. Krakovia exista colectorul menajer Dn 250mm
PVC-KG care nu apartine RAJA SA.

Presiunea apei in zona este de 1 atm.

a.1) sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
in perioada de executie a lucrdrilor surse de poluare pentru apele subterane pot fi:

- Ape uzate menajere din activitatea organizarii de santier in cazul deversarilor
accidentale sau vidanjarii neadecvate a toaletelor ecologice;

- Ape pluviale potential impurificate cu eventuale urme de produse petroliere si
materii Tn suspensie provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul
utilajelor si mijloacelor de transport.

Se considera ca impactul asupra factorului de mediu apa in etapa de realizare a investitiei
este nesemnificativ si temporar, in conditiile Tn care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare. Nu exista pericolul interceptarii panzei freatice la realizarea
fundatiilor.

In perioada functionarii obiectivului din activitate vor rezulta ape uzate menajere a caror
evacuare se va realiza in canalizarea oraseneasca si ape pluviale care vor fi colectate prin burlane
si vor fi evacuate in rigolele stradale . Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor
din precipitatii, constructia fiind prevazuta cu un trotuar etans cu latimea de minimum 0,50 m,
Ccu pantd spre exterior.

a.2) statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute
In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevazute cu lavoar, in numar

suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

10
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Y VYV

>

Se recomanda totodata aplicarea urmatoarelor masuri :

depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate sa se faca
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucrari

se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate Tn cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

Se considera ca impactul negativ asupra factorului de mediu apa pe durata executiei

lucrarilor este nesemnificativ, cu o probabilitate mica de aparitie.

in perioada de exploatare a obiectivului, nu se vor produce poludri care si afecteze

factorul de mediu apa, daca se va tine cont de urmatoarele conditii:

alimentarea cu apa a obiectivului va fi asigurata prin racordare la reateaua existenta
in zona.

consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei.

apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in canalizarea orasenesca.
indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

Apele pluviale de pe acoperisuri si terase sunt considerate conventional curate si vor
fi colectate prin burlane si evacuate in spatiile verzi din incinta.

se va proceda la instalarea unor separatoare de hidrocarburi, adecvate din punct de
vedere al capacitatii, pentru preepurarea apelor pluviale colectate de pe platformele
de parcare, inainte de evacuare in spatiile verzi .

deseurile rezultate se depoziteaza numai in spatii acoperite, impermeabilizate.

se recomandad dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poluari accidentale.

periodic se vor realiza verificari cu privire la starea instalatiilor pentru a preveni
aparitia unor deteriorari sau neetanseitati care ar putea produce poluarea accidentala
a solului, iar apoi prin infiltrare, a apei subterane.
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b) protectia aerului:
b.1) sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
In cursul desfasurarii lucrarilor proiectate se vor inregistra emisii din procesele de ardere

a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport (SOx, NOx, CO, particule in
suspensie, compusi organici volatili), precum si emisii de pulberi si praf provenite din
operatiunile aferente manevrarii pamantului si materialelor de constructii pulverulente. O sursa
de praf suplimentara este reprezentatad de eroziunea provocata de vant, fenomen care insoteste
lucrarile de constructie, datoritd existentei suprafetelor de teren expuse actiunii vantului,
urmare a decopertarii si realizarii terasamentelor.

in perioada de functionare, emisiile suplimentare pot apérea de la traficul auto generat
de accesul locatarilor in zona obiectivului.

O alta sursa de emisii o constituie utilizarea centralelor termice pentru generarea
agentului termic si a apei calde menajere, ce vor folosi drept combustibil gaze naturale din
reteaua oraseneasca.

b.2) instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza

de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare -
epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.
Nivelul de poluare poate fi diminuat prin aplicarea urmatoarelor masuri:
» procedura de operare standard pentru oprirea activitatilor generatoare de praf in
perioadele cu vant puternic;
» umectarea terenului pentru limitarea emisiilor de pulberi;
utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

Y

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare.

Dupa darea in folosinta a obiectivului, apa calda menajera si apa calda pentru incalzirea
corpurilor statice interioare vor fi asigurate de centrale termice murale in condensatie, cu
functionare pe baza de gaze naturale din reteaua locala. Aceste sisteme au consum redus de
combustibil, ajungand pina la 25-30% sub cel al unei centrale conventionale, iar randamentul
depaseste 100% datorita utilizarii energiei de condensare suplimentare. Evacuarea gazelor se
face prin tiraj fortat, centralele vor avea certificat de calitate si emisiile se vor incadra in limitele
legislatiei de mediu.

n ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.
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n acelasi sens, terenul aferent obiectivului de investitii va fi amenajat cu spatii verzi, ceea
ce va da o nota buna din punct de vedre peisagistic si va imbunatati calitatera aerului in zona.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
c.1) sursele de zgomot si de vibratii
Zgomotele si vibratiile ce se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si

instalatiilor folosite Tn procesul de organizare de santier au caracter temporar, doar pe perioada
desfasurarii lucrarilor si nu au efecte negative asupra mediului, manifestandu-se local.

Avand 1n vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate,
nivelul zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.

in perioada functiondrii obiectivului, dats fiind folosinta rezidentiald a acestuia, nivelul de
zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de STAS 10009/2017
Acustica urbana.

c.2) amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor —
n scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri
precum :

» incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incat disconfortul
generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada.

» lucrarile de executie se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul
impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate.

» se vor folosi utilaje si mijloace de transport silentioase adaptate volumului de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot.

» se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs.

» programarea activitatilor se va face astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot
prin utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.
Pentru perioada de exploatare a obiectivului activitatea desfasurata va fi una specifica

zonelor de locuit. Consideram ca impactul zgomotului si al vibratiilor este nesemnificativ si nu va
afecta negativ populatia, astfel incat nu se impun amenajari speciale pentru protectia impotriva
zgomotului si vibratiilor.

d) protectia impotriva radiatiilor:
d.1) sursele de radiatii — nu e cazul

d.2) amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul
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e) protectia solului si a subsolului:
Pe baza observatiilor si cercetarilor din teren prin foraje geotehnice si sondaje de

penetrare statica executate de Ana Proiect Design SRL (7), terenul este caracterizat de
urmatoarea stratificatie pana la adancimea de 13,10 m:
» umplutura pamant cenusiu argilos;
> loess galben — prarf argilos loessoid;
» argila prafoasa de natura loessoida, cafenie galbuie;
» praf argilos loessoid galbui;
» argila cafenie inchisa spre baza, cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase
Apa nu a fost intalnita in foraje.
Terenul intalnit Tn amplasament se incadreza in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic
moderat.

e.1) sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele sursele potentiale de poluare

pentru sol, subsol si ape freatice, pot fi reprezentate de:
e Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si substante chimice de la utilajele
folosite la executia lucrarilor;
e Scurgeri accidentale de ape uzate menajere de la toaletele ecologice ale
organizarii de santier;
e Gospodarirea incorecta a deseurilor;
e Tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Poluantii care pot afecta calitatea solului sunt in aceste cazuri: hidrocarburile din
produsele petroliere pierdute accidental si emisiile de poluanti in aer din gaze arse, care se
depun pe sol, dar si poluanti de natura organica (exprimati prin consumul biochimic de oxigen —
CBO5, consumul chimic de oxigen — CCO-Cr), materii in suspensie etc.

~

In perioada functionarii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

e.2) lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
In perioada executarii lucrarilor se vor aplica urmatoarele masuri de diminuare a

impactului asupra factorului de mediu sol/subsol:
— amenajarea organizarii de santier pe platforma pietruita;
— rezervarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier pentru depozitarea pe
categorii a deseurilor si materialelor de constructii, astfel incat sa nu existe posibilitatea
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imprastierii acestora pe terenurile invecinate, precum si a unor zone pentru stationarea
utilajelor si a mijloacelor de transport;

— scurgerile accidentale de uleiuri si carburanti vor fi localizate prin imprastierea unui strat
de produs absorbant, care ulterior va fi depozitat in container prevazut cu capac si predat
unei firme specilalizate, in vederea eliminarii;

— interzicerea efectuarii lucrarilor de reparatii ale utilajelor in perimetrul santierului.

— dotarea organizarii de santier cu un numar adecvat de toalete ecologice pentru uzul
muncitorilor;

— solul vegetal decopertat se va depozita separat si se va folosi pentru amenajarea spatiilor
verzi;

— pamantul excavat va fi depozitat separat, intr-un depozit organizat in incinta organizarii de
santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi executate in cadrul
lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de material va fi transportat numai
in locatiile indicate de Primaria Constanta prin Autorizatia de construire.

in perioada functionarii obiectivului se apreciazs, ca in conditii normale de exploatare, nu
exista surse de poluare a solului. Totusi se va avea in vedere aplicarea unei conduite care sa
prevada:

— interzicerea parcarii autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

— colectarea corecta si evacuarea apelor uzate menajere in reteaua localitatii;

— dotarea cu material absorbant a obiectivului si interventia promta in caz de scurgeri

accidentale de produs petrolier;
— amenajarea adecvata a spatiilor pentru colectarea selectiva a deseurilor;
— se va verifica periodic integritatea elementelor si retelelor din componenta obiectivul.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
f.1) identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu e cazul: amplasamentul studiat din intravilanul orasului Constanta, nu este situat in

incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate.

f.2) lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilor protejate — nu ecazul
Executarea proiectului nu este de natura sa afecteze ecosistemele terestre si acvatice.

in zona nu existd habitate naturale, flor3 si faun3, care s necesite conservare.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

g.1) identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv
fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional si altele
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Investitia se va amenaja pe terenul detinut de titularul de proiect, fara a afecta alte
proprietati sau circulatii publice. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica functiunile
prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Nu sunt necesare masuri pentru protejarea patrimoniului cultural.

g.2) sursele de poluanti pentru asezarile umane
Posibile surse de disconfort pentru locuitorii zonei sunt constituite de emisiile de poluanti

si zgomot generate de traficul greu si de utilajele folosite in santier in timpul realizarii lucrarilor.

g.3) lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public;
Din punct de vedere al sanatatii publice, se poate aprecia ca functionarea ulterioara a

obiectivului nu va induce modificari in starea de sanatate si confort a populatiei, fiind un obiectiv
cu functiuni locative, similare cladirilor din zona.

La proiectarea imobilelor au fost respectate prevederile art. 18 si 19 din OMS nr.
119/2014, modificat si completat prin OMS nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si
materialele folosite, astfel:

e este asiguratd separarea pe functiuni Tmpotriva propagarii zgomotelor,
mirosurilor, vaporilor;

e finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica;

e camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor invecinate.

Studiul de Tnsorire executat (9) arata ca la solstitiul de iarna (21 decembrie), constructia
proiectatd nu influenteaza in nici un fel indeplinirea conditiei minime de insorire de 1,1/2 ore pe
zi pentru cladirile invecinate, iar toate camerele de locuit aflate in cladirile invecinate (A si B) vor
avea asigutata Tnsorirea timp de 1 % ore pe zi conform art. 3 al Ordinului nr. 119 din 14 februarie
2014 . Cladirea propusa indeplineste minimul de insorire pentru toate camerele de locuit.

in conditiile de functionare obisnuitd se poate considera cd activitatea nu va avea un
impact negativ ci dimpotriva, unul pozitiv, daca tinem cont de efectele favorabile asupra modului
de viata al comunitatii si stabilizarii economice regionale.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea.
in activitatea de constructie si intretinere a obiectivului, se va tine seama de

reglementarile in vigoare privind colectarea, transportul, depozitarea si reciclarea deseurilor —
OUG 92/ 2021 privind regimul deseurilor.
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h.1) lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;
in urma activitdtilor de construire pentru realizarea investitiei pot rezulta, in principal,

urmatoarele tipuri de deseuri, codificate conform Deciziei UE 2014/955:

cod 17 05 04 — deseuri de pamant excavat (fundatii) - cca. 500 mc
cod 17 04 07 - amestecuri metalice (constructii-montaj) — cca. 150 kg;
cod 17 01 07 — resturi de materiale de constructii si deseuri din constructii— 1000 kg

cod 17 04 11 — resturi de cabluri(instalatii) — cca. 80 kg;

>
>
>
>
» cod 17 02 01 - deseuri din lemn (cofrare, organizare de santier) — cca 350 kg;
» cod 15 01 01 - deseuri din ambalaje de hartie si carton (org. de santier) — cca. 200 kg;
» cod 15 01 02 —deseuri din ambalaje din plastic (org. de santier) - cca. 450 kg;

» cod 2001 02 - deseuri de sticla (constructii-montaj)— cca. 150 kg;

>

cod 20 03 01 — deseuri municipale amestecate (org. de santier)— 15 t;

Y

cod 15 02 02 - material absorbant uzat, in functie de situatiile ivite.

in perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precddere:
» Deseuri menajere—200301

Ambalaje de hartie si carton — 15 01 01
Ambalaje metalice — 15 01 04
Ambalaje de sticla — 15 01 07

Ambalaje din materiale plastice — 15 01 02

YV V VY V

Namol de la separatorul de hidrocarburi— 19 09 99

h.2) modul de gospodarire a deseurilor
Deseurile generate pe amplasament vor fi in cea mai mare parte solide. Vor fi colectate in

mod selectiv, in recipiente speciale si vor fi evacuate periodic. Astfel :

» deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc. se
vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat,
in vederea valorificarii acestora;

» deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate local;

» material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.
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» apele menajere uzate de la toaletele organizarii de santier vor fi vidanjate periodic si
transportate la statia de epurare care deserveste zona.

» este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol
sau in alte locuri decéat cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucratorii
vor fi instruiti in acest sens.

» se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri sau imprastierea
lor pe teren sub influenta vantului.

in perioada functiondrii obiectivului colectarea deseurilor generate pe amplasament se va
face intr-un spatiu special amenajat in incinta amplasamentului. Se va institui colectarea
selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si inscriptionate. Acestea vor fi
preluate de serviciul local de salubrizare sau vor fi predate catre societati autorizate in vederea
valorificarii.

Separatorul de hidrocarburi va fi inspectat periodic si curatat la nevoie.

h.3) programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;
Activitatile desfasurate trebuie sa tind cont de o ierarhie a optiunilor de gestionare a

deseurilor. Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri, prin alegerea inca din faza de
proiectare a celor mai bune tehnologii. Daca evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna
posibila, atunci trebuie minimizata cantitatea de deseuri generata prin reutilizare, reciclare si
valorificare energetica. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicatd numai dupa ce au fost
folosite la maxim toate celelalte mijloace, in mod responsabil astfel incat sa nu produca efecte
negative asupra mediului.

Se va proceda la instruirea angajatilor cu privire la prevenirea generarii deseurilor si
obligatia reutilizarii produselor si a colectarii selective a deseurilor.

h.4) planul de gestionare a deseurilor;
Toate categoriile de deseuri se colecteaza separat si se predau catre societati autorizate,

pe baza de bon de confirmare sau formular de incarcare - descarcare deseuri in urma predarii
acestora catre colectorii autorizati.
Este interzisa cu desavarsire incinerarea deseurilor pe amplasament.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
i.1) substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
La realizarea obiectivului de investitii, ca si in perioada de functionare, nu se vor utiliza

substante sau preparate chimice periculoase.
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i.2) modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei
Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.
Pentru realizarea si punerea in functiune a obiectivului propus nu se vor utiliza resurse

naturale de pe amplasament.
Materialele folosite la constructii si montaj vor fi produse in afara amplasamentului,
urmand a fi livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

CAPITOLUL VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE
TN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

Solutia recomandata prin proiect nu introduce efecte negative suplimentare asupra
solului, drenajului, microclimatului apelor de suprafata, vegetatiei, faunei, aerului sau peisajului.

Totusi, exista riscul ca in perioada de executie sa apara efecte negative, astfel ca, in cele
ce urmeaza, vom preciza principalii factori poluanti ce pot aparea si masuri preventive minime ce
sunt obligatoriu de respectat.
1. impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei

Prin realizarea fundatiilor nu exista pericolul interceptarii panzei freatice.

Pe parcursul derularii lucrarilor in amplasament se va tine cont de urmatoarele aspecte:

utilizarea de toalete ecologice prevazute cu lavoare pentru personalul executant;

depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate numai
in spatiile special amenajate;

e stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor numai in spatiile special
amenajate (platforme pietruite sau betonate);

e se recomanda achizitionarea de material absorbant in vederea interventiei
prompte in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona
obiectivului.

Se considera ca impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a
investitiei este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

in perioada functiondrii obiectivului din activitate vor rezulta ape uzate menajere a cdror
evacuare se va face gravitational, in reteaua de canalizare oraseneasca existenta in zona.

Apele meteorice de pe terase si trotuare vor fi colectate prin burlane si vor fi evacuate in
spatiile verzi de pe amplasament.
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Apele meteorice din zona parcarii vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi cu
volum corespunzator, inainte de deversarea in zoneled de spatii verzi; namolul din separator va
fi vidanjat de firme autorizate si transportat in vederea eliminarii.

Se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

2. impactul asupra calitatii aerului si climei
Pe perioada executiei proiectului situat in intravilanul orasului Constanta, se vor semnala

emisii datorate gazelor de esapament de la autovehiculele de transport si utilajele folosite
pentru realizarea lucrarilor de construire.

Prin arderea carburantilor (motorina) in motoarele Diesel se degaja in atmosfera gaze de
esapament, Tn a caror componenta sunt: oxizi de azot (NO2), oxizi de carbon (CO), oxizi de sulf
(SOx), compusi organici volatili, pulberi. Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent de
nivelul activitatii zilnice. Cantitatile de noxe eliberate in atmosfera depind de: puterea, regimul si
timpul de functionare al motoarelor, caracteristicile carburantului folosit, conditiile climatice etc.

Lucrarile de manipulare a solului sunt insotite de emisii de pulberi in spectru dimensional
larg. Emisia de praf este puternic dependenta de continutul de umiditate al materialului sau
solului.

Se apreciaza ca impactul direct va manifesta pe o perioada scurta de timp si va fi redus in
conditiile aplicarii unor masuri specifice de micsorare a poluarii, precum:

e stropirea cadilor de acces;

e utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi in atmosfera;

e utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

e transportul materialelor de constructie ce pot elibera in atmosfera particule fine
se va face sub prelata; se va adapta viteza de rulare a mijloacelor de transport la
calitatea suprafetei de rulare pentru minimizarea cantitatilor de pulberi antrenate
in aer;

e constuctia/ schelele vor fi acoperite cu plasa de protectie pentru limitarea
imprastierii prafului catre cladirile sau terenurile invecinate.

in perioada de functionare a obiectivului, impactul asupra aerului va fi dat de o usoard
crestere a intensitatii traficului in zona. Emisiile rezultate sunt Tnsd apreciate ca fiind
nesemnficative. Pentru prepararea apei calde obiectivul va fi dotat cu centrale termice murale in
condensatie ce vor utiliza drept combustibil gazele naturale din reteaua ordseneascd. in
conditiile echiparii imobilelor cu sisteme de izolatii care sa ofere standarde de performanta
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energetica la nivel european, se apreciaza ca nivelul consumului de gaze va fi redus, implicit si cel
al emisiilor. Tn niciun caz nu se vor folosi centrale pe combustibil lichid sau solid.

3. impactul asupra solului- subsolului
Pe parcursul realizarii obiectivului, posibilul impact asupra factorului de mediu sol —subsol

este reprezentat de lucrarile de sapatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor afecta
orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o adancime de maximum 4 m sau de scurgeri
accidentale de carburant de la utilajele implicate in constructie. In acest ultim caz se va interveni
prompt cu material absorbant.

Alte activitati cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de construire a
obiectivului sunt: depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara
spatiilor special amenajate din zona obiectivului, sau tranzitarea/stationarea autovehiculelor in
zone necorespunzatoare.

In perioada de functionare, impactul asupra solului si subsolului se poate manifesta sub
forma unor scurgeri accidentale in sol a apelor menajere in cazul deteriorarii sistemului de
conducte prin care acestea sunt transportate.

Impactul cumulat asupra solului si subsolului este dat de cresterea suprafetei construite
existente in zona cu cea aferenta proiectului (234 mp), respectiv de cantitatea de sol dislocata
pentru realizarea fundatiei si subsolului (cca 500 mc).

4. impactul asupra biodiversitatii, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice
Terenul studiat nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate, iar

realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

5. impactul asupra populatiei si sanatatii umane

Investitia propusa se va amenaja pe terenul apartindnd beneficiarului, fara a afecta alte
proprietati sau circulatii publice. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica functiunile
prevazute in Certificatul de urbanism.

n jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a cdror activitate s3
fie stanjenita de functionarea noului obiectiv. Precizam de asemenea ca terenul vizat nu se afla
in zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren etc.

Apa furnizata in sistem centralizat garanteaza conditiile de calitate impuse prin
reglementarile legislative in vigoare. De asemenea, colectarea si transportul apelor uzate
menajere la o statie de epurare va impiedica impurificarea apelor de suprafata si subterane, a
solului, subsolului si aerului cu noxe specifice acestor ape.
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Lucrarile de constructie nu presupun un impact major asupra populatiei, deoarece se
deruleaza pe o perioada scurta de timp. Impactul indirect ce se manifesta este determinat de
emisiile In aer, impactul prin zgomot si asupra peisajului.

Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sanatatii umane lucratorii vor fi
informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia calitatii apelor si
prevenirea accidentelor.

6. impactul asupra peisajului si mediului vizual
Impactul vizual este un aspect subiectiv, ce tine de factori sociali, culturali, de modul de

perceptie al receptorului (subiectivismul in perceptia estetica).

in timpul realizarii lucrdrilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori Tn organizarea de santier. Se va inregistra un impact vizual negativ direct, pe termen
scurt, pe perioada de implementare a proiectului.

Efectul de modificare a peisajului actual cauzat de ridicarea cladirii se va manifesta pe
termen lung, pe toata perioada de viata a obiectivului. Tinand cont insa ca investitia nou propusa
se va realiza in zona destinata constructiilor rezidentiale, zona care nu face parte din patrimoniu
istoric sau cultural si va avea un caracter modern in conformitate cu tendintele arhitecturale ale
zonei, se apreciaza ca efectul asupra peisajului nu este unul negativ.

7. extinderea impactului (zona geografici, numarul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate);
Impactul se va resimti local in zona amplasamentului, in perioada executarii lucrarilor.

8. magnitudinea si complexitatea impactului;
Caracteristicile impactului potential decurg doar din activitatile de constructie.

Se poate considera ca impactul pe perioada de realizare a investitiei se va manifesta pe
termen scurt.

in ceea ce priveste impactul cumulativ, definit ca efectul unui grup de activititi sau
actiuni cu incidenta asupra unei suprafete sau a unei regiuni, a caror relevanta asupra mediului
in semnificatie singulara este lipsita de importanta, insa in asociere cu alte activitati, inclusiv cele
previzionate a se realiza in viitor, poate conduce la aparitia unui impact semnificativ, facem
urmatoarele precizari:

° Edificarea imobilului se va face in conditiile Tncadrarii in coeficientii urbanistici prevazuti prin
PUZ aprobat prin HCL Constanta nr. 121/2011 al cdrui RLU este detaliat prin HCL nr.
258/2017 si HCL nr. 254/2018-precizare, HCL 372/2020.

° Tinand seama de faptul ca zona se supune reglementarilor urbanistice aferente UTR 7-zona
rezidentiala, utilizarile admise fiind: locuinte individuale si colective medii efectele sinergice
ale proiectului cu cele ale celorlalte activitati umane din zona nu sunt in masura sa genereze
un impact negativ semnificativ.
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° La elaborarea proiectului au fost prevazute numeroase masuri de evitare si reducere a
impactului asupra mediului. Investigarea atenta a conditilor de mediu din zona
amplasamentului (nivel actual de zgomot, calitatea aerului etc.) au condus la formularea
unor masuri suplimentare evidentiate la capitolele respective ale memoriului de prezentare.

9. probabilitatea impactului;
Impact direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident in timpul

transportului sau manevrarii utilajelor.

Un impact indirect se manifesta in conditiile aparitiei unor situatii de poluare accidentala
sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

Aparitia acestor situatii este insa putin probabila.

10. durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Nu este cazul

11. masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Functionarea utilajelor si vehiculelor utilizate pentru activitati de transport si constructie-

montaj va genera o serie de poluanti specifici arderii motorinei. Se vor lua masuri de prevenire si
reducere a poluarii aerului, masuri ce vor fi respectate pe intraga perioada de constructie

Zgomotul din perioada de constructie poate avea un impact pe termen scurt. Zgomotul
emis de utilajele si vehiculele folosite pe santier pentru activitati de constructie se diminueaza pe
masura cresterii distantei fata de sursa.

12. natura transfrontiera a impactului.
Proiectul propus nu are impact transfontalier.

CAPITOLUL VIl PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Monitorizarea este o actiune importanta, deoarece constituie mecanismul care permite
verificarea eficientei masurilor adoptate pentru reducerea impactului infrastructurii asupra
mediului. Un program de monitorizare corect va servi urmatoarelor scopuri:

v’ detectarea erorilor in construirea, functionarea sau intretinerea lucrarilor;
v evaluarea modului in care masurile adoptate au ca efect reducerea sau eliminarea
impactului negativ pe termen lung.

Pe perioada executiei lucrarilor este necesar a se desfasura o activitate de monitorizare
a factorilor de mediu Tn scopul urmaririi eficientei masurilor aplicate, cat si pentru a stabili
masuri corective in cazul neincadrérii in normele specifice. in acest sens se propun urméatoarele
masuri:
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v’ identificarea si monitorizarea surselor de poluare;

v’ stabilirea unui program de méasuri pentru determinarea nivelului de zgomot pe durata
lucrarilor;

v’ gestionarea controlatd a deseurilor rezultate, in zona frontului de lucru;

v’ stabilirea unui program de prevenire si combatere a poludrii accidentale: masuri
necesar a fi luate, echipe de interventie, dotari si echipamente pentru interventie in caz
de accident;

v organizarea unui sistem prin care populatia sd poata informa constructorul asupra
nemultumirilor pe care le are, legate de poluarea din aceasta perioada, siguranta
traficului etc.

n cazul de fatd nu sunt necesare dotari speciale de monitorizare a factorilor de mediu.

CAPITOLUL IX LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI /
PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A. lustificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene:
Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie

2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii) — nu e cazul

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului— nu e cazul

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu e cazul

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului Tnconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

Altele — nu e cazul

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Conform Certificatului de urbanism nr. 217/28.02.202, terenul studiat, liber de constructii,

este supus reglementarilor urbanistice aferente UTR 7- zona rezidentiala, prevazute de PUZ PUZ ,
aprobat prin HCL Constanta nr. 121/2011 al carui RLU este detaliat prin HCL nr. 258/2017 si HCL
nr. 254/2018-precizare, HCL 372/2020.
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CAPITOLUL X LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

La demararea proiectului se va amenaja o organizarea de santier in incinta
amplasamentului, pe o platforma pietruita.

Organizarea de santier va fi dotata cu pubele destinate deseurilor, punct PSI, tablou electric,
platforma materii prime, toalete ecologice, rampa de spalare cauciucuri auto.

Spatiul ocupat de organizarea de santier va fi limitat la strictul necesar.

in incinta organizarii de santier nu este prevazut nici un depozit de carburanti.

Materialele ce se vor pune in opera se vor procura de la furnizori fiind verificate calitativ si
cantitativ si insotite de certificate de calitate si buletine de analiza.

Materialele se vor depozita functie de volum, valoare, caracteristici fizico - chimice in spatii
inchise sau in curtea obiectivului.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a
incendiilor.

La iesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor inainte ca
acestea sa paraseasca incinta.

Se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului.

Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de santier.

Va fi asigurat un iluminat adecvat al perimetrului de lucru care sa permita lucrarilor in
conditii de siguranta.

Din punct de vedere a protectiei mediului, se vor lua masuri specifice pe perioada realizarii
proiectului de investitii:

e seva evita poluarea accidentala a factorilor de mediu pe toata durata executiei;

e managementul deseurilor rezultate din lucrarile de constructii va fi in conformitate
cu legislatia specifica de mediu si va fi atat in responsabilitatea titularului de proiect,
cat si a constructorului ce realizeaza lucrarile;

e deseurile de constructie vor fi transportate si depozitate pe baza de contract, cu
unitatile si in amplasamentul stabilit de Primaria Constanta;

e nuse vor depozita materii materiale sau deseuri in afara perimetrului obiectivului.
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CAPITOLUL XI LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE

= lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii;

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare spatii verzi, pe o suprafata totala de 131,75 mp.
= Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

n cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.
= Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

in cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, va fi necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati.

Materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau,
dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform criteriilor
prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005.

Se va reface amplasamentul la starea initiala, sau va fi pregatit pentru o viitoare
constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.
= Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.
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CAPITOLUL Xl ANEXE

Nomenclator stradal

planul de incadrare in zona a obiectivului
actul de detinere a terenului

certificat de urbanism

plan de situatie

planuri de situatie nivele
fise foraje geotehnice
aviz RAJASA

studiu de Tnsorire

WONO L EWDhRE

CAPITOLUL Xl CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI
SALBATICE, APROBATA CU MODIFICARI S| COMPLETARI PRIN
LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE

Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CAPITOLUL XIV COMPLETARI CONFORM PLANURILOR DE
MANAGEMENT BAZINALE ACTUALIZATE

Proiectul propus nu se realizeaza pe ape si nici nu are legaturd cu apele de suprafata sau
subterane.

CAPITOLUL XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE

PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN

CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN MOMENTUL COMPILARII

INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU PUNCTELE IlI - XIV

Nu e cazul

Semnatura titularului

27



MEMORIU DE PREZENTARE conform Legii 292/2018, anexa 5E

AMERICAN PARTNER S.R.L.

LISTA ANEXE

1.

O oOoNoOU A WN

nomenclator stradal

plan de incadrare in zona

contract vanzare-cumparare teren
certificat de urbanism

plan de situatie

planuri de situatie nivele

studiu geo-tehnic-extras

aviz RAJA

studiu de insorire
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