Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului \3

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta

Nr.: 1040  /15.09.2022

Catre: Institutia Prefectului Judetului Constanta
Consiliul Judetean Constanta
Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral

Directia pentru Agricultura Judeteana Constanta
Directia Judeteana pentru Culturd Constanta
Directia de Sanatate Publica Constanta
Garda Forestiera Bucuresti
Garda Nationala de Mediu — Comisariatul Judetean Constanta
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Dobrogea
PRMARIA MUNICIPULUI CONSTANTA
In atentia: ONE MAMAIA NORD SRL
Referitor  Notificarea modificarilor proiectului —,, CONSTRUIRE IMOBIL p+5t-g*
la: CU DESTINATIA DE APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE
PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLCE,
SEMIPUBLICE SI PRIVATE”, propus a fi amplasat in mun. Constanta,
statiunea Mamaia, aleea Lamia nr. 8, judetul Constanta, pentru care a fost
emis acordul de mediu nr. 7 din 21.07.2020, actualizat 2022

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In conformitate cu:
- Capitolul II, Sectiunea a-6-a, art. 20, alin. 1 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului (“ [ situatia in care, dupd emiterea acordului
de mediu §i inaintea obtinerii aprobdrii de dezvoltare, proiectul a suferit modificdri, titularul
proiectului este obligat sd notifice in scris autoritatea competentd pentru protecfia mediului emitentd
cu privire la aceste modificari’),
si
- ANEXA 5, Capitolul VII, art. 41, alin. 4, pct. c) si alin.5 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, va transmitem notificarea
transmisa de titularul proiectului privind modificarile proiectului enumerat mai sus, urmand ca
Dumneavoastra sa va exprimati punctul de vedere in sedinta CAT din data de 21.09.2022.

SEF SERVICIU A.A.A,
Lavinia Monica ZECA

i

1.

Nota: redactat 1n 2 (doua) exemplare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
| Adresa: strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532

o E mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta‘)) 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




CATRE,

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta

Prin prezenta, ONE MAMAIA NORD S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector
I, str. Maxim Gorki nr. 20, vd aducem la cunostinta urmatoarele :

In data de 28.02.2002 a fost emisd de catre APM CONSTANTA Decizia Etapei de Incadrare
nr. 78 din 28.02.2022, in baza certificatului de urbanism nr. 1342 /04.05.2021 emis de
Primaria Constanta, pe numele societatii NEO MAMAIA S.R.L., prin care se decideau
urmatoarele :

o Actualizarea Acordului de Mediu nr. 7/21.07.2020 emis pentru "CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI PENTRU APARTAMENTE DE VACANTA,
LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE,
SEMIPUBLICE SI PRIVATE", propus a fi amplasat in municipiul Constanta,
statiunea Mamaia, aleea Lamia nr. 8, judetul Constanta prin inscrierea de mentiuni
intr-o anexa, deoarece modificarile aduse proiectului nu necesita refacerea evaluarii
impactului asupra mediului;

o Transferul Acordului de Mediu nr. 7/21.07.2020 de pe BLUE BEACH S.R.L. pe noul
titular NEO MAMAIA S.R.L. care a obtinut certificatul de urbanism nr. 1342
/04.05.2021 pentru proiectul "CONSTRUIRE IMOBIL P+5-8E CU DESTINATIA
APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI
ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE SI PRIVATE", propus a fi amplasat in
municipiul Constanta, statiunea Mamaia, aleea Lamia nr. 8, judetul Constanta

Intre timp, dupa eliberarea Deciziei Etapei de Incadrare nr. 78 din 28.02., societatea NEO
MAMAIA S.R.L. si-a schimbat denumirea in ONE MAMAIA NORD S.R.L;

- Desi in certificatul de urbanism nr. 1342 /04.05.2021 se preciza, in sectiunea inaltimea
maxima a cladirilor, ca este admisa realizarea de subsoluri, in conditiile in care conditiile
geotehnice o permit si ca numarul de subsoluri va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale si desi concluziile studiului geotehnic realizat pe ammplasament crau
favorabile realizarii celor 2 subsoluri, dupa obtinerea tuturor avizelor conform cerintelor din
certificatul de urbanism, Primaria Constanta a refuzat eliberarea Autorizatiei de Construire,
pe motiv ca titlul proiectului conform Certificatului de urbanism nr. 1342 /04.05.2021 era
"CONSTRUIRE IMOBIL P+5-8F. CU DESTINATIA APARTAMENTE DE VACANTA,
LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE
SI PRIVATE", ALEEA LAMIA NR. 8, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA;

12 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA




- Avand in vedere situatia creata, a fost obtinut certificatul de urbanism nr. 1654 din
20.07.2022 pentru proiectul "CONSTRUIRE IMOBIL 2S+P+5-8E CU DESTINATIA
APARTAMENTE DE VACANTA., LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE
SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE SI PRIVATE", ALEEA LAMIA NR. &,
STATIUNEA MAMAIA. MUNICIPIUL. CONSTANTA. JUDETUL CONSTANTA, pe
numele societatiit ONE MAMAIA NORD S.R.L.

- Mentionam ca proiectul elaborat conform certificatul de urbanism nr. 1654 din 20.07.2022
este identic cu proiectul elaborat conform Certificatului de urbanism nr. 1342 /04.05.2021,
care a stat la baza emiterii Deciziei Etapei de Incadrare nr. 78 din 28.02.2022ABAD-L.

Avand in vedere toate aspectele mentionate, solicitam transferul Deciziei Etapei de
Incadrare nr. 78 din 28.02.2022 emisa de APM CONSTANTA |, pe numele noului titular ONE
MAMAIA NORD S.R.L.

Atasam prezentei urmatoarele :

e planul de incadrare in zond

e plan de situatie

e Certificatul de urbanism nr. nr. 1342 /04.05.2021

e Certificatul de urbanism nr. 1654 din 20.07.2022

e Decizia Etapei de Incadrare nr. 78 din 28.02.2022

o Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 3 din 10.11.2021.

e Adresa ABAD-L prin care se transfera Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 3
din 10.11.2021 pe numele titularului ONE MAMAIA NORD SRL ;

e Acte doveditoare din care reiese schimbarea denumirii societatii din NEO
MAMAIA S.R.L. in ONE MAMAIA NORD S.R.L.

Persoane de contact:
Camelia Bodica: e-mail- camelia.bodica@one.ro, mobil-0726 774 455
Selea Adriana: e-mail- office@blueterra.ro, mobil: 0745 010 624

Va multumim,

Cu stima,

ONE MAMAIA NORDA§.R.L.

\J
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CERTIFICAT DE URBANISM

Ne / ) i 24 g7 2V,
in scopul: obginerii autorizatiei de construire;
Ca urmare a cererii adresate de NEO MAMAIA SRL, cu sediul in judetul ILFOV, municipiul BUCURESTI, sector 1, str.
MAXIM GORKI, nr. 20, inregistratd la nr. 78424 din 23/04/2021
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal - ALEEA LAMIA,
nr. 8, identificat prin plan situatie
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local Constanta

nr. 121 / 24.05.2013,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificdrile si completdrile ulterioare

1. REGIMUL JURIDIC
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 218682 este proprietatea SC NEO MAMAIA SRL, conform inscrisurilor mentionate in extrasul de carte funciard nr.
218682/08.04.2021, eliberat sub cerere nr. 54028/08.04.2018. Se noteazi ca sarcin3 obligatia de a nu schimba destinatla terenului de vile turlstice P+2E
decat cu acordul Municipiului Constanta. Se mentioneaz3 ca sarcind intabulare drept de ipotecd in favoarea SC BLUE BEACH SRL. Se noteazd dreptul de
servitute asupra lotului cu identificatorul electronic 224750, 218772 5i 218693.

- Reglementiri extrase din documentatille de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra
imobilului:

- zone protejate: DA - Imobilul este situat in zona de protectie a sitului arheologic subacvatic delimitat conform Listei monumentelor istorice anexa la
Ordinul ministrulul culturli nr. 2.828/2015 al Ministerulul culturil si patrimonlului cultural national: Situl arheologic subacvatic — in lungul litoralului,
platforma continentala a litoralului romanesc al Marii Negre, cod CT-I-s-A-02561 LMI1 201S.

- interdictii temporare (definitive) de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuali a terenului este: platform¥ parcare conform mentiuni din extras de carte funciard nr. 218682/08.04.2021.

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriulul aprobate: conform plansd reglementdri aferentd PUZ aprobat cu HCL nr.
121/24.05.2013 - ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2: functiuni pentru turism, apartamente de vacant3, locuinte permanente conform regulament.

- Destinatia terenului stabilit3 prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriulul aprobate: conform RLU aferent PUZ aprobat cu HCL nr, 121/24.05.2013 -
ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2:

° Utilizari admise: functiuni de turism; apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publica;
loisir; functiuni de comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii; functiuni de sanatate; functiuni legate de culte;

° Utilizari admise cu conditiondri: constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu
ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii; corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; amenajari
pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; organizari de evenimente in perioada sezonului estival; sunt  admise
extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditillor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulamentsi tabele anexate.

° Utilizirl interzise: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul generat; functluni
industriale; depozitare si vanzare en-gros; depozitarea de substante inflamabile sau toxice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurllor urbane; statii de intretinere auto; spalatorli chimice; sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatlile publice sau de pe parcelele adiacente, sunt Interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc
agresarea peisajului, prin poluari sau diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatulul natural si contravin normelor de protectie
stabilite pe plan national/local.

- Functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de Reglementari si in tabelul anexa aferent flecarel zone, nu este exclusiva,
fiind admisa modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.
- Terenul face parte din zona de impozitare A

3. REGIMUL TEHNIC:
- Zona de reglementiri conform documentatiei de urbanism PUZ aprobaté cu HCL ar. 121/2013 - ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2.
- Procentul de ocupare a terenului (POT): 40-70% raportat la suprafata amplasmentului/lotului.
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): aprobat maxim 4/UTR
- Suprafata terenului: 2.858 mp. Terenul are acces direct la circulatii publice propuse prin documentatia de urbanism, conform plansa reglementari. Pe teren
se mentioneaz3 constructla C1 - platform3 de parcare cu suprafataconstruitd de 2858 mp conform extras CF nr. 218682/08.04.2021.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - In cazurile parcelarilor (divizarea unui lot de teren in doua sau mai muite loturi) se vor
avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. Sunt considerate parcele construibile numai
parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de distributle a apel, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributle a energlel electrice.
Autoritatea publica este in drept ca In cazul In care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelel publice de distributfe sa sollcite, anterior
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

CONSTRUIRE IMOBIL P+5-8E CU DESTINATIA APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE,
AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE SI PRIVATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autnruatle de xnnst:uare/d%ﬂmtarp §i
nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii.
1. 0BLIG ATl ALE TITULARULUI CE TIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
-ompetente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA - strada Unirii nr. 23
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i

programe in legaturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului abligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 3 acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
u rezultatele consultdrii publice

in aceste conditii: o

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de ase plnz‘!,};nia la autoritatea :ianmsnl;’a pentru pw:)tm:(xiwi;\;mni in vederea evaludrii
initiale a investitiei si stabilirii necesitd{ii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, Tn urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
dUlny\\dtli_quppwnlv pentru protectia mediului. - o
Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilc '\,h’ necesitatea lm)l\mru efectelor |n\unt|tw| x.upm mediului, solicitantul are uhhp m)
de a notifica i mt aumum(u admini ublice <um| v utdrii lucrdrilor de constructii. )
In situs 1ti; |‘17| of o de cursul ¢ ] eve ilu ire a s‘fv(wfm investitiei asupra mediului, solicitantul !

CEREREA DE L,MI THu A A.UTORIZA] IE | DE (,ONSFR JIRF./DF_ )FHN} ARE va fi insotitd de urmdtodrele duutmante.
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren §ifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi 5i extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie conform cu originalul);
c) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale): ¢ P.A.C.
d) avizele si acordurile atabmte prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane ji infrastructura {copie): ¢ alimentare cu apa ecanalizare o telefonizare ealimentare cu
energie electrica egaze naturale e RCS & RDS

Alte avize/acorduri: Aviz comisia de circulatie; Aviz Directia Autorizare §i Sprijin Operatori Economici - PMC; Acord SC BLUE BEACH SRL;
Contract cu firma specializata pentru colectare si transport deseuri inerte.

d.2) avize §l acorduri privind: e securitatea la incendiu daca se incadreaza in prevederile HGR nr. 571/2016 e sdnatate publica

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie): Directia
Judeteand de Culturd Constanta; Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului; Statul Major General; Ministerul Afacerilor
Interne; Administratia Bazinald de Apa Dobrogea - Litoral.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Studiu de insorire; Deviz general conform HGR nr. 907/2016; Studiu privind posibilitatea
utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului inconjurdtor; Calcul volum degeuri inerte; Nota de constatare pentru desfiinfarea constructiei C1 - platforma parcare.

2) actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie). Taxa AC (1% din valoarea lucrarilor, redusd cu 50% pentru locuinte), Taxa OAR/UAR
(0,05% din valoarea lucrérilor); Tax3 depozitare deseuri inerte (3lei/tona).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Georgiana Eiospddaru

ARHITECT $EF,

arh. Dan Petre Leu |

Achitat taxa de: 36,00 lei, conform chitantei nr. OP 88 - BT din 05/03/2021 ) )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade OF O L 1o 2

fwdm:lat,r[‘hp tor Cristina Szabo
q ¢
S




~

ST

N

€]

R\

eret 1~
rakan « .

i3iFL b =
A L ".
)
3 i

Al

3
H

H

{ {
1
{

—
F

2.5 UNAGANG
LY Al

it

R
[KERRE S
v PRIMA

I\
B SRS o o

7

Gy L
ki .\‘f.“ b ‘(
NCONST 1 \
-,i‘- ! :‘\"
L3 ,
74 ‘_r{jz." DE [7REA : ,
Y?z_di oY. of 1/

et ottt il etz




g e ¢
apamu KL

i ..%AM!;IIT /, /5 m..
o N
e T

ﬂ\ . w..M ! Aﬁ(,

»}' ‘
=W s
ez

s

o

‘. e -
i il A,
A :&\ "

3 ied

: : i
- ) L e St
o WA B N e ¢ =
T e e e == ST = TE L =
e - s — g
v - B N B .
o B - e d = JP— it
[ - . ¥

X

SCARA 1/2000

PLAN CADASTRAL CU ZONA STUDIATA




ROM \g;
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 7294 din 20

opul obtmerii autorlzatlel de construire;

1 cererii adresat : ONE MAMAIA NORD SRL, cu sediul in judetul ILFOV, municipiul BUCURESTI, sector 1

. MAXIM GORKI 1. 20, inregistrati la nr. 129539 di 22/06/2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal - ALEEA LAMIA,

ir. 8, identificat prin plan situatie
in temei glementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliului Local Constanta
121 / 24.05. 2013

n nt i o] leril i N )/1991 ind au 1Zarea exe( ) il | i iblicata

liticarile si pletarile ulterioa
5E CERTIFICA

L. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 218682 este proprietatea SC NEO MAMAIA SRL, conform inscrisurilor mentionate in extrasul de carte funciard nr.
218682, eliberat sub cerere nr. 92136/21.06.2022. Se noteazi ca sarcind obligagia de a nu schimba destinatia terenului de vile turistice P+2E decat cu acordul
Municipiului Constanta. Se mentioneaza ca sarcind intabulare drept de ipotec3 in favoarea SC BLUE BEACH SRL. Se noteazi dreptul de servitute asupra
lotului cu identificatorul electronic 224750, 218772 5i 218693.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care institule un regim special asupra
imobilului:

- zone protejate: DA — Imobilul este situat in zona de protectle a sitului arheologic subacvatic delimitat conform Listei monumentelor istorice anexa la
Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 al Ministerului culturii si patrimoniulul cultural national: Situl arheologic subacvatic ~ in lungul litoralului,
platforma continentala a litoralului romanesc al Marii Negre, cod CT-I-s-A-02561 LMI 2015.

- interdictii temporare (definitive) de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC
- Folosina actuald a terenului este: platforma parcare conform mentiuni din extras de carte funciar3 nr. 218682/21.06.2022.

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism gi amenajarea teritoriului aprobate: conform plans3 reglementiri aferentd PUZ aprobat cu HCL nr.
121/24.05.2013 - ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2: functiuni pentru turism, apartamente de vacant3, locuinfe permanente conform regulament.

- Destinatia terenulul stabilitd prin planurile de urbanism §l amenajarea teritoriului aprobate: conform RLU aferent PUZ aprobat cu HCL nr. 121/24.05.2013 -
ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2:

° Utilizdri admise: functluni de turism; apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale si colectlve; functiuni pentru alimentatie publica;
loisir; functiuni de comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii; functiuni de sanatate; functiunilegate de culte;

° Utilizdri admise cu conditiondri: constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu
ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitil; corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; amenajari
pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; organizari de evenimente in perioada sezonului estival; sunt  admise
extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulamentsi tabele anexate.

° Utilizdri interzise: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul generat; functiuni
industriale; depozitare si vanzare en-gros; depozitarea de substante inflamabile sau toxice; depozitari de materiale refolosiblle; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; statii de intretinere auto; spalatorii chimice; sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente, sunt interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc
agresarea peisajului, prin poluari sau diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectie
stabilite pe plan national/local.

- Functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de Reglementari si in tabelul anexa aferent fiecarei zone, nu este exclusiva,
fiind admisa modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.
- Terenul face parte din zona de impozitare A

3. REGIMUL TEHNIC

- Zona de reglementéri canform documentatiei de urbanism PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013 - ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2.

- Pracentul de ocupare a terenului (POT): 40-70% raportat la suprafata amplasmentului/lotului.

- Coeficientul de utllizare a terenului (CUT): aprobat maxim 4/UTR

- Suprafata terenului: 2.858 mp. Terenul are acces direct la circulatii publice propuse prin documentatia de urbanism, conform plang3 reglementari. Pe teren
se mentioneaza constructia C1 - platforma de parcare cu suprafataconstruiti de 2858 mp conform extras CF nr. 218682/21.06.2022, |

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - in cazurile parcelarilor (divizarea unui lot de teren in doua s;iil nﬁai multe loturi) se vor
avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. Sunt consldera!egparbele construibile numai
parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua dp\dlst \buﬂe a energlei electrice.
Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice (e c’strlbu ie sa solicite, anterlor
autorizaril constructiei, realizarea efectiva a extinderii. Marimea minima a parcelei construibile - conform prevederi% qual' llmf)or stabllite, cerintelor

tehnice, documentatlilor PUD (daca este cazul) , studiilor de specialitate avizate conform legii (daca este cazul), pentru ﬂ carglfanctiune admisa.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

CONSTRUIRE IMOBIL 25+P+5-8E CU DESTINATIA APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE,
AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE $I PRIVATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autnrizatle de mnstruvre/desfuntare si
nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.
4 uﬂ. IGATIIALE T) ll) rnUH ulc R!I‘-’H.A\H LUI DE ( Mlm\nﬁ;l\/\
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la efaborarea anumitor planuri gi

programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze 5i sd decidd, dupd caz
1 proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului

erilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de

incadrarea/neincadr

In aplicarea preve
urbanism, anterior depunerti documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste

mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord

cu rezultatele consultdrii publice
|n aceste coneig: o

Dup‘) primirea puwvnlulm certificat de urbanism, Ttitularul are o bligatia de a se prezenta la autoritatea rumpewnm pentru w(mwfgm ‘mediului in vederea evaludrii

initiale a investitiei 5i stabilirii necesitdtii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

autoritdtii competente pentru protectia mediului -

In situatia in care autoritatea mmpetenté pentru protectia mediului stabileg te necesitatea evaludrii efectelor mvesuglm mnpm mediului, solicitantul are oohg.ma

de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcyil, B

I situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra nwdmhu, solic mmm!

renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE C()NSTRl,lIR[/D&SI IINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte
funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);

¢} documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): e P,A.C. +

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie): o alimentare cu apad ecanalizare o telefonizare ealimentare cu
energie electrica egaze naturale ¢ RCS & RDS

Alte avize/acorduri: Aviz comisia de circulatie; Aviz Directia Generala Economico-Financiard - PMC; Acord SC BLUE BEACH SRL; Contract
cu firma specializatd pentru colectare §i transport degeuri inerte;

d.2) avize i acorduri privind: e securitatea la incendiu dac¥ se incadreazd in prevederile HGR nr. 571/2016 ¢ sdndtate publicd o
protectie civila.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale g§i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie): Directia
Judeteand de Culturd Constanta; Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului; Statul Major General; Ministerul Afacerilor
Interne; Administratia Bazinald de Apa Dobrogea - Litoral.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Studiu de Tnsorire; Deviz general conform HGR nr. 907/2016; Studiu privind posibilitatea
utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului inconjurator; Calcul volum degseuri inerte; Notd de constatare pentru desflingarea constructiei C1 - platforma parcare.

) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie). Taxa AC (1% din valoarea lucririlor, redusd cu 50% pentru locuinte), Taxa OAR/UAR
(0,05% din valoarea lucririlor); Taxi depozitare deseuri inerte (3lei/tona).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

\
PRIMAR,
/

Vergil Chitpc

Y ARHITECT $EF,
Dan Petre Leu
Achitat taxa de: 53,87 lei, conform chitantei nr. PLATA GARANTI - 0092727 din 22/06/2022 N
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului djrect la data de ¢ 6 .57; ,{J,A,Z - i

intocmitfin ;ﬁctur Cristina Szabo
AV




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.78 din 28.02.2022

Ca urmare a solicitrii de emitere a acordului de mediu adresate de NEO MAMAIA SRL,
cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 1, str. Maxim Gorki nr. 20, jud. llfov, Inregistratd la
Agentia pentru Protectia Mediului Constana cu nr. 1406 din 31.01.2022, in baza Legii nr.
292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului si a
Ordonanfei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatd cu modificdri §i completéri
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide, ca urmare a consultarilor desfasurate
in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 09.02.2022, a decis:

- actualizarea Acordului de Mediu nr. 7/21.07.2020 emis pentru CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI PENTRU TURISM, APARTAMENTE DE VACANTA,
LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE SI
PRIVATE”, propus a fi amplasat in mun. Constanta, statiunea Mamaia, aleea Lamia nr. 8, judetul
Constanta, prin inscrierea de mentiuni intr-o anexa, deoarece modificarile aduse proiectului, nu
necesita refacerea evaluarii impactului asupra mediului;

- transferul acordului de mediu nr. 7/21.07.2020 de pe BLUE BEACH SRL pentru noul
titular: NEO MAMAIA SRL care a obtinut certificatul de urbanism nr. 1342/04.05.2021, emis
pentru: CONSTRUIRE IMOBIL P+5=8 E CU DESTINATIA DE APARTAMENTE DE
VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE,
SEMIPUBLICE SI PRIVATE”, propus a fi amplasat in mun. Constanta, statiunea Mamaia, aleea
Lamia nr. 8, judetul Constanta

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luiirii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare a
impactului asupra mediului sunt urméitoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018, anexa nr. 2, la pct. 13, lit. a;

b) proiectul nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

¢) proiectul propus intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare,

d) in conformitate cu criteriile previzute in anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018:

Justificarea prezentei decizii:
I . Motivele care au stat la baza luirii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare a
impactului asupra mediului sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile proiectelor: 1

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
§ . Strada Unirii, nr. 23, Constanta, Cod 900532

gl E-mail: office@apmet.anpm.ro; Tel./Fax 0241.546596; 0241546696, 024 1.543717/fax tasta 9
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului

Etaj 7 978,24 mp 1022,0 mp
Etaj 8 551,76 mp 681,5 mp
Etaj tehnic 132,28 mp absent
Suprafata construitd desfasuratd 11429,10 11031 mp
Suprafaga construitd desfasuratd subteran . 4912,7 mp
Suprafata utila 6997,8 mp 13279,9 mp
P.O.T. 62,54% 50%
CUT. 4 3.86
Locuri de parcare 181 148
Suprafatd spatii verzi 1450,17 mp (50%) 890 mp (31,14%)
Regim de indaltime P+5-8E 2S+P+5-8E*

*etajul 7 realizandu-se 75% din suprafata etajului curent si etajul 8 realizandu-se 50% din suprafata
etajului curent).

Celelalte prevederi ale Acordului de Mediu nr. 7/21.07.2020 rdman neschimbate.

Lucrarile pentru modificarea propusa vor utiliza organizarea de santier prevdzuta pentru
proiectul initial, amplasatd in limitele incintei detinute de titular, fard afectarea sau ocuparea unor
suprafete din domeniul public.

Pentru amplasamentul analizat, in cadrul procedurii de reglementare desfasurata pentru
titularul de proiect BLUE BEACH S.R.L., a fost efectuata o evaluare a impactului asupra mediului
si a fost elaborat raportul privind impactul asupra mediului, ale carui concluzii au fost favorabile
realizarii proiectului.

In cadrul raportului de mediu a fost analizat inclusiv impactul cumulat al proiectului
propus cu alte proiecte/activitati din zonele invecinate.

Situatia analizata la nivelul anului 2020, cand a fost emis Acordul de Mediu nr. 7 din
21.07.2020 este similara cu cea de la nivelul inceputului anului 2022 iar actualul proiect nu a suferit
modificari esentiale fata de cel reglementat in anul 2020, ba din contra suprafata construita la
nivelul solului a imobilului propus in prezent s-a micsorat, de la 1787,43 mp in proiectul initial, la
1.429,3 mp in actualul proiect iar regimul de iniltime s-a mscorat , prin renuntarea la etajul tehnic.

Pentru prezentul proiect al carui titular este NEO MAMAIA S.R.L. si pentru care s-a
cliberat certificatul de urbanism nr. 342/04.052021, s-a obtinut Avizul de Gospodarire a Apelor nr.3
din 10.11.2021.

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate —proiecte imobiliare din zona.

¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitdtii —nu
este cazul

d) productia de descuri — gestionarea deseurilor rezultate a fost reglementata prin Acordul de
Mediu nr. 7 din 21.07.2020:

e) poluarea si alte efecte nocive: evaluarea impactului asupra mediului a fost realizata initial, iar
modificarile propuse nu conduc la surse semnificative de impact suplimentar;

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzi, inclusiv cele
cauzate de schimbirile climatice, conform cunostintelor stiintifice: nu este cazul.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

> Strada Unirii, nr. 23, Constanta, Cod 900532
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

sk

genereaza un impact suplimentar fata de cel evaluat anterior emiterii acordului de mediu nr. 7 din
21.07.2020;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul.

h) posibilitatea de reducere efectivd a impactului: prin respectarea condifiilor de realizare a
proiectului impuse in acordul de mediu nr. 7 din 21.07.2020.

I1. In conformitate cu decizia nr. 19399/20.10.2021 emisd de ADMINISTRATIA BAZINALA
DE APA DOBRGEA LITORAL , proiectul nu necesita elaborarea studiului de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa.

Se vor respecta masurile si condifiile de realizare a proiectului in conformitate cu Avizul de
gospodarire a apelor nr. 3/ 10.11.2021, emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA LITORAL

Prezenta decizie este valabili pe toati perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica
autoritatea competentd emitenta.

Orice persoani care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept al sau ori
intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din
punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritafii publice competente care
fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie neguvernamentala
care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, considerdndu-se ca acestea sunt vatdmate intr-un drept al lor sau
intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se atacé in
instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupd caz, cu decizia de respingere a
solicitérii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupd caz, cu decizia de
respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevézute la art. 21 din
Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului au
obligatia si solicite autorititii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritdtii ierarhic
superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30
de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publicd emitenta are obligatia de a rispunde la plangerea prealabild prevazuta la art. 22 alin.
(1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plihgerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuitd si trebuie sd fie
echitabila, rapida si corectd. / /

Prezenta decizie poat¢ fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, privind
evaluarea impactului anumitoy-preigete- publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004, cu
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

DOBROGEA-LITORAL
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR CONSTANTA

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.3/10.11.2021

privind proiectul. ,CONSTRUIRE IMOBIL 2S+P+5-8E CU DESTINATIA APARTAMENTE DE
VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE,
SEMIPUBLICE $I PRIVATE"

statiunea Mamaia, Aleea Lamia nr. 8, judetul Constanta

Cod bazin hidrografic : XV - 1.000.00.00.00.0
Hm: 1560 (Marea Neagra)

1. DATE GENERALE

Titularul si beneficiarul investitiei :

NEO MAMAIA SRL — mun. Bucuresti, str. Maxim Gorki nr. 20, tel. 0724.275.999

Proiectant:

X ARHITECTURE&ENGINEERING CONSULT SRL — mun. Bucuresti, str. Maxim Gorki nr. 20
Elaboratorul documentatiei de gospodarire a apelor.

BLUE TERRA CONSULTING SRL, str. Eliberarii, nr. 34, bloc DE 22, sc. B, ap. 28, municipiul
Constanta, judetul Constanta, tel: 0241.488.624, e-mai: office@blueterra.ro,

societate certificatd de Ministerul Apelor si Padurilor pentru elaborarea documentatiilor pentru
obtinerea avizului/autorizatiei de gospoddrire a apelor cu certificatul de atestare
nr. 161/16.10.2018, valabil 16.10.2021.

Amplasamentul:
Amplasamentul analizat este situat in nordul statiunii Mamaia, in zona nordica a cordonului litoral

dintre lacul Siutghiol si Marea Neagra, la o distanta de aproximativ 145 m fata de tarmul marii si
310 m fata de malul lacului.

Terenul este situat in intravilanul minicipiului Constanta, are o suprafata de 2.858 mp si se afla in
proprietatea societati NEO MAMAIA S.R.L., conform Contractului de schimb cu incheiere de
autentificare nr 4. 1707/27.11.2020 fiind identificat prin numar cadastral 218682.

2. CARACTERIZAREA ZONEI DE AMPLASAMENT
Din punct de vedere hidrologic zona este dominata de prezenta Marii Negre situata la est de

amplasament si a lacului Siutghiol situat |a vest.

Zona municipiului Constanta se incadreaza in zona de climat continentald, influentata de
vecinatatea Marii Negre.

Zona studiata apartine structural Dobrogei de Sud, cu un relief mai ridicat al pltformei moesice
dintre linia de fracturd Topalu — Palazu Mare, zond premaring, litorala la contact cu Marea
Neagra.

Din punct de vedere geologic, zona prezintd un fundament constutit din roci sedimentare de
varsta cretacic, jurasic si sarmatian si anume calcare alb ~ cenusii dispuse in straturi groase,
peste care s-au asezat ciclic depozite de nisip de transpert marin, de culoare vanat — cenusii,

LN
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4. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE
in prezent amplasamentul studiat, identificat prin numar cadastral 218682, este ocupat de o

platforma cu functiunea de parcare. Terenul este inclus in ZONA NORD, UTR 29, CAREUL C2,
reglementatd conform P.U.Z. aprobat prin HCL 121/2013, care prevede urmatorii indicatori
urbanistici :

» POT avizat 40-70% raportat la suprafata lotului;

» CUT aprobat maxim 4/UTR;

> Regim de inaltime P+5-8E, cu retrageri de 75%, respectiv 50% pentru ultimele doua

niveluri;

» Functiuni — alimentatie publica, locuinte de vacanta si locuinte colective.
in certificatul de urbanism nr. 1342/04.05.2021, emis pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
a obiectivului, se precizeazd ca numarul de subsoluri va fi determinat de caracteristicile
geotehnice ale terenului si de necesitétile tehnice. In cazul proiectului analizat s-a optat pentru
realizarea a doud subsoluri pentru organizarea locurilor de parcare si spatiilor tehnice necesare
imobilului.

Urmare solicitarii NEO MAMAIA SRL, din data de 07.10.2021 privind emiterea avizului de
gospodarire a apelor, documentatiei tehnice de fundamentare inaintate, inregistrate la
Administratia Nationala “Apele Romane“ — Administratia Bazinala de Apd Dobrogea—Litoral cu
nr. 17848/07.10.2021 si S.G.A. Constanta cu nr. 3257/11.10.2021,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, a Legii
nr. 400/2005 pentru aprobarea O.U.G. nr. 73/2005 pentru modificarea si completarea O.U.G.
nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele Roméane” si Ordinului Ministerul
Apelor si Padurilor nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere,
modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apd, aprobarea Normativului de continut al documentatiei tehnice
supuse avizarii, precum $i a Continutului — cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apd, se emite urmatorul:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

referitor realizare investitie: ,CONSTRUIRE IMOBIL 2S+P+5-8E CU DESTINATIA
APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR
PUBLICE, SEMIPUBLICE $I PRIVATE"

statiunea Mamaia, Aleea Lamia nr. 8, judetul Constanta

care conform documentatiei, cuprinde:
DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE
Amplasamentul analizat este situat in nordul statiunii Mamaia, in intravilanul municipiului

Constanta, in zona nordicd a cordonului litoral dintre lacul Siutghiol si Marea Neagra, la
aproximativ 145 m fatd de Marea Neagrd si 310 m fatd de lacul Siutghiol. Terenul are o
suprafatd totald de 2.858 mp si este proprietatea societati NEO MAMAIA S.R.L., in baza
Contractului de schimb cu incheiere de autentificare nr 4. 1707/27.11.2020.

Pe amplasamentul studiat, titularul investitiei doreste realizarea proiectului CONSTRUIRE
IMOBIL 2S+P+5-8E CU DESTINATIA APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE:
PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE $I PRIVA/}‘{:‘- ! “N

I\

N
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Necesarul si cerinta de apa
' Necesarul total de apa Cerinta totala de apa
' Quimed= 68,4 mcizi | Quzimed. = 76,74 mc/zi
Quimax = 92,34 me/zi | Qazimax = 103,6 mc/zi
| Qmaxorar = 10,77 me/h Quax orar = 12,08 mc/h
“Vanual mediu = 27.761 mc/an .

"Vanual maxim = 37.477 mc/an

b). Evacuarea apelor uzate de tip menajer

Evacuarea apelor uzate menajere se va asigura prin racord la reteaua publica de canalizare.
Caminul de racord va fi executat in conditiile impuse de RAJA SA.

Debitul de apa uzata evacuat:

Qmed. zivz. = Qzimed = 58,4 mc/zi

Qmax. ziuz. = Qi max. = 78,84 mc/zi

c). Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate din zona teraselor si trotuarelor sunt colectate prin burlane si
rigole si descarcate in zonele de spatii verzi de pe amplasament.

d). Apa pentru stingerea incendiilor

Apa necesara pentru stingerea incendiilor se asiguré din reteaua de distributie a apei potabile.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

- Se vor solicita si obtine, Tnainte de inceperea lucrarilor, toate avizele si autorizatiile necesare,
conform legislatiei in vigoare.

- in timpul executarii lucrarilor vor fi luate toate masurile necesare pentru a nu fi afectata plaja
Mérii Negre si apa Marii Negre.

- Sa permita accesul turistilor spre plaja atat in timpul executiei lucrarilor cat si dupa punerea in
functiune a obiectivului.

- sa respecte cu strictete limitele amplasamentului. Se interzice realizarea de constructii si
instalatii pe plaja sau in consola deasupra plajei.

- Se interzice depozitarea a oricaror tipuri de materiale pe plaja Marii Negre.

- In cazul producerii unei poludri accidentale in timpul executiei lucrarilor, intreaga raspundere
din punct de vedere al depoludrii zonei si suportarii eventualelor costuri revine beneficiarului.

- Valorile indicatorilor de calitate a apei uzate evacuate se vor incadra in limitele admisibile
previzute de NTPA 002/2002 modificat si completat cu HG 352/2005 privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor.

- Se interzice orice evacuare de ape uzate in Marea Neagra sau pe terenurile limitrofe.

- Beneficiarul isi va asuma toate riscurile $i pagubele in caz de avarie datorita furtunilor sau
inundatiilor. Administratia Bazinald de Apa Dobrogea — Litoral nu este obligatd sa suporte
eventualele pagube.

- Se interzice distrugerea sau deteriorarea unitatilor si instalatjilor retelei nationale de observatii,
a reperelor, a mirelor hidrometrice sau a altor insemne tehnice sau topografice, a forajelor
hidrogeologice, a statiior de determinare automata a calitaii apelor si a altora asemenea.
Responsabilitatea privind alegerea solutiei si dimensionarea lucrarilor rey{n‘ea “integral,
beneficiarului si proiectantului lucrarilor. /’f.“ .

(
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Catre,
ONE MAMAIA NORD SRL

Urmare solicitarii dumneavoastra din data de 25.08.2022, inregistratd la Administratia
Nationala ,Apele Romane’ — Administratia Bazinald de Apa Dobrogea - Litoral cu
nr. 15925/26.08.2022, prin care se solicita transferul Avizului de gospodarire a apelor
nr. 3/10.11.2021 emis de Administratia Nationala ,Apele Romane” — Administratia Bazinala
de Apa Dobrogea - Litoral Dobrogea Litoral, privind: ,CONSTRUIRE IMOBIL 2S+P+5-8E CU
DESTINATIA APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE PERMANENTE, AMENAJARI
ALE SPATIILOR PUBLICE, SEMIPUBLICE $I PRIVATE", statiunea Mamaia, Aleea Lamia
nr. 8, judetul Constanta, avand ca titular aviz NEO MAMAIA SRL si a documentelor anexate,

in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996 cu completérile si modificarile
ulterioare, a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospoddrire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, aprobarea
Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizérii, precum si a Continutului —
cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, art. 35 ~ Anexa 1

Procedura si competente,

vd comunicdm ca: Avizul de gospodarire a apelor nr. 3/10.11.2021 se transfera catre
ONE MAMAIA NORD SRL cu sediul social Bucuresti, sectorul 1, str. Maxim Gorki nr. 20,
(CF: 38224218, J40/15882/2017).

Adresa de corespondenta: )

str. Mircea Cel Batran, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta ' Cod Fiscal: RO 23877359
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026 Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
0720.542.056 ; 0720.542.058

Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer@abadI-rowater.ro Pagina 1 din 2
Site: https://dobrogea-litoral.rowater.ro
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CERTIFICAT CONSTATATOR

emis in temeiul art. 17" alin. (1) lit. c) din Legea nr. 359 | 2004
privind simplificarea formalitatilor la inregistrarea persoanelor fizice,
asociatiilor familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiscald a acestora,
precum si la autorizarea functiondrii persoanelor juridice,
cu modificdrile $i completdrile ulterioare,
eliberat in baza declaratiei pe propria rdspundere inregistratd sub
nr. 69604 din 01.02.2022

ONE MAMAIA NORD SRRLL..

Sediu social: Bucuresti Sectorul 1, Strada MAXIM GORKI, Nr. 20.

Cod unic de inregistrare 38224218 din data 15.09.2017.

Numar de ordine in registrul comerfului J40/15882/2017 din data 15.09.2017.
Identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC.J40/15882/2017.

Prezentul certificat constatator atestd cd s-a inregistrat declaratia pe propria rdspundere din care rezulta modificdrile intervenite
fata de declaratia tip depusd anterior si nregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub numérul
650092/ 24.12.2019, cu privire la indeplinirea conditiilor de functionare, specifice pentru fiecare autoritate publicd,conform céreia
firma nu desfdgoard activitdti prevdzute in actul constitutiv sau modificator in spatiul destinat,

la sediul social din Bucuresti Sectorul 1, Strada MAXIM GORKI, Nr. 20.

Valabilitate: pand la modificarea conditiilor de functionare sau activitatilor pentru care s-a dat declaratia pe propria raspundere.

Eliberat la data: 03.02.2022
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MINISTERUL JUSTITIETI - OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe linga TRIBUNALUL BUCURESTI

Exemplarur:

Numir de ordine in registrul comerfului
J40/15882/2017
Cod unic de inregistrare
38224218
CERTIFICAT Identificator unic la nivel european

DE INREGISTRARE MENTIUNI ROONRC.J40/15882/2017

Mentiunea nr. 69604 din 01.02.2022 privind inregistrarea modificarii actului constitutiv al
ONE MAMAIA NORD S.R.L.
cuprinse in hotdrarea adundrii generale a asociatilor nr. 20 din 26.01.2022si inregistrarea datelor din
declaratia-tip model 3 este inscrisd in registrul comertului la data de 03.02.2022 in baza rezolutiei nr.
13877 din 02.02.2022.

[/ Stefania C
Data eliberarii: 03.02.2022 —s
Anexe: Rezolutie

Certificat de inregistrare ) ”
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J40/15882/2017

EUID - ROONRC.J40/15882/2017

CUI - 38224218

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe 14nga Tribunalul Bucuresti
DOSAR NR. 69604/01.02.2022
REZOLUTIAnr. fhaf.fde. 102,02.2022
7

LEONIDA Pronuntati in sedinta din data de: 02.02.2022

CIAVAN A D A\.NA

— PERSOANA DESEMNATA conform art. 11 alin. (1) din O.U.G. nr. 116/2009

pentru instituirea unor masuri privind activitatea de Inregistrare n registrul comertului, aprobata cu
modificari si completdri prin Legea nr. 84/2010, cu modificarile si completérile ulterioare,

Pe rol fiind solutionarea cererii de inregistrare nr. 69604 din data de 01.02.2022 pentru NEO
MAMAIA SRL, cod unic de inregistrare: 38224218, numir de ordine in registrul comertului:
J40/15882/2017, identificator unic la nivel european: ROONRC.J40/15882/2017.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fata:

Prin cererea inregistratd sub nr. 69604 din data de 01.02.2022 s-a solicitat, inregistrarea in
registrul comerfului a unor modificari referitoare la: schimbare denumire firma, transmitere parti
sociale pentru persoane juridice; modificare date asociafi persoane fizice; retragere, adaugare asociafi
persoane juridice; modificare duratd mandat persoane imputernicite; durata societate si inregistrarea
datelor din declaratia tip - model 3 pe propria raspundere in registrul comerfului privind autorizarea
functionarii.

In sustinerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate in cererea de inregistrare.

Examinand inscrisurile mentionate ~ PERSOANA DESEMNATA, constatind cd sunt
indeplinite cerintele legale, in conformitate cu art. 1,2 si 6 din O.U.G. 116/2009, aprobatd cu
modificari si completiri prin Legea nr. 84/2010, cu modificérile ulterioare, ale Legii societéilor nr.
31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 26/1990 privind registrul
comertului, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Legii 359/2004 cu
modificarile si completarile ulterioare urmeaza a admite prezenta cerere privind inregistrarea in
registrul comertului a modificarilor solicitate .

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN CONDITIILE LEGII
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare aga cum a fost formulatd §i dispune inregistrarea in registrul
comerfului a mentiunilor cu privire la: schimbare denumire firma; transmitere par{i sociale pentru
persoane juridice; modificare date asociati persoane fizice; retragere, addugare asociafi persoane
juridice; modificare duratd mandat persoane imputernicite; duratd societate, inregistrarea datelor din
declaratia tip - model 3 pe propria raspundere in registrul comertului privind autorizarea functiondrii,
potrivit datelor din: Hotararea adunarii generale a asociafilor nr. 20 din 26.01.2022; Declaratie-tip pe
propria raspundere - model 3 nr. 69604 din 01.02.2022; depunerea actului constitutiv actualizat.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a, a urmatoarelor acte:
Hotararea adundrii generale a asociatilor nr. 20 din 26.01.2022 si a notificarii privind depunerea la
oficiul registrului comertului a actului constitutiv actualizat.




