Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Demolare constructii existente si construire complex hotelier S+P+5E,
statiunea Olimp, municipiul Mangalia

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE COMPLEX
HOTELIER S+P+5E (HOTEL, RESTAURANT, PISCINA, SPATII
MULTIFUNCTIONALE, SPA), AMENAJARI EXTERIOARE SI
IMPREJMUIRE TEREN, cu respectarea reglementarilor urbanistice mentionate in
cuprinsul certificatului de urbanism

Amplasament:
jud. Constanta, mun. Mangalia, Statiunea Olimp, Faleza Olimp nr.10 si nr.6, lot 1

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: ALPIN 2003 S.R.L. prin imputernicit Marinica Tudor
Mobil: 0769 498 939

Proiectantul lucrarilor: ART PROIECT ION S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Statiunea Olimp, situata pe tarmul Marii Negre, este una dintre cele sase statiuni
balneoclimaterice si de agrement, alaturi de ,,Neptun”, ,Jupiter”, ,,Cap Aurora”, ,,Venus” si
»daturn” dezvoltate dupa 1962 in nordul orasului Mangalia.

In prezent, Administratia locald din Mangalia, deruleazi o serie de proiecte de investitii
in infrastructurd, ceea ce va creste gradul de atractivitate al zonei.

Prin prezentul proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat, situat in zona de
est a statiunii Olimp, a unui complex hotelier S+P+5E (hotel, restaurant, piscina, spatii
multifunctionale, SPA), ce va cuprinde 124 de camere si 2 apartamente pentru cazare.

De asemenea prin proiect se propune desfiintarea urmatoarelor constructii existente pe
amplasament: C1- piscina cu suprafata de 2.092,50mp; C2- vestiare cu suprafata de 121,80mp
si C3-corp administrativ P+1E+M, cu suprafata construita de 63,00mp si suprafata desfasurata
de 189,00mp.

Noul obiectiv se va realiza in intravilanul mun. Mangalia, statiunea Olimp, o zona ce
prezinti mare potential turistic si de locuit. In jur existd mai multe structuri de primire cu
functiuni de cazare turistica, agrement, servicii, alimentatie publica.

Justificarea necesitatii proiectului

Una dintre statiunile turistice din zona litoralului romanesc al Marii Negre, Statiunea
Olimp a cunoscut o dezvoltare deosebita prin construirea de imobile cu destinatie turistica sau
de locuit.

Fluxul turistic tot mai mare si cererea sporita de spatii de cazare a determinat dezvoltarea
continud a constructiilor de vile, pensiuni, hoteluri dar si renovarea celor existente in vederea
modernizaii capacitdtii de cazare si imbunatatirea gamei de servicii aferente.

Valoarea investitiei: -

Perioada de implementare propusa
Beneficiarul isi propune ca lucrarile de constructii sa se realizeze in termen de 24 luni de
la anuntul de incepere a lucrarilor, dupa obtinerea autorizatiei de construire.

3.2. Caracteristicile proiectului
Amplasamentul studiat in vederea realizarii proiectului este situat in intravilanul
orasului Mangalia, statiunea Olimp, Faleza Olimp nr.10 si nr. 6, lot 1 (anexa 1).

Terenul cu suprafata de 4489 mp, se afld in proprietatea societatii ALPIN 2003
S.R.L., in baza Contractului de vanzare-cumpdrare cu incheiere de autentificare nr.
3721/04.08.2017 Act notarial nr. 2106/25.07.2019 si Act notarial nr. 859/10.03.2010 fiind
compus din doua loturi:
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e teren identificat cu numarul cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp
conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale( anexa 2), pe care
se va realiza in mod exclusiv si efectiv constructia propusa prin prezentul
proiect, constructie propusa care nu va depasi amprenta constructiei
existente. In anexa 3 sunt evidentiate coordonatele STEREO 70 ale
constructiei existente si coordonatele stereo 70 ale constructiei propuse;

e teren identificat cu numadrul cadastral 111323, cu suprafata de 1.000,00mp
conform acte si masuratori cadastrale. Dreptul de proprietate asupra terenului a
fost dobandit de la societatea Black Sea Imobiliare SRL prin Contractul de
vanzare-cumparare nr. 858/10.03.2020 autentificat de Biroul Individual
Notarial Chivu Nicolae Bogdan, cu sediul in municipiul Constanta(anexa 4).

Constructia efectivi se va realiza exclusiv pe terenul identificat cu numaérul
cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform
masuratori cadastrale si conform proiect (vezi anexa 5).

Amplasamentul analizat este incadrat in categoria de folosintd curti-constructii
conform Certificatului de urbanism nr. 540/20.07.2022 (anexa 6). Zona este reglementata din
punct de vedere urbanistic, conform Reactualizare PUG si RLU Municipiul Mangalia, aprobat
prin HCL Mangalia nr.160/25.07.2020 si face parte din U.T.R 2 — zona agrement Olimp -
IS3b1- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mediu de inaltime.

In prezent pe amplasamentul identificat cu numirul cadastral 105216, pe care se va
realiza efectiv constructia propusa, se afla urmatoarele constructii, cu suprafata construita
totala de 2.277,30 mp si suprafata desfasuratd de 2.403,30mp, conform extrasului de carte
funciara (vezi anexa 7):

» CI1 - Piscina Oltenia, cu suprafata construita de 2.092,50mp;

» (2 - vestiare, cu suprafata de 121,80mp;

» C3- corp administrativ  P+1E+M, cu suprafata construitd de 63,00mp si
suprafata desfasurata de 189,00mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 377/16.11.2017 s-a autorizat executarea lucrarilor de
acoperire a piscinei Oltenia cu elemente retractabile.

Vecinatatile terenului studiat, sunt urmatoarele:

v" la est: domeniul public — teren liber de constructii: plaja

v" la sud, sud-vest: domeniul public — teren liber de constructii: plaja

v" la nord: domeniu public, taluz — 60 m de Complex Oltenia P+13E

v’ la vest: teren intravilan proprietate privatd — 31,4 m pana la imobil existent P+2E

In zona studiata existi retele de alimentare cu apa, canalizare si retele de alimentare cu
energie electrica.

In vecinitatea amplasamentului circulatia rutierd se desfisoard in mod organizat pe
strazi de categoria a IV-a, si alei pietonale spre plaja.
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Descrierea lucrarilor aferente proiectului — situatia propusa

Etapa de desfiintare a constructiilor existente pe teren va presupune realizarea
urmatoarelor operatiuni:
- separarea zonei in care se executa lucrarile cu panouri demontabile in scopul
impiedicarii accesului persoanelor si a autovehiculelor neautorizate in zona de lucru;

- afisarea pe perimetrul incintei a inscriptionarilor de atentionare asupra pericolului;

- scoaterea de sub tensiune a consumatorilor electrici;

- T1nainte de demolarea propriu-zisa a constructiilor este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor,instalatiilor, respectind procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

- se va trece la operatiunile de demolare propriu-zise a constructiilor, care se vor
executa in ordinea inversa ordinii de construire a acestora;

- materialele rezultate Tn urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- programul de lucru se va desfasura numai pe timpul zilei, 1n zilele lucratoare si va fi
structurat in intervale de timp optime, astfel incat sa limiteze disconfortul creat de
functionarea utilajelor specifice;

- dupa finalizarea lucrarilor de desfiintare amplasamentul va fi pregatit pentru
realizarea viitoarei constructii;

Desfiintarea constructiilor se va realiza de catre societati specializate, cu respectarea
prevederilor cuprinse in ”Normativ cadru provizoriu privind demolarea partiald sau totald a
constructiilor” indicativ. NP 55-88 si ”Ghid privind executia lucrarilor de demolare a
elementelor de constructii din beton si beton armat” indicativ GE 022-1997.

Lucrérile se vor realiza pe straturi, fara concentrari masive de utilaje, echipament si
personal, ceea ce se traduce prin efecte benefice asupra nivelului de zgomot si disconfort creat
in zonele invecinate.

Vor fi asigurate mijloacele de stingere a incendiilor in cantitate suficienta si de tipuri
corespunzatoare lucrarilor ce se vor efectua.

Constructiile din beton si zidarie din caramida vor fi udate cu jet de apa, apovizionata
cu cistena, prin grija antreprenorului, iar demolarea se va face prin taiere cu foarfeca speciala
pentru astfel de operatii, pentru evitarea degajarii prafului. Prin aceeasi metoda vor fi taiate si
sparte platformele betonate. Deseurile rezultate vor fi depozitate in zona organizarii de santier
pe platforma betonatd si ulterior se vor transporta cu autocamioane prevazute cu prelata
impotriva pierderilor accidentale, in locurile indicate de Primaria Mangalia.

Metalul se va tdia cu foarfece si aparat oxiacetilenic va fi depozitat temporar pe
platforma betonata n zona organizarii de santier, iar ulterior va fi predat catre firme autorizate
in valorificarea acestui tip de material.
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Lucrarile de desfiintare a constructiilor de pe amplasament nu presupun realizarea unor
cai noi de acces sau schimbadri ale celor existente.

Abordarea constructiilor ce trebuie desfiintate si evacuarea deseurilor rezultate se vor
realiza dinspre uscat, fara afectarea zonelor de plaja adiacente.

Etapa de construire complex hotelier S+P+5E

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile In vigoare pentru zona respectivda. Constructia efectiva se va realiza
exclusiv pe terenul identificat cu numarul cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp
conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale si conform proiectului.
Constructia propusa nu va depasi amprenta constructiei existente in prezent pe
amplasament. Celilalt lot, cu suprafata de 1000 mp nu va fi afectat in niciun fel de
constructiile propuse.

Coeficientii urbanistici pentru proiectul propus sunt precizati in anexa 8 si tabelul

urmator.
Tabelul nr. 1: bilantul teritorial
Suprafata amplasamentului analizat - 4.489,00 mp cf.acte si masuratori cadastrale
Suprafata terenului pe care se va realiza constructia - 3.074,00mp conform acte si
3.489,00mp conform masuratori cadastrale
SUPRAFETE Existent Propus

Suprafata construita 2.277,30 mp 1.503,00 mp
Suprafata desfasurata totala 2.403,30 mp 8.978,00 mp
P.O.T. 50.73 % 33,5%
C.U.T. 0.54 2.00
Suprafata totala spatii verzi 1.450,0mp
Regim de inaltime - S+P+5E
Hmax 22,5m
Suprafata parcari trotuare, cai de acces 1.536 mp

Organizarea spatial-functionala a nivelelor ce compun imobilul va fi urmatoarea:

e subsol: hol, lifturi si casa scara public, lifturi serviciu si casa scara serviciu,
centrala termica, vestiare personal, birouri personal, spatii depozitare bucatarie,
depozite, adapost aparare civila, 6 camere personal fiecare cu baie proprie,
zona SPA.

e Parter: receptie, birou receptie, camera bagaje, hol, lifturi si casa scara public,
lifturi serviciu si casa scara serviciu, grupuri sanitare public, sala
multifunctionala, restaurant, bar, depozit bar, bucatarie.

e Etaje 1-4: hol, lifturi si casa scara public, lifturi serviciu si casa scara serviciu,
oficiu etaj, cate 26 camere comunicante doua cate doua pe fiecare nivel
compuse din hol, baie, camera, terasa.
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e [Etaj 5: hol, lifturi si casa scara public, lifturi serviciu si casa scara serviciu, 20
camere comunicante doua cate doua compuse din hol, baie, camera, terasa, 2
apartamente compuse din hol, bai, living,chicineta, dormitoare, terase.

e Terasa : lifturi si casa scara public, lifturi serviciu si casa scara serviciu, piscina
infinity, terase. Piscina propusd a se amenaja peste etajul 5 al complexului
hotelier va avea o capacitate de 300 mc si va fi echipata cu sterilizatoare UV,
sistem ultrafiltrare, un sistem de tratare a apei cu ozon si cu minimul de clor
cerut de Directia de Sanatate Publica. Finisajele vor fi de cea mai buna calitate,
din vitroceramica.

Sistemul constructiv al imobilului se va compune din:

- Infrastructura si fundatiile din beton armat;

- Structura de rezistenta: stlpi, diafragme si grinzi din beton armat. Planseele sunt
din beton armat;

- Inchiderile exterioare se vor realiza din caramida cu goluri in grosime de 30cm si
se vor placa cu vata minerala bazaltica in grosime de 10 cm si cu polistiren
extrudat de 10 cm grosime la nivelul soclului, in vederea asigurarii unui transfer
termic cat mai scazut;

- Compartimentdrile interioare se vor realiza cu zidarie din caramida cu goluri de
20 cm, 30 cm.

Organizarea circulatiei

Aleile de acces, trotuarele din jurul amplasamentului cat si platformele din incinta se
vor realiza din beton armat pozat pe pat de piatra sparta cilindricd. Aleile si platformele vor fi
prevazute cu o pantd de 5% pentru scurgerea apelor pluviale, iar panta se va da catre spatiul
verde din imediata vecinatate.

Pentru accesul principal (auto si pietonal) aflat pe latura de sud a hotelului se va
construi o rampa din beton armat cu panta de max 8%.

Pentru accesul marfii, aflat pe latura de nord a cladirii se va construi o alta rampa din
beton armat.

Accesul personalului se va face prin latura de vest, in zona scarii de serviciu.

Asigurarea spatiilor verzi
Se vor amenaja spatii verzi in suprafata totala 1.450,0 mp reprezentand aproximativ
32%, din suprafata terenului. Toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta
terenului studiat, fara afectarea limitei de proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine.
Terenul identificat cu numaérul cadastral 111323, cu suprafata de 1.000,00 mp,
conform acte si masurdtori cadastrale va raimane liber de orice constructii.

Capacitate
Imobilul va avea 124 de camere si 2 apartamente, putdnd gazdui maximum 288 de
clienti.
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Modul de asigurare a utilitatilor

Imobilul va fi racordat la retele tehnico-edilitare existente in zona.

Alimentarea cu apa potabild a obiectivului se va realiza din reteaua ordseneasca
existentd 1n zond, prin intermediul unui bransament existent in zona, Dn 100mm OL-Dn110mm
PEHD, conform Aviz de amplasament nr.1016/7027 din 30.10.2020 emis de RAJA SA
Constanta (anexa 9). Presiunea apei in zona este de 3 atm.

Apa va fi utilizata In scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bailor,
grupurilor sanitare si bucatdriilor si conducte purtitoare de apa rece si caldd, canalizare,
racorduri apa-canal la retelele existente in zona.

Obiectele sanitare §i armaturile vor fi de calitate. Conductele pentru apa calda vor fi
tevi PP-R. Reteaua de apa rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Pentru estimarea consumului de apa al viitorului obiectiv a fost realizat un calcul al
necesarului si cerintei de apa, in functie de numarul de consumatori potentiali si perioada de
functionare anticipata, care a evidentiat urmatoarele:

Tabelul nr.2: Necesarul si cerinta de apa

Necesarul total de apa  Cerinta totala de apa
Qnzimed. = 78 mc/zi Qczimed= 91,5 mc/zi
Qn zi max= 105 mc/zi Qczimax= 125,25 mc/zi
Q max. orar = 12,25 mc/h | Q sezon = 22.140 mc

Determinarile s-au facut conform SR 1343/1 — 2006 Alimentari cu apa, STAS
1478/1990 Alimentari cu apd la constructii civile si industriale, SR 1846-1/2006 Canalizari
exterioare, SR 1846-2/2007 si a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 29 / N/ 29.12.1993 pentru aprobarea
Normativului-cadru privind contorizarea apei si a energiei termice la populatie, institutii
publice si agenti economici.

In cadrul calculelor prezentate, necesarul mediu de apa calda este cuprins in consumul
de apa rece.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se va realiza prin instalatia formata din
doua vase de acumulare de 2 mc fiecare si doua schimbatoare de caldura cu agent termic de la
centrala care functioneaza pe baza de gaze naturale, din reteaua locala.

Obiectivul va functiona doar in perioada sezonului estival.

Canalizarea menajera

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua existenta in zona, apartinand
RAJA S.A. Constanta, prin intermediul unei statii de pompare ape uzate proprii, in colectorul
menajer stradal din zona Hotelurilor Maramures si Oltenia (vezi anexa 9).

In situatia in care se considerd necesar redimensionarea bransamentului existent se va
solicita executarea lucrarilor necesare printr-o documentatie tehnica intocmita de un proiectant
de specialitate agreat de RAJA S.A.
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Debitul de apa uzata evacuat se estimeaza ca va avea urmatoarele valori:
° Qmed. ziuz. = Qs zimed. = 74 mC/Zi;
® Qmax. ziuz. = Qs zi.max.= 100 mc/zi .

Apa folositd pentru stropirea spatiilor verzi se va contoriza separat si va fi scazuta din
cantitatile de apa preluata de sistemul de canalizare.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate din zona teraselor, trotuarelor si parcarii sunt
colectate prin burlane si rigole, fiind apoi descarcate in zonele de spatii verzi de pe
amplasament.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

4.1. Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a
terenului

Pe amplasament se afla urmatoarele constructii, cu suprafata construita totala de
2.277,30mp si suprafata desfasurata de 2.403,30mp ( vezi anexa 5):

v" C1 - Piscina Oltenia, cu suprafata construita de 2.092,50mp;

v' C2 - vestiare, cu suprafata de 121,80mp;

v' C3- corp administrativ P+1E+M, cu suprafata construita de 63,00mp si suprafata
desfasurata de 189,00mp.

Prin prezentul proiect acestea sunt propuse pentru desfiintare.

Etapele ce vor fi parcurse in cadrul lucrarilor de desfiintare sunt:

- 1nainte de Inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- separarea zonei in care se executa lucrarile cu panouri demontabile in scopul
impiedicarii accesului persoanelor si a autovehiculelor neautorizate in zona de lucru;

- afisarea pe perimetrul incintei a inscriptionarilor de atentionare asupra pericolului;

- scoaterea de sub tensiune a consumatorilor electrici;

- inainte de demolarea propriu-zisd a constructiilor este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor,instalatiilor, respectind procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

- se va trece la operatiunile de demolare propriu-zise a constructiilor, care se vor
executa in ordinea inversa ordinii de construire a acestora;

- materialele rezultate Tn urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- programul de lucru se va desfasura numai pe timpul zilei, 1n zilele lucratoare si va fi
structurat in intervale de timp optime, astfel incat sa limiteze disconfortul creat de
functionarea utilajelor specifice;
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- dupa finalizarea lucrarilor de desfiintare amplasamentul va fi pregatit pentru
realizarea viitoarei constructii;

- Desfiintarea constructiilor se va realiza de cétre societati specializate, cu respectarea
prevederilor cuprinse In “Normativ cadru provizoriu privind demolarea partiald sau
totald a constructiilor” indicativ NP 55-88 si ”Ghid privind executia lucrarilor de
demolare a elementelor de constructii din beton si beton armat” indicativ GE 022-
1997.

4.2. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului
Dupa finalizarea lucrarilor de desfiintare, nu sunt necesare lucrari de refacere a
amplasamentului acesta va fi utilizat pentru realizarea viitoarei constructii,

4.3. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz
Lucrarile de defiintare a constructiilor de pe amplasament nu presupun realizarea unor cai
noi de acces sau schimbari ale celor existente.

4.4. Metode folosite in demolare

Inainte de demolarea propriu-zisi a constructiilor este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati.

Lucrarile se vor realiza pe straturi, fard concentrari masive de utilaje, echipament si
personal, ceea ce se traduce prin efecte benefice asupra nivelului de zgomot si disconfort creat
in zonele invecinate.

Vor fi asigurate mijloacele de stingere a incendiilor in cantitate suficienta si de tipuri
corespunzatoare lucrarilor ce se vor efectua;

Inceperea lucrarilor de dezafectare va fi admisa numai dupa verificarea de citre factorii
implicati in activitate( beneficiar, executant) a conditiilor de executie, fara pericol de incendiu
sau explozie si realizarea integrala corespunzatoare a masurilor pregatitoare

Constructiile din beton si zidarie din caramida, pentru a se desfiinta vor fi udate cu jet de
apa, iar demolarea se va face prin tiiere cu foarfeca speciald pentru astfel de operatii, pentru
evitarea degajarii prafului. Prin aceeasi metoda vor fi taiate si sparte platformele betonate.
Deseurile rezultate vor fi depozitate in zona organizérii de santier pe platformad betonata si
ulterior se vor transporta cu autocamioane prevazute cu prelatd impotriva pierderilor
accidentale, in locurile indicate de Priméria Mangalia.

Metalul se va tdia cu foarfece si aparat oxiacetilenic va fi depozitat temporar pe platforma
betonatd In zona organizarii de santier iar ulterior va fi predat catre firme autorizate in
valorificarea acestui tip de material.

Toate lucrarile se vor executa cu personal calificat, instruit pentru astfel de lucrari, sub
asistenta tehnica permanent.

Se vor respecta normele de securitate a muncii, conform legii cat si cele specifice.

4.5. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul
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4.6. Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea
deseurilor)

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

Deseurile genrate din activitatea de desfiintare a constructiilor existente pe
amplasament vor fi stocate temporar pe amplasament , in conditii adecvate, pe categorii si
ulterior sunt predate spre valorficare/eliminare, dupa caz, catre firme autorizate.

Se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri decat
cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul studiat in vederea realizarii proiectului este situat in intravilanul
orasului Mangalia, statiunea Olimp, Faleza Olimp nr.10 si nr. 6, lot 1 (anexa 1).

Terenul cu suprafata de 4489 mp, se afla in proprietatea societatii ALPIN 2003
S.R.L., in baza Contractului de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr.
3721/04.08.2017, Act notarial nr. 2106/25.07.2019 si Act notarial nr. 859/10.03.2010 fiind
compus din doua loturi:

e teren identificat cu numarul cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp
conform acte si 3.489,00mp( anexa 2) conform masuratori cadastrale, pe se va
realiza in mod exclusiv si efectiv constructia propusa prin prezentul proiect,
constructie propusa care nu va depasi amprenta constructiei existente. In
anexa 3 sunt evidentiate coordonatele STEREO 70 ale constructiei
existente si coordonatele stereo 70 ale constructiei propuse;

e teren identificat cu numarul cadastral 111323, cu suprafata de 1.000,00mp
conform acte si masuratori cadastrale. Dreptul de proprietate asupra terenului a
fost dobandit de la societatea Black Sea Imobiliare SRL prin Contractul de
vanzare-cumparare nr. 858/10.03.2020 autentificat de Biroul Individual
Notarial Chivu Nicolae Bogdan, cu sediul in municipiul Constanta(anexa 4).

Constructia efectivi se va realiza exclusiv pe terenul identificat cu numaérul
cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform
masuratori cadastrale si conform proiect (vezi anexa 5).

Amplasamentul analizat este incadrat in categoria de folosintd curti-constructii
conform Certificatului de urbanism nr. 540/20.07.2022 (anexa 6). Zona este reglementata din
punct de vedere urbanistic, conform Reactualizare PUG si RLU Municipiul Mangalia, aprobat
prin HCL Mangalia nr.160/25.07.2020 si face parte din U.T.R 2 — zona agrement Olimp -
IS3b1- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mediu de inaltime.
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In prezent pe amplasamentul identificat cu numirul cadastral 105216, pe care se va
realiza efectiv constructia propusa, se aflda urmatoarele constructii, cu suprafata construita
totala de 2.277,30 mp si suprafata desfasuratd de 2.403,30mp, conform extrasului de carte
funciara (vezi anexa 7):

» CI - Piscina Oltenia, cu suprafata construita de 2.092,50mp;

» (2 - vestiare, cu suprafata de 121,80mp;

» C3- corp administrativ  P+1E+M, cu suprafata construitd de 63,00mp si
suprafata desfasurata de 189,00mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 377/16.11.2017 s-a autorizat executarea lucrarilor de
acoperire a piscinei Oltenia cu elemente retractabile.

Vecinatatile terenului studiat, sunt urmatoarele:

v" la est: domeniul public — teren liber de constructii: plaja

v" la sud, sud-vest: domeniul public — teren liber de constructii: plaja

v" lanord: domeniu public, taluz — 60 m de Complex Oltenia P+13E

v’ la vest: teren intravilan proprietate privatd — 31,4 m pana la imobil existent P+2E

In zona studiata existi retele de alimentare cu apa, canalizare si retele de alimentare cu
energie electrica.

In vecinitatea amplasamentului circulatia rutiera se desfasoara in mod organizat pe
strazi de categoria a IV-a, si alei pietonale spre plaja.

In tabelul nr. 3 si anexa 1 sunt prezentate coordonatele in proiectie STEREO 70 ale
terenului studiat conform certificatului de urbanism nr. 540/20.07.2022.

Tabelul nr.3: Inventar de coordonate STEREO 70

Nr.Pct. X [m] Y[m]
1 790177.408 271638.001
2 790182.232 271654.989
3 790184.591 271664.020
4 790189.732 271682.315
5 790192.301 271691.660
Imobil nr. 6 790209.493 271687.360
cad. 111323 7 790197.239 271636.574
8 790202.139 271633.934
9 790200.071 271626,694
10 790196.064 271,631.947
1 790188.681 271643.321
12 790177.408 271638.001
13 790259.908 271675.400
. 14 790257.312 271664.778
I(ZZ:;:;? 15 790252.964 271648.169
105216 16 790249.426 271634.655
17 790250.080 271633.987
18 790245.677 271632.346
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19 790242.512 271619.905
20 790233.854 271617.568
21 790224.767 271615.192
22 790220.094 271616.298
23 790216.135 271617.235
24 790215.582 271615.127
25 790214.063 271610.070
26 790205.760 271607.200
27 790198.284 271608.072
28 790196.644 271613.410
29 790198.794 271621.145
30 790200.071 271626.694
31 790202.139 271633.934
32 790197.239 271636.574
33 790204.320 271665.920
34 790205.362 271665.652
35 790213.249 271663.622
36 790215.426 271672.052
37 790215.657 271672.925
38 790216.145 271674.771
39 790219.189 271673.967
40 790224.377 271690.670
41 790230.865 271691.232
42 790235.972 271691.543
43 790244.867 271692.178
44 790260.123 271676.241
45 790259.908 271675.400

Din analiza coordonatelor reiese ca terenul cu numarul cadastral 105216, cu
suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale, pe
care se va edifica efectiv constructia propusa prin prezentul proiect, care nu va depasi
amprenta constructiei existente, sc afld la distante cuprinse intre 7 si 12 m fata de limita
plajei si la distante cuprinse intre 26 m si 87 m fata de tarmul Marii Negre ( vezi anexa 8).
Imobilul propus va fi pozitionat in incinta terenului cu numérul cadastral 105216, cu
suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale, fara a
depasi amprenta constructiei existente, la distante minime cuprinse intre 10 si 16m in
raport cu plaja si la distante minime cuprinse intre 31 si 89 m in raport cu tarmul Marii
Negre.

Dupa realizarea lucrarilor propuse conform studiului de fezabilitate reducerea eroziunii
zonei costiere Faza II- zona lot 7 Olimp , distanta de la limita amplasamentului pana la Marea
Neagra va fi de aproximativ 80m.
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

s sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:

— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier in

cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;

— ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe $i
pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a lucrarilor de
demolare este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

Conform studiului geotehnic pus la dispozitie de catre beneficiarl proiectului, la data
efectuarii studiului geotehnic, in forajele realizate nu s-a intalnit nivelul panzei freatice pana la
adancimea la care acestea au fost executate.

Se apreciaza ca lucrarile ce se vor executa nu sunt de naturd sa afecteze calitatea
panzei de apa freatica.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza 1n reteaua de canalizare existentd in zond si ape pluviale
conventional curate care, din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind apoi
evacuate in zona de spatiu verde.

In cazul piscinei, umplerea cu api a acesteia se face la inceputul sezonului estival iar
golirea la sfarsitul sezonului. Pentru mentinerea calitdtii apei de imbaiere piscina va fi dotata
cu instalatie de filtrare si recirculare a apei, realizand-se astfel atdt economie in ceea ce
priveste consumul de apa cat si mentinerea calitdtii corespunzatoare a apei.

+ statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

Nu sunt prevazute astfel de instalatii. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate
trebuie sa respecte conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.

Prin proiect sunt prevazute instalarea unui separator de grasimi prin care sa fie trecute
apele uzate provenite din zona de alimentatie publica si a unui separator de hidrocarburi prin
care sa fie trecute apele uzate provenite din zona de parcari, inainte de evacuarea acestora in
reteaua de canalizare.
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6.1.2. Protectia aerului

+sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt:

- procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport
si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO,
particule in suspensie, compusi organici volatili etc;

- pulberi si praf provenite din operatiunile aferente betonului si molozului generat prin
demolare.

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza
de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare -
epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur amplasament
este benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu,
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In perioada de functionare a obiectivului, putem aprecia cd principalele surse de
emisii sunt reprezentate de traficul auto ce se desfdasoard in zona adiacentd cu precadere in
perioada estivala.

*

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se realizeaza prin instalatia formata din
doua vase de acumulare de 2 mc fiecare si doua schimbatoare de caldura cu agent termic de la
centrala care functioneaza pe baza de gaze naturale, din reteaua locala.

Obiectivul va functiona doar in perioada sezonului estival astfel incat nu este necesara
incalzirea imobilului.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

++ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului In zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje cat si a transportarii materialelor rezultate de la demolare;
e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii;
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e functionarea echipamentelor angrenate in activitate de demolare si a dezmembrarii
instalatiilor.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.
Lucrarile de constructii cat si de demolare se vor desfasura in conformitate cu programul impus
de administratia locald, astfel incét sa nu produca disconfort in vecinatate.

In perioada functiondrii obiectivului, principala sursd de zgomot o -constituie
intensificarea traficului in zond, ca urmare a existentei noului obiectiv si necesitatii accesului in

zona a turistilor iar activitatea va fi una specifica zonelor turistice.

+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Se apreciaza ca nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Zona In care se propune realizarea investitiei are functiunea predominantd de
cazare/locuire.

Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni Impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a imobilului.

Desfasurarea lucrarilor de constructii cat si de demolare se va face in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate.

De asemenea, programarea activitatilor se va face astfel incat sd se evite cresterea
nivelului de zgomot prin utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii
sonore importante.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

% sursele de radiatii — nu e cazul
¢ amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului
Nu se cunosc date cu privire la structura geologica a amplasamentului, dar mentionam
ca, zona studiatd a gazduit constructii specifice activitatii turistice desfasuratd anterior pe

amplasament.

+ sursele de poluanti pentru sol. subsol, ape freatice si de adincime

In perioada executiei lucrarilor, principalele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de :

e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
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e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functionarii obiectivului

e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul,

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

¢ lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor

v' se interzice accesul si circulatia mijloacelor de transport in spatiile verzi adiacente;

v’ amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat deseurile si
materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sa nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

v’ stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizirii de santier se va
face numai 1n spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;

v’ la iegirea din organizarea de santier se asigura curdtarea rotilor autovehiculelor inainte
ca acestea sa paraseasca incinta.

v" Dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

v" Organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor;

in perioada functionarii obiectivului

v' Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

v’ Interzicerea spalarii, efectuarii de reparatii la mijloacele de transport in incinta parcarii
obiectivului;

v" Interventia prompta cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse petroliere,
chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol/subsol;

v' Amenajarea de platforme betonate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor;

v' Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectata si executata incat numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii sa fie evacuate in spatiul verde
amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

+ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd sd determine modificari
asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ca locatia este situatd intr-o zona
prevazuta prin documentatiile de urbanism pentru servicii in turism iar pe amplasament s-au
desfasurat aceleasi tipuri de activitati, respectiv de relaxare, servire si cazare.
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¢ lucrarile, dotdrile si misurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii
si ariilor protejate

» respectarea strictd a limitelor amplasamentului conform planului de situatie si
aplicarea prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

» organizarea de santier va fi realizatd in cadrul incintei imprejmuite detinuta de
beneficiar, iar deseurile vor fi depozitate numai 1in spatii special amenajate
evitandu-se ca acestea sa ajunga pe amplasamentele Invecinate sau in zona de
luciului de apa;

» de asemenea, se vor lua toate masurile de prevenire si combatere a poluarilor
accidentale, 1n special cu produse petroliere, ca urmare a functionarii utilajelor
ce vor fi utilizate la construirea obiectivului.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+» identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezirile umane,
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Procesul de desfiintare a constructiilor se va face cu respectarea masurilor de sanatate
si securitate in munca specifice acestor tipuri de lucrari.

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in certificatul de urbanism, de
servicii in turism. In jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror
activitate sa fie stdnjenita de functionarea noului obiectiv.

Amplasamentul nu se afld in zona de siguranta si protectie a amenajarilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cdilor de comunicatii, in zone de protectie sanitard, zone de risc de
inundabilitate, alunecari de teren etc.

In perioada executarii lucrdrilor de desfiintare a obiectivului, impactul negativ asupra
asezarilor umane este redus avand in vedere caracterul limitat in timp precum si distanta
respectata fata de zonele locuite.

In cadrul proiectului a fost intocmit studiul de insorire care a luat in considerare o
inaltime a cladirii propuse, de 23.00m fata de cota terenului amenajat, ale carui concluzii sunt
urmatoarele:

Pentru imobilul propus

v' fatada nord a imobilului nu beneficiaza de lumina solara directa;

v' fatada sud beneficiaza de lumina naturala solara directa de la rasaritul soarelui pana la ora
16.30;

v’ fatada vest beneficiaza de lumina solara directa incepand cu ora 14.15 pana la orele 16.00;

v’ fatada est beneficiaza de lumina solara directa de la rasaritul soarelui si pana la orele 12.45.
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Pentru imobilele din vecinatatea amplasamentului

v’ proprietatea de la nord (imobil existent P+2E) nu este afectata de imobilul nou propus,
aceasta beneficiaza de lumina solara directa de la orele 7.30 la orele 12.45, apoi este umbrita
treptat;

v’ proprietatea de la sud (teren liber de constructii — plaja) nu este afectata de imobilul nou
propus, aceasta beneficiaza de lumina solara directa de la rasarit pana la apus;

v’ proprietatea de la vest (Complex Oltenia P+13E) nu este afectata de imobilul nou propus,
aceasta beneficiaza de lumina solara directa de la ora 11.00 pana la apusul soarelui;

v’ proprietatea de la est (teren liber de constructii — plaja) beneficiaza de lumina solara directa
de la rasarit pana la orele 13.40 apoi este umbrita treptat.

In concluzie, imobilul propus pe amplasamentul analizat, nu afecteaza prin umbrire
(astfel incat sa scoata din valorile normate necesarul acestora de insorire) terenurile invecinate
si constructiile existente in apropiere.

De asemenea imobilul proiectat va beneficia de lumina naturala a camerelor cu limita
minima de 1 ora si 30 minute, inscriindu-se in cerintele normativelor.

« lucrarile, dotirile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrarilor si a functiondrii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un factor de
disconfort pentru locuitorii din zond se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in
capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executdirii lucrarilor de desfiintare a cladirilor existente pe amplasament
se estimeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri:
Tabelul nr. 4

Denumirea Cantitati estimate/Modalitati de
Cod . Sursa de generare L. R
deseului eliminare/valorificare
700kg /Vor fi predate catre societati

170405 | Deseuri metalice = Desfiintare acoperis . . ) ..
autorizate in vederea valorificarii

Dezafectare 290 mc vor fi transportate in locuri
17 01 01 beton . e o .
platforme/fundatii indicate de Primaria Mangalia
. . 244 fit rtate in 1 i
1701 02 caramida Demolare cladire e Vot 11 transportate in locurt

indicate de Primaria Mangalia
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Resturi de cabluri

sticla

Material
absorbant uzat

Lemn

dezafectare instalatii

Desfiintare ferestre

Interventia 1n caz de
scurgeri accidentale
de carburant
Elemente de
tamplarie din
alcatuirea
constructiilor

50kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
40 kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
functie de poluari produse /Va fi
predat catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii

12,60 mc/ Vor fi predate catre
societati autorizate in vederea
valorificarii

In perioada executarii lucrarilor de construire se preconizeazd generarea

urmatoarelor categorii de deseuri:

Sursa de generare

Constructii si
constructii - montaj

Realizare fundatie

Tabelul nr. 5

Modalitati de
eliminare/valorificare

vor fi transportate in locuri
indicate de Primaria Mangalia

Se vor reutiliza pe amplasament
iar surplusul va fi transportat in
locuri indicate de Primaria
Mangalia

Cod Denumirea deseului

Resturi de materiale de

1701 07 constructii si deseuri din
constructii
D . < A
1705 04 eseuri de pamant
excavat

1502 02* Material absorbant uzat
2003 01 Deseuri menajere
1704 11 Resturi de cabluri
17 06 04 Materiale izolante
1702 01 lemn
1702 02 sticla
17 02 03 Materiale plastice

Titular proiect: Alpin 2003 SRL

Interventia in caz de
scurgeri accidentale
de carburant

Organizarea de
santier

Lucrari de instalatii

Organizarea de
santier
Organizare santier

Organizarea de
santier

Organizarea de
santier

functie de poluari produse /Vor fi
predate catre societati autorizate
in vederea valorificarii/eliminarii
Vor fi preluate de Serviciul local
de salubrizare si eliminate la un
depozit ecologic
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

19/37
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Ambealaje din hartie si

carton (saci de ciment, Organizarea de

150101 .. .
adezivi, altele generate de santier
personalul muncitor)
Ambalaje din materiale Oreanizarea de
150102 plastice (folii, saci, g )
S santier
recipienti vopsele ) ’
Ambalaje din lemn
1501 03 (paleti de la transportul Organizarea de

materialelor de santier

constructii)

Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

vor fi predate catre personae
fizice 1n vederea folosirii ca lemn
de foc

Nota:interesul beneficiarului cat si a constructorului consta in reducerea cantitdtilor de

deseuri rezultate din materia prima, avand in vedere costurile destul de mari ale materialelor

de constructii, astfel incat achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa

calcule precise iar daca ramane o cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt

proiect sau returnata furnizorului (in general exista precizata in contractul de cumparare a

materialelor de constructii, o clauza in acest sens).

In perioada functiondrii obiectivului se se estimeaza cd vor fi generate, in principal

urmatoarele tipuri de deseuri:

Descrierea Codificarea .
. ) sursa

deseului deseului
deseuri menajere 2003 01
ambalaje de hartie si 1501 01
carton
ambalaje metalice 1501 04
ambalaje de sticla 1501 07
ambglaje de materiale 1501 02
plastice

SR Servicii/Cazare

amestec de grasimi si
uleiuri de la separarea
amestecurilor  apa/ulei 19 08 09
continand numai uleiuri
si grasimi comestibile

. 1502 02*
Material absorbant uzat
Deseuri biodegradabile 2002 01
U1e1ur1. . si grasimi 2001 25
comestibile

Titular proiect: Alpin 2003 SRL

Tabelul nr.6

Modalitati de
eliminare/valorificare

Preluate de Serviciul local de
salubrizare al mun. Mangalia

Vor fi predate catre
societati autorizate in vederea
valorificarii
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Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat pe amplasament. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in

recipiente colorate diferit si inscriptionate.

«» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate In constructii astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

++ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitdrii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primdria Mangalia prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

¢ Resturi vegetale biodegradabile - vor fi depozitate in spatii special amenajate si
predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

e Ulei uzat vegetal — va fi colectat, in masura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e amestecuri de grasimi si uleiuri de la separarea amestecurilor apa/ulei din
sectorul uleiurilor si grasimilor comestibile - vor fi colectate, in masura in care se
genereazd, 1n recipiente prevazute cu capac si vorfi predate in vederea
valorificarii/eliminarii.
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6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+¢ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

< modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnatatii populatiei — nu
e cazul.

6.2.  Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Pentru realizarea lucrarilor propuse prin proiect nu se vor utiliza resurse naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Teritoriul localitatii Mangalia este situat In partea de sud-est a judetului, in platforma
Dobrogei de Sud, in unitatea geografica Podisul Mangaliei, unde sub influenta conditiilor
climatice semiaride si a unui relief cu caracter tabular, se configureazd o retea de ape
subterane in diferite depozite geologice, o serie de organisme hidrografice de suprafata, tipice
pentru regimul lor de scurgere cu cracter intermitent, si cateva limanuri de natura fluviatila sau
maritima.

Balta Mangalia (balta Saturn sau Mlastina Herghelia) ocupa o suprafata de 110 ha si
are forma relativ semicircurala. Balta s-a format prin inchiderea unui mic golf marin si prin
depunerea de nisip. Balta este alimentata de un numar de 21 de izvoare cu apa mezotermala
sulfuroasa.

Situata intre statiunile Venus si Saturn, Balta Mangalia a fost indiguita pentru
protejarea plajei dintre cele doua statiuni, precum si pentru conservarea namolului de turba ce
poate fi folosit la tratamentul anumitor boli reumatice. Prin intermediul unui stavilar si a unei
conducte de descarcare exista posibilitatea descarcarii apelor din balta in mare.

Turba de pe fundul lacului ajunge si la 7m grosime. Orizontul de turba este intrerupt
din loc in loc de ochiuri de apa prin care se observa izvoare ascendente sulfuroase. In
perimetrul lacului este drenata apa, de asemenea sulfuroasa , din obanele din apropiere,din
partea de vest.

In zona turistica Mangalia Nord exista fosta mlastina Comorova pe locul careia s-a
format: lacul Neptun 1 (15,6 ha), Neptun 2 (14,3 ha), Tismana (15,82 ha).

Carstul din Mangalia este bine cunoscut datorita apelor termale (26-27 grade Celsius)
si sulfuroase cu valoare terapeutica din subsolul orasului si al zonei invecinate, care ies la
suprafata in obanele din partea de nord-vest a orasului si se intind pe o arie de 12 km lungime
si 3 km latime pe teritoriul Romaniei. Acestea continua in sud spre Bulgaria.
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Accesul la stratul de apa mezotermala s-a facut si in zonele unde se face valorificarea
acestuia prin foraje — la sanatoriul balnear, pe plaja Saturn in zona Neptun.

Apa va fi utilizatd in scop menajer, pentru stropirea spatiului verde, alimentarea cu
apa a piscinei si pentru stingerea incendiilor.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmdtoarele:

In perioada executdarii lucrarilor

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai 1n spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  seinterzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

»  se va asigura supravegherea stricta a activitatilor pentru a se evita scurgerile de
lubrifianti sau produse petroliere de la utilaje;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

- se vor efectua verificari periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale;

- consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

- indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005;

- materia prima utilizatd si deseurile generate din activitate se depoziteazd numai in
spatii acoperite, impermeabilizate;

- se recomanda achizitionarea de material absorbant in vederea interventiei prompte in
cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului;

- Prin proiect sunt prevazute instalarea unui separator de grasimi prin care sa fie trecute
apele uzate provenite din zona de alimentatie publica si a unui separator de hidrocarburi
prin care sa fie trecute apele uzate provenite din zona de parcari, inainte de evacuarea
acestora in reteaua de canalizare.

In cazul piscinei, umplerea cu api a acesteia se face la inceputul sezonului estival iar
golirea la sfarsitul sezonului.

Pentru mentinerea calitatii apei de Imbaiere piscina va fi dotata cu instalatie de filtrare
si recirculare a apei, realizand-se astfel atdt economie in ceea ce priveste consumul de apa cat
si mentinerea calitatii corespunzatoare a apei.
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7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Regimul climatic in partea maritimd a judetului Constanta in care se incadreaza si
proiectul studiat, se caracterizeaza prin veri a caror caldura este atenuata de briza marii si prin
ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede dinspre mare. O caracteristica
topoclimatica importantd constd in influenta apelor saline asupra gradului de incalzire si
stocare a caldurii, ceea ce favorizeaza cura balneara, care se prelungeste si in luna septembrie.

Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat intr-o Intr-o zona in care se
desfasoara activitati de cazare si locuire. In vecinatatea amplasamentului nu existi obiective
industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

Din punctul de vedere al calitatii aerului, s-a constatat ca odatd cu Inceperea sezonului
estival, cresterea traficului in zona conduce implicit la cresterea emisiilor de poluanti specifici
si a nivelului de zgomot.

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita e o cuverturd joasa de
loess ce atinge grosimi Intre 4 si 30 m.

In perioada deruldrii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

In cursul lucrarilor de desfiintare a cladirilor de pe amplasament sursele de impurificare
a aerului vor fi reprezentate de praful generat si de noxele provenite din procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor
folosite in activitatea de demolare.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de construire a complexului hotelier pot determina
in aceastd perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de
exemplu manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de
materiale etc.

in scopul diminuirii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executrii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

» curatarea si stropirea periodicad a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru
diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

» acoperirea depozitelor de materiale de constructii ce pot genera pulberi, mai ales in
perioada cu vanturi puternice.
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In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfdsoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se realizeaza prin instalatia formata din
doua vase de acumulare de 2 mc fiecare si doua schimbatoare de caldura cu agent termic de la
centrala care functioneaza pe baza de gaze naturale, din reteaua locala.

Obiectivul va functiona doar in perioada sezonului estival astfel incat nu este necesar
incalzirea imobilului.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud
ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni
granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stiva
groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita e o cuvertura joasa de loess ce
atinge grosimi intre 4 si 30 m.

Surse de poluare a solului ce pot aparea in #timpul realizarii, dar si in perioada
Sfunctiondrii obiectivului, sunt reprezentate de :
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurdrii activitdtii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e cste interzisa depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol,
sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e deseurile rezultate Tn urma lucrdrilor prevazute in proiect (deseuri din constructii si
deseuri menajere) se vor colecta selectiv pe categorii in spatii special amenajate si vor fi
valorificate prin societati autorizate in colectarea si valorificarea lor;

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de ape
uzate, ce pot afecta atdt integritatea terenurilor, dar pot determina si aparitia unor
fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;
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e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta obiectivului, in spatiile special
amenajate destinate acestui scop;
e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere sd se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functionarii obiectivului se aprecieazd, cd in conditii normale de
exploatare, nu exista surse de poluare a solului.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numadrului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales In zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor urbane de coasta:
traficul rutier, turism, activitdtile conexe, vanturile, valurile etc.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
de rulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :

¢ intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e functionarea echipamentelor angrenate in activitate de demolare si a dezmembrarii
instalatiilor.

e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua
masuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);
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» desfasurarea lucrarilor de constructii cat si de demolare se va face in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incit sa nu produca disconfort 1in
vecinatate.

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifica
zonelor turistice, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referda la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului 1n care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de
cazare.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd si determine
modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ca locatia este situata
intr-o zond prevazutd prin documentatiile de urbanism pentru servicii in turism iar pe
amplasament s-au desfasurat aceleasi tipuri de activitati, respectiv de relaxare, servire si
cazare.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Procesul de desfiintare a cladirilor existente pe amplasament se va face cu respectarea
masurilor de sandtate si securitate Tn munca specifice acestor tipuri de lucrari.

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in certificatul de urbanism, de
servicii in turism. In jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror
activitate sa fie stanjenita de functionarea noului obiectiv.

Terenul analizat nu se afli 1n zona de sigurantd si protectie a amenajarilor
hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes
public, in zone aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie sanitara, zone de
risc de inundabilitate, alunecari de teren etc.

Principalele elemente legate de impactul realizarii si functionarii obiectivului asupra
asezarilor umane si sanatatii populatiei se refera la urmatoarele aspecte:

e zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrarilor si a functionarii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un
factor de disconfort pentru vecinatati se impune luarea unor madsuri, precum cele
prezentate in capitolul 7.4. al memoriului de prezentare;
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e potentiala modificare a calitdtii aerului in zonele invecinate obiectivului, determinata de
cresterea concentratiei pulberior in atmosfera datorita lucrarilor specifice de constructii
si e demolare, dar si de eliminarea in atmosfera a noxelor provenite din surse mobile-
arderea combustibililor avand ca functionarea motoarelor diverselor echipamente,
utilaje, mijloace de transport. Masurile in vederea elimindrii sau diminudrii acestui
impact sunt cele prezentate in cadrul capitolului 7.2.
Lucrarile de demolare si de constructii nu se vor efectua in perioada sezonului estival

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul
7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

» Extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate
fi afectata

<,

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construirensi de demolare.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorilor de mediu aer prin emisiile in aer generate
de activitate. Acesta este permanent si se manifestd pe termen mediu si lung.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile
in aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifesta pe termen mediu si lung.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu se manifesta
pe perioada executarii lucrarilor de demolare si constructire si este unul nesemnificativ in cazul
in care se aplicd un management coespunzator care sa aiba in vedere masuri de diminuare a
impactului asupra factorilor de mediu.

%» natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.
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+» probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu
apara riscuri.

«» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determina aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

«» masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008

privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

Altele — nu e cazul
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9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul analizat este incadrat in categoria de folosintd curti-constructii
conform Certificatului de urbanism nr. 540/20.07.2022 (anexa 6). Zona este reglementatd din
punct de vedere urbanistic, conform Reactualizare PUG si RLU Municipiul Mangalia, aprobat
prin HCL Mangalia nr.160/25.07.2020 si face parte din U.T.R 2 — zona agrement Olimp -
IS3b1- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mediu de inaltime.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

» organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public;

» se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier;

» santierul va fi dotat cu toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate
periodic;

» va exista o zona de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zona
prevazutd cu containere etichetate corespunzdtor pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sa nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

> stationarea autovehiculelor va fi permisa pe platforma auto organizatd in acest
scop;

» materialul rezultat din excavare (pdmant) nu se va depozita in incintd, acesta
fiind transportat ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de
Primaria municipiului Mangalia prin Autorizatia de construire;

» la iesirea din organizarea de santier se va amenaja o rampa pentru spdlarea
anvelopelor auto, inainte ca autovehiculele sa paraseasca incinta.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.
10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisd a lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada
o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.
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Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii
rezultate din demolari.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

v’ stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai 1n spatiu special stabilit, dotat cu material absorbant;

v' la iesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

v’ utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

v’ utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

v' se va urmari transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

v’ dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii;

v’ se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

v’ se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1.  Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber la nivelul solului se
propune amenajarea unor spatii verzi tip gradina. Se vor amenaja spatii verzi in suprafata totala
1.450,0 mp reprezentand aproximativ 32%, din suprafata terenului. Toate amenajarile de spatii
plantate se vor realiza in incinta terenului studiat, fara afectarea limitei de proprietate intre
terenul studiat si terenurile vecine.

Terenul identificat cu numaérul cadastral 111323, cu suprafata de 1.000,00 mp,
conform acte si masurdtori cadastrale va ramane liber de orice constructii.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari

accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul; in acest caz se recomandd achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
Nu este cazul

11.4. Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind

desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afld in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
protejate de tip Sit Natura 2000, astfel Incat nu este necesara declansarea procedurii de
evaluare adecvata. Din analiza coordonatelor reiese ca terenul cu numarul cadastral 105216,
cu suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale, pe
care se va edifica efectiv constructia propusa prin prezentul proiect, care nu va depasi
amprenta constructiei existente, se afld la distante cuprinse intre 7 si 12 m fata de limita
plajei si la distante cuprinse intre 26 m si 87 m fatd de tarmul Marii Negre (anexa 8). Imobilul
propus va fi pozitionat in incinta terenului cu numéarul cadastral 105216, cu suprafata de
3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale, fara a depasi
amprenta constructiei existente, la distante minime cuprinse intre 10 si 16m in raport cu
plaja si la distante minime cuprinse intre 31 si 89 m in raport cu tarmul Marii Negre.

Deasemenea constructia propusa va fi amplasata pe teren la distante cuprinse intre Im
la est si 17,5m la vest, in raport cu limitele terenului cu numarul cadastral 105216, cu
suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform masuratori cadastrale, pe
care se va edifica efectiv constructia propusa prin prezentul proiect ( anexa 5).

Zona studiata pentru implementarea proiectului este situata la o distanta de cca. 100 m
de aria naturald protejatd ROSPA 0076 Marea Neagra declaratd Sit Natura 2000 prin
H.G.1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd, ca parte
integrantd a retelei ecologice Natura 2000 in Romania, modificatd de H.G. nr. 971/2011.
Avand in vedere natura obiectivului propus a fi realizat in zona, se apreciaza ca aria naturala
protejatd nu va fi afectatd de implementarea prevederilor prezentului proiect;

Titular proiect: Alpin 2003 SRL 32/37



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Demolare constructii existente si construire complex hotelier S+P+5E,
statiunea Olimp, municipiul Mangalia

Realizarea si functionarea obiectivului de investitii nu determina aparitia eroziunii
costiere Tn zona, nu favorizeaza accentuarea fenomenului de eroziune costiera si nu afecteaza
lucrarile realizate, care au fost propuse prin Master plan pentru stoparea/diminuarea eroziunii
costiere.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE,

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta, proiectul se incadreaza sub incidenta prevederilor din art. 48 si art. 54
din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

13.1. Localizarea proiectului
Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Mangalia, in
extremitatea esticd a statiunii Olimp (anexa 1)
» Bazinul hidrografic: Litoral
» Cursul de apa, denumirea si codul cadastral: nu e cazul
» Corpul de apa de suprafata: Obiectivul este amplasat in vecindtatea Marii Negre, in
apropierea plajei din statiunea Olimp. Un alt corp de apa de suprafata, situat la ca
100 nord-vest de limita amplasamentului studiat este reprezentat de Lacul
Tatlageac
» Corpul de apa subteran: Dobrogea de Sud, codul RO DL 04, acvifer cu nivel sub
presiune

13.2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de
apa de suprafata

Marea Neagrd este o mare mica, intercontinentala orientatd Est-Vest, Intre Europa si
Asia. Prin strimtoarea Kerci este legatd de Marea Azov, prin Bosfor de Marea Marmara, iar
prin strAmtoarea Dardanele de Marea Egee si deci de Marea Mediterana.

Marea Neagra se intinde pe o suprafatd de 423.488 kmp. Cel mai adanc punct se afla la
2211 m sub nivelul marii, in apropierea de Ialta.

In ceea ce priveste datele hidrochimice, Marea Neagra prezinti o serie de aspecte
unice in lume: ape salmastre (in medie 16-18 grame de sare pe litru fatd de 35-37 grame de
sare pe litru in alte mari si oceane), stratificare intre apele de suprafatd oxigenate si cele adanci
anoxice (fenomen denumit euxinism), limane la gurile fluviale, flord si faund cu multe specii
si relicve.

Caracterul salmastru al Marii Negre este conferit de existenta unui amestec de trei
tipuri de ape: ape salmastre ale vechiului lac pontic, ape mediteraneene prin stramtoarea
Bosfor si apele dulci, continentale si pluviale. Apa salmastra este constituitd dintr-un amestec
in proportii diferite de apd de mare (apa saratd) si de apa dulce. Apele salmastre, de mica
intindere, prezintd de obicei, mari variatii de salinitate, din pricina ploilor , aportului raurilor ,
mareelor si evaporarii.
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Ca urmare a lipsei curentilor verticali, in Marea Neagrd se deosebesc doud strate de
apa cu caracteristici saline diferite: unul superior, cu o salinitate medie de 18%o este cauzat de
numeroasele cursuri de apa dulce care se varsa aici (Dunarea fiind cel mai important dintre
ele), si unul inferior, cu ape ce provin din Mediterand ce au o salinitate 21-22%o. Cresterea
brusca a salinitatii se produce la adancimi de 25-50m.

In zona litoralului romanesc salinitatea scade si mai mult, in mod obisnuit fiind intre 7-
12%0. De asemenea, salinitatea la suprafatd este mult mai mica in zonele costiere, ca urmare a
aportului de ape dulci din ruri, atingdnd 4-7%o in zona Deltei Dunérii, spre deosebire de zona
centrala unde salinitatea este de 18%o. Din cauza nivelului scazut de salinitate, biodiversitatea
din Marea Neagra are de suferit, majoritatea speciilor marine avand nevoie de un nivel al
salinitatii de minimum 20%o pentru a se putea dezvolta corespunzator.

Masuratorile efectuate de specialistii Institutului National de Cercetari Marine pentru a
descrie starea si tendintele de evolutie ale mediului costier roméanesc au pus in evidenta
urmatoarele caracteristici hidrochimice (Raport privid starea mediului marin si costier in anul
2017):

» Concentratiile fosfatilor din apele de la litoralul romanesc prezinta valori apropiate de cele
din perioada de referinta a anilor 60, usor mai ridicate;

» Concentratiile azotatilor, (NO3) - au continuat sa scada, inregistrand valoarea medie
istorica cea mai redusa din intervalul 1976-2014;

» Silicatii, (Si04) 4 - au prezentat concentratii scazute, cu valori mai ridicate In zona de
influentd a Dunarii;

> In general, la litoralul roméanesc al Marii Negre, se observa reducerea aportului fluvial si
antropic de nutrienti. Valorile ridicate pot aparea atat ca urmare a influentei antropice, cat
si ca urmare a aparitiei unor fenomene extreme de natura climatica (regimul hidrologic al
Dunarii, regimul temperaturii, regimul vanturilor, valurilor, curentilor si precipitatiilor)
care pot destabiliza sezonier starea ecologica bund a apelor de la litoralul roméanesc al
Marii Negre cu privire la Descriptorul 5 — Eutrofizare.

Apa de mare de pe litoralul judetului Constanta este supravegheatd in cadrul
Programului national Il de monitorizare a factorilor determinanti din mediul de viata si
muncd.

Prin programele derulate de DSP Constanta ce au ca scop evaluarea calitatii apei de
imbdiere, s-a constatat cd In sezoanale de imbaiere 2015-2019 nu s-au inregistrat situatii de
poluare accidentald care sd poatd conduce la modificarea calitdtii apei de imbaiere, iar la
nivelul anului 2020 calitatea apei de Imbaiere in zonele investigate din statiunea Olimp a fost
excelenta.

Limanul Tatlageac este  un liman  maritim situat  intre = DN39(soseaua ce
leaga Eforie de Mangalia) si Marea Neagra, in judetul Constanta.

Avand o suprafatd de 178 ha si un volum de 14 milioane metri cubi, limanul are o
deosebita importantd ecologica deoarece reprezinta o rezerva de biodiversitate si de apa dulce
(care racoreste clima estivala si este utila irigatiei ; pana in 1994 mai furniza, iarna, si gheata
pentru conservarea pestelui la cherhanaua Tatlageac pana prin luna mai, dupa care se trecea la
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sare). Astazi, importanta sa este mai mult turistica, aici putandu-se practica sporturi nautice si
pescuitul.

Monitorizarile efectuate in cadrul programelor derulate de Administratia Bazinala de
Apa Dobrogea-Litoral au relevat faptul ca lacul Tatlageac are atat o stare chimica buna cat si o
stare ecologica buna.

Lacul face parte din domeniul public al statului.

13.3. Indicarea starii cantitative/chimice a corpului de apa subteran

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvolta in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic. Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere
(Cuaternar, cu importanta hidrologica redusa , Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic).

In cadrul Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea — Litoral au fost identificate 10
corpuri de apa subterana dintre care:

» 4 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel liber:
e RODL 05 - Dobrogea Centrala - Cuaternar
e RODL 07 - Lunca Dundrii (Harsova-Braila) - Cuaternar (Balta Brailei)
e RODL 09 - Dobrogea de Nord - Cuaternar
e RODL 10 - Dobrogea de Sud - Cuaternar

» 6 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel sub presiune:
e RODL 01 - Tulcea - Triasic (Dobrogea de Nord)
e RODL 02 - Babadag - Kretacic (Dobrogea de Nord)
e RODL 03 - Harsova - Ghindaresti - Jurasic 2 (Dobrogea Centrala)
e RODL 04 - Cobadin - Mangalia - Eocen-Sarmatian (Dobrogea de Sud)
e RODL 06 - Platforma Valaha - Barremian - Jurasic (Dobrogea de Sud)
e RODL 08 - Casimcea - Jurasic 2 (Dobrogea Centrald)

La nivelul ABA Dobrogea - Litoral toate corpurile de apd subterand au fost
monitorizate chimic printr-un numar de 105 puncte de monitorizare, din care: 44 sunt foraje
hidrogeologice de observatie pentru acviferul freatic (dintre care 11 apartin tertilor si 33 sunt
foraje din retea hidrogeologica nationald), 54 foraje de adancime (dintre care 41 apartin
tertilor si 13 sunt foraje din retea hidrogeologica nationald) si 7 izvoare.

Din analiza realizatd 1n cadrul Planului de management al spatiului hidrografic
Dobrogea-Litoral rezultd ca corpurile de apa RODL03, RODL04 si RODL06 au o stare
chimicd buna, iar corpul de apd RODL10 are o stare chimica slaba (datd de depasiri la
indicatori NH4, NO3, PO4, cloruri, Pb).

Corpul de apa RODL 04 - Cobadin - Mangalia este constituit din ape freatice cantonate
in depozite de calcare oolitice si lumaselice sarmatiene (Kersonian) situate in extremitatea SE
a Dobrogei. Depozitele calcaroase sarmatiene se constituie intr-o placa cu grosimi de 10-150
m usor inclinate spre est care contin ape cu nivel liber ce reprezintd principala sursd de
alimentare a litoralului la sud de Eforie Nord.
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La baza calcarelor sarmatiene se gaseste un pachet de crete senoniene care reprezinta
patul impermeabil al acviferului. La partea superioard, complexul acvifer sarmatian este
acoperit, In general, de depozitele loessoide permeabile pleistocene (mediu si superior), dar
local apar si strate argiloase impermeabile de varstd Pleistocen Inferior. Corpul este
transfrontalier cu ape potabile. Practic nu exista surse majore de poluare de la suprafatd cu
exceptia orasului Constanta unde se gasesc amplasate S.C. OIL Terminal si trei amplasamente
ale Regiei de Apa - Canal, toate insd prezentand un punctaj redus ca risc de mediu.

In anul anul 2013, acest corp de apa subterani a fost monitorizat prin foraje si izvoare.
S-au constatat depasiri fatd de standardul de calitate pentru azotati, fatd de valorile de prag la
cloruri si la amoniu. Totusi, avand in vedere extinderea mare a acestui corp de apa si faptul ca
este vorba de un corp de apa subterana de adancime care are o buna protectie fatd de suprafata
se considera corpul de apa subterand RODLO04 ca fiind in stare chimica buna, depasirile
inregistrate sunt considerate ca avand caracter local, fara a afecta starea calitativd a Intregului
corp de apa subterana.

In ceea ce priveste zona analizatd pentru realizarea proiectului propus, nu se pune
problema existentei pe amplasament sau 1n vecinatatea acestuia a unor surse de apa subterana
care s constituie surse de alimentare cu apa potabila a orasului.

Dezvoltarea celui mai mare acvifer carstic din tara, situat in cuvertura Platformei Sud-
Dobrogene, a determinat in decursul timpului rezolvarea alimentdrii cu apa a localitatilor
dobrogene. Exceptind orasul Cernavoda si partial orasul Constanta, toate localitétile judetului
sunt alimentate cu apa provenita din subteran.

Capacitatea instalatd a captarilor de apa subterana exploatatd de RAJA Constanta este
de cca. 9,2 mc/sec. Localitatile din judet care nu sunt deservite de RAJA Constanta au surse
proprii de apa din subteran.

13.4. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa
identificat, cu precizarea exceptiilor aplicate si termenelor aferente, dupa caz

Pana in prezent nu au fost stabilite obiective de mediu pentru corpurile de apa
evidentiate in zona amplasamentului. Din analiza coordonatelor reiese ca terenul cu numéarul
cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform
masuratori cadastrale, pe care se va edifica efectiv constructia propusa prin prezentul
proiect, care nu va depasi amprenta constructiei existente, se afld la distante cuprinse
intre 7 si 12 m fatd de limita plajei si la distante cuprinse Intre 26 m si 87 m fatd de tarmul
Marii Negre (anexa 8). Imobilul propus va fi pozitionat in incinta terenului cu numarul
cadastral 105216, cu suprafata de 3.074,00mp conform acte si 3.489,00mp conform
masuratori cadastrale, fara a depasi amprenta constructiei existente, la distante minime
cuprinse intre 10 si 16m in raport cu plaja si la distante minime cuprinse intre 31 si 89 m in
raport cu tarmul Marii Negre.

Dupa realizarea lucrarilor propuse conform studiului de fezabilitate reducerea eroziunii
zonei costiere Faza II- zona lot 7 Olimp , distanta de la limita amplasamentului pana la Marea
Neagra va fi de aproximativ 80m.
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14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN
CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE III - XIV.

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa | — Plan de incadrare in zona

Anexa 2 — contract 3721/04.08.2017

Anexa 3 — coordonate STEREO 70 constructii
Anexa 4 —contract 858/10.03.2020

Anexa 5 — plan de situatie constructie propusa
Anexa 6 — certificat de urbanism

Anexa 7 — extras de carte funciara

Anexa 8 — plan de situatie cu distante

Anexa 9 —aviz RAJA

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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