§.C. ARTERA URBANA S.R.L. TEL. 0724316726
CIF 43419526 artera.urbana@gmail.com

J13/3228/2020
MEMCRIU DE PREZENTARE

i. CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatlel

Numdr proiect : 03 / 06,2023

Denumirea lucréril : INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN §i PARCELARE, Cu
DESTINATIA DE LOCUINTE INDIVIDUALE S! FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Faza: CERTIFICAT DE URBANISM

Beneficiar: NECULACHE CIPRIAN-MIHAL NECULACHE ADRIANA, STROIE

DAN-ANDREI, STROIE CATALINA-VALENTINA, PACURAR
MARINA-GEORGIANA, BOBARU OCTAVIAN
Proiectant §.C. ARTERA URBANA SRL.
Data elaboréri : [UNIE 2023
1.2. Oblectul tucrarl:

" Prezentui studiu este intocmit pentru faza de obfinere a Certificatului de Urbanism pentru PUZ §i
analizeaza terenul in suprafata totalé de 37 500mp cu deschidere la str. Campulut din satul Poiana,
Oras Ovidiu, jude} Constanta.

Conform  solictirior temei-program fumizatd de beneficlarul prezentsi lucrdr, scopul
documentafiel este de & introduce terenul in Intravilan §i parcelarea acestula in vederea
reglementiril functiuniior de loculnte §t dotiirl complementare.

Il.  CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.9. Descrlere teran generator.
Terenul generator PUZ este format din 3 parcele:
— T57, parcela A306/68, lot 2/2/3 si ot 2/1/2, Lot 1, IE 107970 - proprietari Stroie Dan-
Andrei, Stroie Citilina-Valentina
— T57, A306/68, lot 2/2/2/2, 1E 105748 - proprietari Pacurar Marina-Georgiana, Bobaru
Octavian .

T57, A 306/68, lot 2/2/2/1/2/1, IE 109807 — proprietari Neculache Ciprian-Mihai,
Neculache Adriana

2.2. Incadrarez In localltate

Terenurile care au generat Planui Urbanistic Zonal se afl in Nord-Estu! satului Poiana, afiat
aproximativ in centrul teritoriului administrativ al Orasului Ovidiu

Terenul are urmétorii vecini :

Spre Nord: Teren proprietate privata.

Spre Vest: Teren proprietate privata

Spre Sud: str. CAmpului

Spre Est: De neidentificat
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Tabe! coordonate STEREOQ' 70

Nr. Coordonate Lungnm

Pt 1% (m) ¥ (m) ];at,‘;‘fl)

1 309093.163 780134.149 269.95

2 309108.326 780403.675 173.3

6 308935.091 780388.484 171.15

10 |309024.937 780167.912 188.3

$=38100 mp

2.3. Proprietatea asupra terenuiu

Totalitatea terenurilor ce au generat PUZ sunt proprietate privatd

2.3, Elements ale cadrulut natural
Terenul, este plat, fard declivitaf} avind forma unui trapez cu laturile de aproximativ de 270m,

175m 155m si 170m.

2.4. Circulatia
Accesul in zona se face prin str, Campulul.

2,5, Gcuparea terenuritor
Terenul care face obiectul actualului studiu este neconstruit, avand categoria de folosinta teren

arabil.
. CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

34 Preveder ale Planuiul Urbanistic General
Conform PUG Orag Ovidlu, terenurile sunt situate in extravilan.

3.2 Propuneri de dezvoitare urbanisticd

Se propune introducerea in intravilan a terenurilor §i parcelarea acestore in vederea
dezvoltirii unui ansamblu cu funcfiunea dominanti de locuire si fonctiuni complementare
(comert cu amanuntul, servicii, educatie, etc.,), organizarca circulatiilor §i detalierea
prevederilor PUG privind retelele edilitare, accesibilitate, etc.

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului, viitoral ansamblu de locuinte
individuale va cuprinde urmatoarele dotari/constructii:

e Li - zona de locuire individuala cu aleile pietonale aferente constructiilor si parcarile
din interiorul loturilor cuprinzand subzonele:

1. Locuinte individuale pe lot.

2, Locuinte individuale cu permisivitati pentra institutii publice, comert si
servicii de interes general.

£.1 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal se va realiza pe str. Campului, care vor avea profil
transversal de 11,00m cu un carosabit de 7,00m. Acelasi profil este propus pentru
circulatiile perimetrale.

Circulatiile interioare iransversale vor avea profile de 9,00m cu un
carosabil de 5,00m si vor functiona in sistem de sensuri unice.
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Locurile de parcare necesare dezvoltarii se vor amenaja:
- Tn afara circulatiilor publice (pe parcele).

COEFICIENTI URBANISTIC PROPU$::

UTR Lit:

Procentul de ocupare ai terenulul —45 %
Coeficientul de utilizare al terenulul ~ 1.35
Reglmui mexim de Inaltime: §+P+2E

tared CU e BOLED

L a momentul realizarii documentatiei, in vecinatatea amplasamentului studiat,
pe strada Campului exista conducta de distributie apa Dn 110 mm si colectorul
menajer Dn 250 mm PVC. La intersectia straziior Drum de exploatare si Campului
exista conducta magistraia de apa Dn 1200 mm OL+PREMO sl conducte de
distributie Dn 80 mm PEHD. Retelele de distributie apa sunt alimentate din conducta
magistrala de transport apa Dn 1200 mm OL+PREMO.

Reteaua de canalizare menajera Dn 250 mm PVC descarca apa uzata in
statia de pompare din Strade Linistel si de aici apa uzata este pompata prin
intermediul unei conducte de refulare in statia de epurare a localitatii Poarta Alba.

Debitul de ape uzate mediu zilnic rezultat de ia imobilele zonel studiate (Quz
med = 1.042 I/s) are un impact redus asupra statiei de pompare a localitatii — SPAU
LINISTEI si a statiei de epurare POARTAALBA.

Pentru realizarea retelelor hidroedilitare pentru zona studiata vor fi intreprinse
urmatoarele actiuni:

4. Pentru alimentarea cu apa a intregii lotizari se va realiza o extindere a
retelel de distributie existente a SC RAJA SA cu conducta princulpala de distributie
Dn 200 mm PEHD, PN 10. Conducta va avea lungimea de 485 m si se va construi
pe strada proiectata nr 4, pe strada Ca&mpului si pe Drumul de exploatare. Conducta
Dn 200 mm PEHD se va cupia la conducta magistrala de transport apa Dn 1200 mm
OL+PREMO la intersectia Drumului de exploatare cu sir Campului. Cuplarea se va
realiza prin intermediul unul camin de vane. Pe strazile proiectate 1,2,3 se vor realiza
extinderi ale retelei Dn 200 mm PEHD proiectate astfel: Dn 160 mm PEHD PN 10 L=
150m, Dn 160 mm PEHD PN 10 L= 187m, Dn 160 mm PEHD PN 10 L= 219m.
Fiecare viitor imobil al lotizarii isi va asigura debitul de apa necesar prin intermediul
unul bransament individuai de apa contorizat intr un camin apometric amplasat In
domeniu pubtic, pe trotuar, sau, daca situatia tehnica nu permite, se va amplasa pe
proprietate.

o Canalizarea apelor uzate
Pentru evacuarea apelor uzate de la viitoarele imobile se va realiza un colector

menaier principal, pe strada proiectata 4, Dn 250 mm PVC, SN 4, L=181m. Pentru
evacuarea apelor uzate de pe strazile proiectate 1,2,3 se vor realiza extinderi ale
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colectorulut menajer Dn 250 mm PVC proiectat pe strada proiectata 4, asfel: Dn 250
mm PVC SN 4 L= 152m, Dn 250 mm PVC SN 4 L= 183m, Dn 250 mm PVC SN4lL=
212m. Fiecare viitor imobil al lotizarii isi va evacua apele uzate menajere prin
intermediul unul racord individual de canalizere menajera intr un camin de racord
amplasat in domeniu public, pe trotuar, sau, daca situatia tehnica nu permite, se va
amplasa pe proprietate.

e LanalZaressl BNeior B YIiale

Apele de ploaie vor fi preiuate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de
unde se scurg liber ta suprafata terenului prin rigole.

Apele pluviale vor fi dirljate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din
zona PUZ-ului.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor piuviale.

o Allmentare cu energie tefMOeR S Ya 5 aturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturaie fata de
folosirea combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale &
locuintelor si dotarilor din zona studiata.

Alimentarea cu gaze naturale a sonel studiate se poate face prin extinderea
retelel de distributie de gaze naturale existenta in oragul Ovidiu.

Se recomanda ca locuintele sl dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire
centrala si centrale termice propril.

e Allmentare cu energle electrica

Alimentarea cu energie electrica 2 nollor constructii se propune a se face din
reteaua de medie tensiune ce alimenteaza orasul Ovidiu.

Pentru noii consumatori se poate regliza bransarea la reteaua existenta prin
extinderea acestela in sistem LE.A. 20 KV, in masura in care reteaua existenta o
permite, si cu acordul detinatorului, si alimentarea prin intermediut unul post trafo a
viitorului ansambiu de locuinte individuale.

Solutia de alimentare cu energie elecirica va irebui sa aiba in vedere 0 serie
de considerente obiigatoril pentru a asigura un serviciu energetic performant s sigur.

Printre acestea enumeram:

. alimentarea cu energie electrica & consumatorilor se va face Ia parametrii
impusi de standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi
amplasat in centrul de greutate al zonei pe care 0 deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare
variatie a cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile ds calcul se vor face conform precizarilor chestionarulul energetic.

«  luminatui public

Incinta ve fi prevazuta cu corpuri de Numinat extsrior amplasate pe stalpi
standard.
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Reteaus jocala se va extinde sl la viitorul ansamblu de locuinte indlviduale,
pentru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordut telefonic al zonei la reteaua TELEKOM va face obiectul unui proiect
separat elaborat de firme acreditate de TELEKOM.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
o impact ce are loc in timpul constructiei ansamblului;
o impact ce are foc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf,
zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi
redusi trebuie estimati.

~ ezllor rutlers arerente

Calitatea gerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si
utilajelor care sunt utiiizate ja constructil. Acestea pot polua prin emisii speciiice
arderilor incomplete a combustibililor care eiimina gaze de esapament ce contin
monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si alte substante ce depind de
tipul de catalizator utilizat,

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera,find totusi
nesemnificativa in raport cu poluarea datorata traficului rutier,avandu-se in vedere ca
se foloseste un numar redus de masini st utilaje necesare constructiei ansambiului
de locuinte.

Pe parcursul executiel constructillor se propaga in aer praf, pulberi de ciment,
posibil mirosuri neplacute etc.

RFS OF BXDI0RIATE = . 7:_|1;:‘ : i |t']|_" HIE
Efectul produs de autovehicolele ce asigura ftransportu persoanelor in cadrul
ansambiului de focuinte si cele ce asigura aprovizionarea dotarilor aferents este redus.
. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitorul ansamblu de locuinte provin din:

- transportul rutier — prin zgomotui produs In timpul rularll autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. (nivel redus).

. Ares & s8] de SUDratsts i & Dak

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica & apei de
suprafata si a panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni
de fermentatie.
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Definitor la impactut asupra soiului:
- evitarea poluarit cu substante petrotiere sau alte substante nocive;

- pentru \ucrarile ce se executs, depozitarea materialelor de constructii se va
face in spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajerea callor de circulgtie pentru mijloacele de transport in vederea
limitarii tasarii si distrugerii soluiui;

cuinte Individuzie

- poluarea cu apa. apé uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora
direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare;

- acumulari de zapada: configuratia terenutul unde va fi amplasat obiectivul
poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumuiari de zapada; aceste zone pot
periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca
realizarea unel plantatii de aliniament la drumurite din incinte.

- poluarea chimica: nu sé vehiculeaza substante chimice;
- poluarea radloactlva: nu se vehiculesza materiale radioactive;

- poluarea blologica: se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere
(care se trateaza separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de
canalizare).

de locuinie NaVIGLIG

In impul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia
santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate al oragului Ovidiu

g g8 eXDIoAtal ¢ & it

EnNsalnpill QO o-'|:,|o HLUANE

in timpul exploatarii acestui ansamblu de locuinte, vor fi inevitabil intreprinse o
serie de activitati legate de locuire si activitati legate de bunul mers al ansamblului de
jocuinte.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa © prealabila sortare, se vor
depozita in euro pubele asezate pe O platforma betonata special amenajata, si vor fi
avacuate prin serviciul de salubritate al oragulul Ovidiu in baza unui contract de
prestari servici.
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¢ Afectares blodiversitatil
a 08 oSl ﬁ't: = i i

cuinte Individuale

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia
ansambiului de locuinte nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt
de durata medie.

Impactui produs de lucrarile de reaiizare a ansambiului de locuinte asupra
vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de diversele utiiaje folosite
fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscari destu! de frecvente si rapide a
maselor de aer.

.

In zona afectata de amplasarea ansamblului de locuinte individuale nu se
gasesc arll naturale protejate.
o

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasaritor de populatie, pierderii
urui fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala sau din sursa
individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de
interes public.

3 SISIS TSI UG S i ‘,:ir'
Sistemul de spatii verzi aferent ve cuprinde trei tipuri de plantatii:

- planiatii de protectie situate in zonele de tangents intre functiuni
incompatibile {locuire — productie / depozitare) vor fi de inaltimi mixte. Plantatilie vor
fi realizate astfe! incat se va forma o bariera intre zonele respective cu rol in
separarea vizuaie si protectia impotriva poluarii.

- plantatii ornamentaie situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot i de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau fiori;

- plantatii de atiniament de-a lungui arterelor de circulatie din cadru! incintei
(posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).

4.4, BILANT TERITORIAL
L1 — Locuints individuale - 66 loturi — 30367,86mp.
C#i de comunicatie — 7132.14mb.

1 - Zona de locuire individuala.
r — Cai de comunicatie rutiera.

Zona locuinte individuale
Zona cal de comunicatie din care: 7132.14 19.02
Circulatii carosablle / parcaje 3918.92 10.45
Circulatii pietonale 2471.18 6.59
Spatiu verde de aliniament / protectie 742.04 1.98
TOTAL 37500 - 100,00
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BILANT TERITORIAL

Suprafata totai& teren = 37500.00mp ]

Suprafata cedatd domeniulul public = 7432.14mp.

Zona de locuinre Indlviduala — .1 =

Surpafata constructii = max.1 3665.54mp (45%)

Suprafata alel carosabile / pietonale, parcaje =7951 .96mp (25%)

Suprafata spatii verzi = min.9110.36mp (30%)

Nr. Locuri de parcare = min. 1 loc de parcare/100mp ADC rotunjit crescator.
POTmaxim = 45%

CUTmaxim = 1.35

RHmaxim = S+P+2E

Suprafatd clrculatil carcsablle publice = 3818.82mp
Suprafaté clroulatli pietonate / publice = 24741.18mp
Suprafats spatiu verde de alinlament / protectls = 742.04mp

Tntocmit,
Urb. Claudiu P&trutoiu
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