MEMORIU DE PREZENTARE

L. DENUMIREA PROIECTULUI :

OBIECTIV -” Imobile locuinte de vacantd P+10 E”, amplasat in str. Ris3ritul Soarelui, nr. 1 din
localitatea 23 August, jud. Constanta.

IL. TITULAR:

a) denumirea titularului:
S.C. BLAXY PREMIUM RESORT & HOTEL S.A.
b) adresa titularului, telefon, fax, adresa de e-mail;
Jud. Constanta, localitatea 23 August, str. R3siritul Soarelui, nr. 1
c) reprezentanti legali/imputernicii, cu date de identificare;
Administrator : Simona Radu, CNP 2641011400581
Tel: 0752445133

responsabil pentru protectia mediului
Director adjunct : Simona Ursu, CNP 2730629131279
Tel : 0755082630

1I1. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT :

a) Rezumat al proiectului ;

Pe amplasament se propune construirea a 4 corpuri de locuinte de vacantd, cu regim de
inaltime P+9E-10E, pe terenul cu nr. Cadastral 106829 dezmembrat din terenul in suprafatd de
35.400 mp-Parcela A306/1. Lucririle propuse au fost autorizate anterior conform AC. Nt 30 din
2014, insa nu au fost executate pierzand valabilitatea perioadei autorizatiei. Din proiectul propus
anterior §i autorizat s-au realizat, pand in prezent, 3 corpuri de locuinte de vacantd, urmand a se
realiza si celelalte 4 corpuri, fard modificarea amplasamentului si caracteristicilor tehnice avizate
anterior. Din terenul total, al ansamblului, in suprafatd de 35.400 mp, a fost dezmembrat lotul aferent
amplasirii constructiilor, urmand ca bilanful teritorial s3 se raporteze la Intreaga suprafati de teren
din care s-a operat dezmembrarea, toate amenajarile peisagistice realizate anterior ramanand
nemodificate. Se vor extinde aleile pietonale adiacente constructiilor propuse si executate partial la
data aceasta, pentru a deservi cele 4 corpuri propuse.

Conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor vor fi conform PUZ, aprobat prin HCL
nr 52/20.12.2010, Codul Civil si Certificatul de Urbanism nr. 73/02.06.2022, emis de Primiria 23
August, Judetul Constanta.

Constructia proiectata se incadreaza la CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA (conform HGR nr,
766/1997) sila CLASA "III" DE IMPORTANTA {conform Normativului P100/92).
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Figura: Zona vizati de proiect.

b) lustificarea necesitdtii proiectului:

Construirea acestui imobil este justificatd avdnd in vedere cd amplasamentul se afld intr-o zond
destinatd constructiilor cu caracter turistic, conform P.U.Z, aprobat prin HCL nr 52/20.12.2010 de cdtre
consiliul local al localitdtii 23 August.

¢) Valoarea investitiei:
Investitia privind obiectivul- YImobile locuinte de vacantd P+10 E” se ridicd aproximativ la
valoarea de 6.000.000 euro.

Peri de i mentare pr

[nvestitia se preconizeaz3 a se implementa pe o perioadd de 36 de luni

Plan nat nex

ANEXA 1- PLAN DE INCADRARE iN ZONA

ANEXA 2- CERTIFICAT DE URBANISM NR.73/ 02.06.2022 EMIS DE PRIMARIA 23 AUGUST, JUD.
CONSTANTA, atasat in copie

ANEXA 3 - PLAN DE SITUATIE

ANEXA 4- DECIZIA ETAPEI DE EVALUARE INITIALA NR. 485/ 06.10.2023, atasati in copie



Descriere a caracteristicilor fizice ale fntreqului proiect

Caracteristicile generale ale constructiei propuse :

-imobil cu functiunea de locuinta de vacanti, regim inaltime P+10 E, alcituit din 3 tronsoane P+10 E
siun tronson P+9 E, rostuite ;

-imobil cu structura tip cadre din b.a. cu plangee din b.a,, invelitoare tip terass, cu finisaje de tipul
celor obisnuite (tencuieli decorative, placaje ceramice, zugriveli lavabile, pardoseli uzuale ceramice,
parchet). Peretii de compartimentare vor fi, dupi caz, din gips-carton montat pe profile usoare,
metalice sau b.c.a,, astfel incit, sd asigure cerintele de izolare termici si fonicd. TAmpliria interioari
va fi din lemn, iar cea exterioara din profile de PVC sau Aluminiu cu geam clar termopan;

-amenajdri aferente constructiei-alei pietonale, dalaje decorative. Parcajele aferente autoturismelor
utilizatorilor vor fi propuse a fi amenajate, intr-o dezvoltare ulterioara, pe terenul adiacent al

aceluiasi proprietar.

Din punct de vedere functional, prin natura functiunii asumate, avind in vedere caracterul
sezonier al folosintei (sezon foarte scurt la litoralul marii negre), imobilul este compus din unitati de
locuit alcdtuite minimal din camera in suprafati aproximativi de 18mp, grup sanitar in suprafati de
aproximativ 4.50 mp si zona vestibul care include, alituri de camers, o zoni propusa pentru
preparare alimente, fird a fi delimitatd prin pereti si care poate asigura functionarea unei plite
electrice, mobile. Dupd pozitionarea in cadrul imobilului, suprafetele camerelor pot avea variatii
ugoare de suprafatd. Imobilul este dotat cu 2 ascensoare principale pentru utilizatori, dintre care unul
poate fi utilizat si de persoanele cu dizabilitati.

Retragerile minime ale imobilului, fatd de limitele de proprietate, conform tabelului de mai jos.

IMOBIL-ANSAMBLU
VE(IJJIIII:&IL?:TE (desfalgurata) VECINATATE(propr.) | RETRAGERE
ORIENTARE M NUME M

NORD 16.11 CORP EEXISTENT | 120.95
EST 1611 | TROTUAR PROPUS 2
 sup 64.72 TROTUAR PROPUS 2
 VEST 161.60 | PARCELA A310/3/2 2

A teren-6027 mp (35400 mp teren din care a fost dezmembrat)
Nota: terenul dezmebrat este aferent constructiilor autorizate anterior, destinatia folosirii acestuia

rdmdndnd neschimbatd. Bilantul teritorial propus se raporteazd la intreg terenul destinat realizdrii
complete a lucrdrilor necesare investitiei incepute si executate partial,

BILANT TERITORIAL

Nr. denumire corp . Ad fara Ad
ot constructie stadiu Ac (mp) balcoane | balcoane Ad (mp) | P.O.T. | C.U.T.
(mp) (mp)
1 | Amfiteatru realizat | 10529 | 1052.9 * 1398.2 3 | 003
2 Corp G realizat 762.7 7238.7 1040 8278.7 2.15 0.21
3 (CorpE realizat 762.7 7238.7 1040 8278.7 2.15 0.21




4 | CorpF realizat 762.7 7238.7 1040 8278.7 2.15 0.21
TOTAL realizat 3341 227959 3120 26234.2 9.45 0.65
5 Alei, alei carosabile,
platforme, dalaje, piscine | realizat 3560
6 i Spatii verzi amenajate realizat 20613
1 |CorpD propus 762.7 7238.7 1020 8278.7 215 0.21
2 (CorpC propus 548.3 5211.3 710 5921.3 155 0.15
3 | CorpB propus 762.7 7238.7 1040 B8278.7 2.15 0.21
4 | CorpA propus 489 3050.8 652 3702.8 14 0.09
TOTAL PROPUS propus 2562.7 22739.5 3442 26181.5 7 0.64
5 Alei, alef cargsabile,
platforme, dalaje propus 550
6 ; Spatii verzi amenajate propus i 0
| TOTAL REZULTAT rezultat 5503.7 45508.5 6562 52415.8 16.7 1.29
| Total, alei carosabile, i
7 | platforme, dalaje, piscine | rezultat 4110
8 i Spatii verzi amenajate ' rezuitat ___l_____________ 20613
NECESAR SPATII VERZI

Se asigurd necesarul minim de spatii verzi conform H.CJ.C. nr.152/2013, pentru locuinte, min
30% din suprafata parcelei adic3 35.400 x 0,30 = 10.620 mp suprafata necesara spatii verzi.
Pe amplasamentul studiat sunt realizati 20.613 mp spatii verzi.

Spatiile verzi de la nivelul solului se vor intretine prin realizarea unui sistem de irigatie cu aspresoare.
Se va avea in vedere asigurarea scurgerii apelor prin montarea unor rigole 5i a unor sisteme de
membrane de izolatie specifice pe terasd.

Pe perivada de implementare a proiectului organizarea de santier este amenajatd in limita terenului
detinut de beneficiar.

Finisaje:

Finisaje pereti exteriori:
= tencuieli sistem termoizolant {placare cu polistiren 10cm + tencuiala pe plasi din fibre
de sticld) si vopsitorii speciale pentru exterior;
» vyopsitorii hidrofuge la soclu.
Finisaje pereti interiori:

» tencuieli si strat de vopsea lavabild in camere de zi, dormitoare, holuri
s placiri de faiantd din ceramicd smaltuits In bai
Finisaje tavane:
= tencuieli si strat de vopsea vinilicd
Finisaje pardoseli:
= gresie portelanatd mata in holul de acces, casa scarii
2 mocheti de maximum 2cm grosime in zonele de locuit



= gresie portelanatd antiderapanti la balcoane
Tampliria exterioara:
@ tampldrie PVC cu geam termopan, timplirie culoare albi

Tamplaria interioari:
* usi acces apartamente: blat din foaie tabld din otel galvanizat cu ranforsiri verticale sio
placd pentru consolidarea Incuitorii, suprafata blaturilor poate fi in finisaj de furnir natural
cat si furnir artificial.
usgi interioare din lemn/mdf
Hidroizolatii:
bdile se vor hidroizola cu mortar cu adaos hidrofug
= balcoanele se vor hidroizola cu mortar cu adaos hidrofug ridicat 10 cm pe contur
Termoizolatii:
* peretii exteriori se vor placa cu polistiren expandat ignifugat 10cm
* terasatermoizolata cu vatd mineralad

Numar utilizatori:
Conform datelor furnizate de beneficiar, numarul de utilizatori este de aprox 94 persoane

Profilul si capacitatile de productie;

Profilul:
Investitia are ca obiectiv construirea §i ulterior exploatarea cladirii sub functiunea - locuinte de

vacanta.

Capacitatea de productie:

Nu existd activitati de productie In cadrul investitiei prezentate.

escrierea proceselor de productie ale proiectului, produse si subproduse obtinute,
Nu existd activitdfi de productie in cadrul investitiei prezentate.

Descrier uxurilor tehnologic istente:
Nu este cazul.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus:

Nu existd activitati de productie in cadrul investitiei prezentate.

Modul de asigurare a utilitatilor;

Energie si combustibili:

In functionarea imobilului se va folosi energie electricd pentru aparate electrocasnice,
iluminat, aer conditionat i prepararea apei calde.

Amplasamentul este racordat la refeaua electrici, bransamentul electric existent fiind
dimensionat pentru toate cele 7 cladiri, respectiv cele 3 executate si cele 4 care urmeazi a fi

executate.
Amplasamentul este racordat la reteaua de ap# potabild si canalizare menajera.

Alimentarea cu apd, asigurarea apei tehnologice



Alimentarea cu api se va realiza prin racordarea la refeaua de alimentare cu apd administratd
de RAJA SA si pentru care existd racord in incint, bransamentul ap3 /canal existent fiind dimensionat
pentru toate cele 7 cladiri, respectiv cele 3 executate si cele 4 care urmeaza a fi executate.

Apa va fi utilizatd prin asigurarea necesittéilor igienico-sanitare si a apei menajere in obiectiv.

Nu este nevoie de alimentarea cu apa tehnologic.

Fvacuare ape uzate
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare publicd administrati de
SC RAJA SA pentru care existd racord in incintd.

Asigurare agent termic
Apa caldd menajeri se va realiza prin boiler electric, individual fiecarui apartament.

Asigurare energie electrica
Alimentarea cu energie electrici este realizatd (existentd) din reteaua de medie tensiunea a
localitatii, cu avizul ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA SA

Descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectati de executia
investitiei

Refacerea amplasamentului dupd construire se va realiza conform proiectului tehnic de
executie iar suprafetele de teren ramase libere se vor amenaja si intretine ca spatii verzi.

Cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente
Accesele in cladiri se vor realiza prin accesul existent in incinta, din str. Rasaritul Soarelui.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare
Nu se folosesc resurse naturale in faza de constructie sau de functionare.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate.
Nu este cazul.

Alte activitdti care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de

agregate, asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numdruiui de locuin limingrea apelor uzate si a deseurilor

Nu este cazul

Alte autorizgtii cerute print proiect
Nu este cazul

V. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE :
Nu este cazul

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

« Distanta fa{i de granite pentru proiectele care cad sub inciden{a Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completdrile ulterioare - Nu este cazul.



¢ Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii §i culteior nr. 2.314/2004, cu
modificdrile ulterioare, i Repertoriului arheologic national previzut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare - Nu este cazul.

¢ Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cit si artificiale, si alte informatii privind:

- folosintele actuqgle si planificate ale terenului atdt pe amplasam
adiacente gcestuia;

Amplasamentul proiectului se afld in intravilanul localititii 23 August din Judetul Constanta,
la adresa str. Rasdritul Soarelui nr. 1. Categoria de folosinti a terenului este de “Curti Constructii”.
Destinatia de folosintd a terenului este pentru constructii de turism.

t, cdt si pe zone

IMOBIL-ANSAMBLU |
VE(II‘IIII:IJX'II“QTE (desfai‘urata] VECINATATE(propr.) | RETRAGERE
ORIENTARE M NUME M

NORD I 1611 CORP E EXISTENT 120.95
EST | 1611 | TROTUARPROPUS 2
~sUD 1" 6472 | TROTUAR PROPUS 2
| EST 161.60 PARCELA A310/3/2 2

- politici de zonare si de folosire a terenului:

Conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor vor fi conform PUZ, aprobat prin HCL
nr 52/20.12.2010, Codul Civil si Certificatul de Urbanism nr. 73/02.06.2022, emis de Primiria 23
August, Judetul Constanta.

- arealele sensibile;

In zona nu se afld areale sensibile

Proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din 0.U.G.nr. 57/ 2007 privind regimu] ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatd cu
modificari §i completéri prin Legea nr. 49/2011 cu modificirile si completirile ulterioare.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentote sub

ormd de vector in format digital cu referintd geograficd. in sistem de proiectie nafionald Stereo

1970:

No. pct. X (m) Y (m)

1 272964.105 789974137
2 272969.837 789996.359
3 272814.658 790036.389
4 272807.942 790047.861
5 272824.630 790111.258
6 272802.437 790117.104
7 272784.969 790050,791




8 272784.697 790045.805
9 272785.035 750043.335
10 272786.713 790038.674
1] 272796.281 790022.357
12 272736.961 790021.384
13 272772.444 790027.708
14 272771.420 790023.841

V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile.

» Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu

a) Protectia calitatii apelor

Asa cum s-a mentionat si anterior, proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurate in
emisar natural. Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioari si apoi in
reteaua centralizatd.

in perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii
hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant, precum si a
materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitatile desfisurate vor
trebui s3 detini toate inspectiile tehnice necesare care sd ateste functionarea corespunzitoare a
tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse petroliere. In aceste
conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii
unei poludiri cu hidrocarburiva fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal In pericada de implementare.,
In perioada de functionare, apele uzate vor fi trecute printr-un separator de grasimi.

b) Protectia aerului

» sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

Pe perioada executei proiectului:

Se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante
de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera.

Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de
rulare. De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pAmant excavat poate
determina minimizarea cantititilor de praf rdspandite in atmosfera.

in aceastd fazi sunt generate in aer urmdtoarele emisii de poluanti:

- pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie, si din tranzitarea zonei
de santier,

- gaze de ardere provenite din procese de combustie.

Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie s-a facut conform metodologiei
OMS 1993 si AP42-EPA. Sistemul de constructie fiind simplu (structura cu cadre din beton armat),
nivelul estimat al emisiilor din sursa dirijata se incadreaza In V.L.E. impuse prin legislatia de mediu
in vigoare. O mare parte din materiale vor fi prefabricate si montate local, razultind c3 sursele de



emisie nedirijatd ce pot apdrea in timpul punerii in opera si fie foarte mici si prin urmare, nu produc
impact semnificativ asupra factorului de mediu aer.

in perioada functionirii imobilului:
Prepararea agentuiui termic necesar se realizeazd cu boiler electric, astfel, nu existi surse de
poluanti pentru aer.

» instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfers
Nu este cazul.

¢} Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Pe perioada executiei proiectului:
In perioada executirii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului de
zgomot in zona amplasamentului, generati in principal de:
-realizarea lucrdrilor specifice de realizare a proiectului;
-intensificarea traficului in zond, determinat de necesitatea aproviziondrii amplasamentului cu
materiale, echipamente si utilaje;
-lucrdri de Incdrcare-descdrcare a materialelor de constructii.
Lucrarile vor fi executate in afara sezonului estival, astfel incat in incinti nu vor locui persoane.

in perioada functionirii imobilului:

fn incintd, nivelul zgomotului produs este sub limita admisibild, nu genereazi Zzgomote
deosebite pentru a se lua masuri suplimentare de izolare.

De asemenea nu este cazul prevederii unor masuri suplimentare fatd de vecinititi, intrucat
functiunile sunt complementare, compatibile si paralele.

Transportul materialelor de constructie si a materialelor excavate se va desfisura in intervale
orare anuntate Tn prealabil politiei locale.

Materialul excavat si produs In urma lucririlor de constructie se va transporta la cea mai
apropiati groapd de gunoi.

In incintd nu se creeazi surse de producere a vibratiilor, deasemenea nu existi pericolul c3
imobilul ce urmeazad a sc construi si fie afectat de zgomotul sau vibratiile produse in zonele
invecinate sau apropiate.

Imobilul va fi dotat cu echipamente de incilzire, ventilatie si pompe de api.

Zgomotele si vibratiile produse de aceste echipamente sunt nesemnificative.
Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze nivele minime

de zgomot.
> amenajarile si dotirile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

-se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfer, inclusiv
din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

-verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

-lucrdrile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitati ridicate
se vor realiza intr-un anumit interval orar, In principiu pe timpul zilei.

d) Protectia impotriva radiatiilor



Nu exista risc privind radiatiile
¢) Protectia solului si subsoluiui
> sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

in perioada derularii proiectului, surse potentiale de poluare a sclului sunt considerate:
-lucrdrile de construire propriu-zise - executia neingrijitd a lucrdrilor pot antrena pierderi de
materiale si poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care
pot migra in sol;
-scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transportd diverse
materiale sau de la utilajele si echipamentele folosite;
-depozitarea necontrolatd a materialelor folosite;
-managementul defectuos al deseurilor generate;

-tranzitarea sau stationarea autovehiculelor In zone necorespunzitoare.

in perioada functionirii imobilului nu s-au identificat surse de poluare a solului si
subsolului.

» lucririle si dotirile pentru protectia solului si a subsolului

Activitatea se va desfisura strict in zona avizatd prin actele de reglementare obtinute pentru
investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind necesare in economia
investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul
lucririi pentru a evita scapdri accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant.
Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe
portiunile de sol.

Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de pamdnt rezultat din excavatii.

Este important managementul corepunzator al deseurilor generate in perioada realizérii
proiectului, respectiv colectarea selectivd a deseurilor si depozitarea temporard in spatii special
amenajate pand la preluarea de citre societdfi autorizate In colectarea si valorificarea acestora ;

Se recomandd achiziticnarea de material absorbant pentru interventia prompta in cazul
aparitiei unor scurgeri de produse petroliere.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
» identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul pe care se doreste construirea imobilului se gaseste ntr-o zona in care prin
lucririle cu care se intervine Tn natura nu va fi afectat ecosistemul.

» lucririle, dotirile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilor protejate

Se vor mentine in totalitate masurile care favorizeaza mentinerea si continuitatea ecosistemului
terestru.

10



in ceeea ce priveste protectia mediului, influenta noului obiectiv asupra acestora mediului nu poate
fi luata In considerare, impactul activititii ce apare in urma construirii imobilului asupra zonei in
general e nesemnificativa si total inofensivd pentru mediu.

Nu vor fi afectate calitdtile mediului si se mentin nealterate misurile de prevenire a poludrii
de orice naturi.

In incinti nu se deverseazi substante toxice pentru subsol, depozitarea si colectarea
resturilor menajere se face in europubele amplasate pe platforme realizate special In acest scop.
Se vor prevede pubele pentru colectarea selectivi a deseurilor.

g) Protectia agezirilor umane i a altor obiective de interes public

> Iidentificarea obiectivelor de interes public, distanta fati de asezirile umnane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitecturs, alte zone asupra cirora existi instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional si altele

In jurul terenului propus pentru realizarea investitiei nu exista obiective de interes public si
monuimente de interes istoric sau arhitectural care si fie afectate ca urmare a realizirii proiectului,
Nu exista agezari umane in jurul obiectivul de investitie, la maj putin de 1.5 km distanta.

» lucririle, dotérile $i misurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Toate madsurile definitive pentru protectia aerului, protectia Impotriva zgomotului sunt
mdsuri cu efecte 5i Tn cazul protectiei ayezirilor umane.

In perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului, se va avea tn vedere aspectul
salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucririlor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru
cu efecte asupra minimizirii timpului necesar pentru implementare.

- Iidentificarea obiectivelor de interes public, distanta fati de agezirile umane, respectiv fat3
de monumente istorice $i de arhitecturd, alte zone asupra cirora existi instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional etc. - fondul construit in zona este similar, conform certificatului
de urbanism - locuinte de vacanti.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/ in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea:

Se vor asigura dotédrile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atit pe perioada de
implementare a proiectului, cit si in perioada de functionare, precum si contracte cu societiti
autorizate sa preia deseurile generate in vederea valorificirii/eliminrii, dup3 caz.

Printre mdsurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurdrii unui
management corect al deseurilor produse in perioada executirii lucririlor de amenajare, se numéiri
urmatoarele:

» evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare in vederea evitirii formirii de stocuri si
cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseurt;

» alegerea variantelor de reutilizare §i reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de
gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

> se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor
periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei.

» seinterzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;
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> sevainstitui evidenta gestiunii degeurilor in conformitate cu H.G. 856 /2002, evidentiindu-se
atét cantitiitile de deseuri rezultate, cat i modul de gestionare a acestora.
Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja spatii special amenajate pentru
depozitarea deseurilor rezultate in urma activitdtii propuse, astfel incat sd nu existe riscul
poludrii factorilor de mediu.

Gestionarea deseurilor

» lista deseurilor {clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene §i nationale privind deseurile}

Cantititile de deseuri generate In perioada de constructie sunt dependente de sistemele
constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrdrilor. Pentru toate degeurile generate se va
realiza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta.

Deseurile rezultate in urma desfisurdrii activitdtilor de constructie-montaj, (codificate
conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor $i pentru aprobarea listei cuprizand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmétoearele:

— deseuri menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in
container si vor fi predate pe baza de contract cdtre serviciul de salubrizare al localitétii; volumul va
varia zilnic, functie de numarul echipelor implicate in lucrdri;

-+ deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01) deseuri de ambalaje de plastic (15
01 02), pentru care se recomanda colectarea gi depozitarea separate in recipient adecvate, special
destinate, urmand a fi predate cétre societiiti autorizate, in vederea valorificarii;

— deseuri de constructii: pdmant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice
(17 04 05), resturi de beton (17 01 01), lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile se vor valorifica prin
unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura la indicatia si cerinta
autorititii locale ce emite autorizatia de construire sau pot fi depozitate Intr-un depozit de deseuri
inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe
amplasament sunt reprezentate in proportie de 70-80% de degeuri inerte (betoane, elemente de
ziddrie).

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub forma de
containere metalice, pentru colectarea selectivd §i valorificarea ulterioara prin unititi autorizate.
Functionarea obiectivului va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor asigura
facilitdtile necesare pentru colectarea selectivd. Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza
unui contract incheiat cu operatorul de salubritate autorizat din localitatea 23 August.

» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Conform art. 17, alin (4) din QUG nr. 92/2021, Titularul autorizafiei de construire/desfiintare
emise de cdtre autoritatea administratiei publice locale, centrale sau de cdtre institutiile abilitate sd
autorizeze lucrdrile de constructii cu caracter special are obligatia de a avea un Plan de gestionare a
deseurilor din activitdti de construire si/sau desfiintare, dupd caz, prin care se instituie sisteme de
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sortare pentru deseurile provenite din activitdti de constructie si desfiinfare, cel putin pentru lemn,
materiale minerale - beton, cdrdmidd, gresie 5i ceramicd, piatrd, metal, sticld, plastic si ghips pentru
reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in mdsura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteazd mediul inconjurdtor §i siguranta in constructii, precum si de a lua mdsuri de
promovare a demoldrilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de sigurantd
a substangelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inaltd calitate prin eliminarea
materialelor nevalorificabile.

In conformitate alin (3], art.44 din OUG nr. 92/ 2021, privind regimul deseurilor, planul se
publicd pe pagina de internet a persoanei juridice si se transmite anual agentiei judetene pentru
protectia mediului, inclusiv progresul inregistrat, pand la 31 mai a anului urmétor raportiri,

In vederea asigurarii unui management corespunzitor al deseurilor pe amplasament, in perioada
execufiei lucrdrilor de executie a proiectului, se vor lua misuri precum: evacuarea ritmicj a
deseurilor din zona de generare in vederea evitirii formrii de stocuri i cresterii riscului amestecirii

diferitelor tipuri de deseuri;
- evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitdrii formdrii de stocuri si

cresterii riscului amestecgrii diferitelor tipuri de degeuri;

- alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca primi optiune de gestionare
si nu eliminarea acestora la un depozit de deseur;;

- respectarea prevederilor H.G. nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea tn locuri neautorizate;

- se va institui evidenta gestiunii deseurilor conform prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor;

- deseurile produse se vor colecta separat, pe categorii astfel incat si poati fi preluate si transportate
in vederea depozitdrii in depozitele care le acceptd la depozitare; se vor asigura facilitati de
depozitare intermediard in cadrul crganizirii de santier, pe tipuri de deseuri, creandu-se premise
pentru colectarea selectiva;

- deseurile rezultate din activitate vor fi colectate selectiv in pubele inscriptionate si vor fi preluate
de cdtre serviciile specializate; deseurile reciclabile vor fi valorificate prin agenti economici
reglementati din punctul de vedere al protectiei mediului;

- este interzisd incinerarea deseurilor pe amplasament;

- este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupi producere direct pe sol sau in alte
locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucritorii vor fi instruiti in acest
sens;

- la finalizarea santierului, respectiv la terminarea lucrdrilor de construire a imobilului se vor
indepdrta toate degeurile de pe amplasament.

i) Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

in faza de executie

In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante gi preparate chimice periculoase
care sd afecteze factorii de mediu,

in faza de functionare

In cadrul functionirii locuintelor nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase
care sa afecteze factorii de mediu.
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» modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.
Nu este cazul.

j. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii.

Utilizarea terenului
Pentru edificarea si functionarea imobilului propus este necesar terenul (aflat in proprietatea
titularilor i alte resurse naturale prelucrate {lemn, meta), sticla, etc.).
Pentru realizarea obiectivului se va utiliza terenul cu suprafata totald de totala de 6.027 mp
dezmembrat din terenul cu suprafata de 35.400 mp.
De asemenea, organizarea de santier necesard pentru executarea lucrdrilor asociate etapei de
construire a imobilului, se va realiza in incinta proprietatii titularului.

Utilizarea apei
- in etapa de construire:

-scopuri igienico - sanitare;

-preparare materiale de constructie;

-stropirea fronturilor de lucru, pentru controlul emisiilor de particule in atmosfera,
-in etapa de functionare:

-scopuri igienico - sanitare;

-apa pentru prevenirea si stingerea incendiilor;

-apa pentru irigarea spatiilor verzi.
Nu exista riscul afectirii biodiversititii ca urmare a construirii i functiondrii obiectivului.

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A F1 AFECTATE IN MOD
SEMNIFICATi{V DE PROIECT:

a. impactul asupra populatiei, sanititii umane, biodiversititii (acordind o atentie
speciald speciilor i habitatelor protejatej, conservarea habitatelor naturale, a
florei si a faunei silbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale,
calititii §i regimului cantitativ al apei, calititii aerului, climei (de exemplu, natura
si amploarea emisiilor de gaze cu efect de seri), zgomotelor §i vibratiilor, peisajului
si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural i asupra interactiunilor dintre
aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar,
cumulativ, pe termen scurt, mediu §i lung, permanent §i temporar, pozitiv gi
negativ)

Descrierea impactului potential

Tinand cont de tipul de activitate propusd prin proiect se preconizeazd cd acest tip de obiectiv

nu va avea un impact semnificativ asupra calitd{ii factorilor de mediu din zond, urmind s3 se
inregistreze o usoard presiune doar in timpul lucrarilor de constructie.

» Impactul asupra populatiei, sanitatii umane
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In faza de executie- impactul va fi generat de zgomotul utilajelor si a mijloacelor de transport
din santier , intensificdrii traficului pe strazile invecinate, depozitarea materialelor de constructii,
dar si a emisiilor generate ca urmare a manipulirii materialelor de constructii.

In faza de functionare nu s-a determinat un impact semnificativ asupra populatiei.

» Impactul asupra biodiversitatii

In planurile urbanistice aprobate, terenul studiat are destinatia, conform mentiunilor din
certificatul de urbanism, de locuinte de vacantd.

Speciile de importantd conservativi si asociatiile vegetale valoroase lipsesc,

Din punct de vedere al amplasirii proiectului fatd de ariile naturale cu statut special de
conservare, acesta se situeaza in afara acestora.

Pe perioada de implementare a proiectului, fiind lucriri limitate in timp si intr-o zond
antropizatd, rezidentiald si turistici, nu se prognozeazi un impact negativ asupra calitatii
biodiveristitii din zoni.

Pe perioada de functionare a obiectivului nu se vor inregistra presiuni suplimentare asupra
factorului de mediu biodiversitate fatd de situatia prezents (caracteristicd zonei, nu aduce o presiune
suplimentard, cuantificabild asupra biodiversitiii)

In timpul realizarii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori, de organizarea de santier.

Efect de modificare a peisajului actual il va avea edificarea constructiei, dar pe termen lung,
pe toata perioada de viati a obiectivului nu se va inregistra impact negativ vizual final al obiectivului,
dat fiind tipul de proiect si raportarea la caracteristicile zonei.

> Impactul asupra calitatii apei

Conform caracteristicilor proiectului propus, nu se prevede prelevarea de apd din sursa
subterand sau de suprafatd din zona amplasamentului, deci nu se vor inregistrd efecte asupra
hidrologiei zonei $i nici nu vor fi afectate In secundar alte activititi dependente de aceasta resursa.

Nu se vor evacua ape uzate neepurate si nici ape uzate epurate in emisar natural, deci nu va
exista potential impact asupra calitdtii apelor de suprafat indusa de o astfel de actiune.

Pe amplasament nu vor exista rezervoare de combustibil, uleiuri sau alte substante cu
potential ridicat pentru apele de suprafati sau subterane, in caz de deversare.

Tindnd cont de caracteristicile apelor uzate generate (menajere), exista premisele necesare
cd aceste ape sd respecte la evacuarea in reteaua de canalizare indicatorii de calitate impugi de NTPA
002/2005.

in perioada de implementare a proiectulul se vor genera de pe santier ape uzate de tip
menajer de la facilitdtile igienico-sanitare asigurate pentru personalul muncitor.

» Impactul asupra calititii aerului, climei, gaze cu efect de sera

Fact e mediu aer

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calititii
aerului pe perioada de constructie, ca urmare a excavirii i manipulirii piméantului. De asemenea,
mijloacele de transport si utilaje folosite pentru realizarea lucririlor vor genera poluanti
caracteristici arderii combustibililor in motoare (NOx, Sox, CO, pulberi, metale grele). Regimul
emisiilor acestor poluanti este, ca si in cazul emisiilor de pulberi generate de excavari, dependent de
nivelul activitatii zilnice, prezentind o variabili substantiali de la o zi la alta, dela o fazila alta a
procesului de constructie.

15



O surs# de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea vantului, fenomen care insoteste
lucririle de construciie. Fenomenul apare datorita existentei suprafetelor de teren expuse actiuhii
vantului, urmare a decopertarii solului.

Tinand cont de anvergura investitiei si conditiile de dispersie din zond {caracteristicile
Dobrogei si In special zonei litorale) se apreciazd cd nu vor exista influente majore, cuantificabile, in
ceea ce priveste calitatea aerului in zona.

Dupi finalizarea obiectivului fn exploatare, nu existd surse identificabile cu impact asupra
calititii aerului, avind in vedere functiunea obiectivului §i faptul ¢3 prepararea agentului termic se
realizeazi cu ajutorul energiei electrice.

Factor de mediu sol/subsol

Se va Inregistra impact negativ redus, pe termen scurt, urmare a fenomenelor de tasare in
zonele ocupate temporar pentru implementarea proiectului.

Asupra solului din zond se pot Inregistra modificdri calitative sub influenta poluantilor
prezenti in aer. Este insd o lucrare de dimensiuni reduse, fard o dislocare masivd de personal si
echipamente/utilaje in zond, astfel incdt nu se preconizeaza inregistrarea unor influente
cuantificabile in acest sens.

Impactul in zona construitd se va inregistra pe termen lung, perioada de viatd a constructiei.
Se apreciazd insi cd In zona respectivi calitatea solului este slabd din punct de vedere al valorificarii
ca suport biologic pentru biodiversitate, dat fiind antropizarea zonei si traficul rutier din zona.

> Contributia proiectului proiectului la atenuarea schimbarilor climatice

fn perioada deruldrii lucririlor pentru construirea imobilului, principalele surse de poluare
ale atmosferei/ climei vor fi reprezentate de procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru
functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx,
CO.

Poluantul specific lucrdrilor de constructie, este constituit de particule In suspensie cu un
spectru dimensional larg, incluzind si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mici de
10 pm (pulberi respirabile). In perioada executdrii lucrarilor de desfiintare a imobilelor, emisiile de
praf variazi adesea In mod substantial de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor, de operatiile
specifice si de conditiile meteorologice dominante. Natura temporard a lucrdrilor de desfiintare le
diferentiazi de alte surse, atdt in ceea ce priveste estimarea, cit si in ceea ce priveste controful
emisiilor.

Alaturi de emisiile de praf vor aparea emisii de poluanti specifice gazelor de esapament,
rezultate de 1a utilajele folosite pentru executarea operatiilor gi de la vehiculele pentru transportul
deseurilor si al materielor rezultate din activitatea de construire, noxele provenind de la utilajele
care vor functioni fie pe baza de motorina, fie pe benzina.

Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere interna tip Diesel, cu care sunt echipate
vehiculele de transport, sunt: NOx, compusi organici nonmetanici, metan, oxizi de carbon (C0, C02),
amoniac, dioxid de sulf, particule cu metale grele, hidrocarburi policiclice. Regimul emisiilor acestor
poluanti este, ci si in cazul emisiilor de praf, dependent de nivelul activititii zilnice, prezentand o
variabila substantiald de la o zi la alta, de la o faza la alta a procesului de constructie.

Cantititile de poluanti evacuate in atmosferd de catre utilajele care vor utilizate In santier, vor
depinde de: puterea motorului; consumul de carburant pe unitatea de putere, virsta motorului.
Contributia proiectului la atenuarea schimbdrilor climatice se poate concretiza prin verificarea
utilajelor din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor tehnice si a unui consum
optim de combustibil, respectiv folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, previzute
cu sisteme performante de minimizare si refinere a poluantilor evacuati in atmosfera.
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in perioada functionarii imobilului, foarte importantd va fi luarea unor méisuri in ce
priveste utilizarea corpurilor de iluminat eficiente din punct de vedere energetic, conform celor
mentionate anterior.

Proiectul nu va determina cresterea sau reducerea semnificativi a deplasirilor personale si
nu va determina cresterea sau reducerea semnificativi a transportului de marfi.

Proiectul nu implicd activititi de exploatare a terenurilor, de schimbare a destinatiei
terenurilor sau silviculturd (de exe, despaduriri) care ar putea duce la cresterea emisiilor.

Proiectul nu presupune activitati de impaduriri.

Proiectul nu va influenta semnificativ cererea de energie.

»> Adaptarea proiectului la schimbarile climatice

! Efectele schimbérilor climatice Influenta schimbirilor climatice asupra
' propunerilor proiectului de cosnstruire a
imobilului

i
| Seceta (inclusiv disponibilitatea i calitatea | Proiectul constd in construirea unui imobil, §i
| scazute ale apei si cererea tot mai mare de apd) | nu presupune consum de api decit pentru
! personalul angajat in santier.
! in pericada functionrii, imobilul de locuinte
| propus prin prezentul proiect, presupune
i consumul de apa in scop menajer , insi nu in
mdsura In care si contribuire la sciderea
| disponibilitétii de apé la nivel zonal/ regional.
Valuri de caldurd, inclusiv impact asupra | In ce priveste cresterea temperaturii aerului,
sdnatatii umane pentru imobil se vor utliza materiale de
constructii performante, ce vor asigura o buni
izolare termica a acestuia. i

Cantititi extreme de precipitatii Deseurile provenite din activitatea de
construire a imobitului vor fi depozitate In spatii
special amenajate, In incinta organizirii de
santier, si ulterior vor fi transportate citre
depozite de deseuri inerte, astfel incat acestea
sd nu afecteze vecinititile ca urmare a
manifestdrii fenomenelor climatice.

Inundatii provocate de rauri Nu este cazul. In zona terenului studiat nu existi
rauri.

Furtuni si vanturi puternice Degeurile provenite din construirea imobilului .

(inclusiv afectarea infrastructurii cladirilor, | vor fi depozitate in spatii special amenajate, in

culturilor si a padurilor) incinta organizarii de santier, si ulterior vor fi

transportate citre depozite de deseuri inerte,
astfel incat acestea sa nu afecteze vecinititile ca
urmare a manifestirii fenomenelor climatice.
In vecinatatea terenului studiat nu exista culturi
sau paduri.
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| In ce priveste influenta furtunilor asupra
l viitorului imobil, un impact potential al acestora
‘ supra imobilului poate fi reprezentat de
! smulgerea unor echipamente de pe acoperisul
{ imobilului, avarierea imobilului.

Aluneciri de teren l Nu este cazul.

Cresterea nivelului marii Nu este cazui.

Daune provocate de inghet- perioade provocate | Nu este cazul.

de inghef

Avand in vedere cele expuse in tabelul nr.4, proiectul este necesar a se adapta la schimbirile
climatice, prin prisma faptului cd degeurile rezultate din construirea imobilului, dar si in
functionarea acestuia, trebuie gestionate corespunzitor astfel incat acestea sa nu devind surse de
poluare pentru vecinititile terenului studiat, ca urmare a manifestdrii unor fenomene climatice
extreme, dar si din punct de vedere al performantelor utilajelor, dar §i a materialelor care vor fi
utilizate pentru construirea acestuia, titularul propundnd utilizarea unor materiale de constructii
performante ce vor asigura izolarea termica a imobilului.

Proiectul nu va influenta vulnerabilitatea climaticd a persoanclor sau a activelor din
vecinatatea sa.

» Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

n perioada executirii lucririlor de realizare a projectului se va inregistra o crestere a
nivelului de zgomot in zona amplasamentului, generata In principal de :
- realizarea lucrdrilor specifice de realizare a proiectului;
- intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aproviziondrii amplasamentului cu
materiale, echipamente si utilaje ;
lucriiri de Incdrcare-desciircare a materialelor de constructii.

fn scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua misuri
precum :
-se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzdtoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv
din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
-verificare periodic3 a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;
-lucrdrile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitéti ridicate
se vor realiza Intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.

in perioada utilizarii, avind in vedere functiunea obiectivului, nu au fost identificate surse
de zgomot si vibratie care sd afecteze semnificativ nivelul zgomotului in zona amplasamentului.

» Impactul asupra solului si subsoluiui
In perioada deruldrii proiectului surse potentiale de poluare a solutui pot fi reprezentate

de:

lucririle de constructie propriu-zise - executia neingrijitd a lucrdrilor pot antrena pierderi de
materiale si poluanti (pierderi de carburanti si preduse petroliere de la utilajele de constructii) care
pot migra fn sol;
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~scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse
material sau de la utilajele si echipamentele folosite:
-depozitarea necontrolatd a materialelor folosite si managementul defectuos al deseurilor generate;

-tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

Principalele mésuri recomandate in vederea diminu3rii impactului asupra factorului de mediu
sol/subsol in perioada executirii lucririlor pt realizarea proiectului, sunt:

-amenajarea unor spatii corespunzdtoare pentru depozitarea temporari a deseurilor si materialelor
rezultate ca urmare a desfisuririi activititii In perioada de realizare a lucririlor investitiei, in incinta
organizdrii de santier;

-este interzisd depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupi producere direct pe sol, pe nisip,
sau In alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora ;

-interzicerea spaldrii, efectudrii de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul
lucrarii, pentru a evita scurgerile de produse petroliere;

-se va urmadri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre zonele de depozitare,
evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparifia astfel a unor
depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

-In cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material absorbant.

in perioada functionarii imobilului se recomanda:

-depozitarea selectivi a deseurilor generate din activitate, in spatii special amenajate si predarea
periodicd a acestora cdtre societdti autorizate; deseurile vor fi depozitate in recipicnti inscriptionati,
preazuti cu capac;

-verificarea periodicd a integritatii imobilului i starea retelelor de alimentare cu apa si evacuare ape
uzate, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de ape uzate, ce pot
afecta atdt integritatea terenului, dar pot determina sl aparitia unor fenomene de poluare a solului,
subsolului, apelor freatice.

> Protectia agezirilor umane si a altor obiective de interes public

Nu existd riscul afectdrii agezdrilor umane ca urmare a construirii gi functionarii imobilului.
In jurul amplasamentului analizat nu existd obiective de interes public a ciror activitate sj fie
stanjenitd de construirea si functionarea ansamblului.

b. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

» Impactul asupra peisajului si mediul visual

In perioada realizirii lucririlor pentru construirea imobilului, peisajul va fi afectat de
prezenta utilajelor, respectiv de organizarea de santier.

fn schimb, edificarea constructiilor va duce la modificarea peisajului actual pe termen lung,
pe toatd perioada de viatd a constructiei, prin imbunititirea aspectului zonei.

> Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural

In situatia in care in perioada desfisurdrii lucrarilor pentru edificarea imobilului vor fi
descoperite obiective de patrimoniu cultural, arheologic, toate lucririle vor inceta in imediata
apropiere a obiectelor gésite si vor fi consultate autoritifile competente si se vor lua masurile de
protectie In conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

¢. Tipurile si caracteristicile impactului potential
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Mediul social si economic
Activitatea propus3 nu va avea impact asupra caracteristicilor demografice ale populatiei

locale, nu va determina schimbari de populatie In zona.

0O scurti descriere a_impactului potential, cu luarea in considerare a urmitorilor

factori:
- impactul asupra populagiei, sindtdtii umane, faunei §i florei, solului, folosintelor, bunurilor
materiale, calit3ii si regimului cantitativ al apei, calitafii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor,
peisajului §i mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural i asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumuiativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ).

Deoarece zona in care se va executa lucrarea este In curs de dezvoltare §i este amenajati (c#i
de acces, utilititi etc) pentru a permite si a facilita constructia de cladiri, precum si existenta altor
cladiri in constructie sau finalizate in zona, lucrarea in cauza are impact redus asupra terenului si
vecindtitilor, iar impactul asupra sdndtatii umane este minim.

Se poate creea disconfort datoritd lucrdrilor de constructie, sdpdturilor si circulatiei
autovehiculelor necesare lucédrilor de construire, dar acestea au un caracter izolat si frecventi
redusa. ’

Natura impactului este directd gi pe termen scurt §i mediu asupra terenului studiat si minimi
asupra vecinitdtilor. Lucrdrile tn cauzd vor avea un caracter pozitiv asupra zonei studiate si
vecinatitilor imediate datoritd faptului ¢& lucririle de sistematizare verticald i de amenajare vo.r
imbunititii starea actuald a terenului (teren viran liber de constructii sau plantatii).

> extinderea impactului (zona geograficd, numairul populatiei/habitatelor/speciilor

afectate);
Impactul va avea carecter Jocal izolat (In limitele amplasamentului studiat)

» magnitudinea si complexitatea impactului;
Impactul global prognozat va fi pozitiv, pe termen lung

> probabilitatea impactului;
Probabilitatea impactului este redusa

> durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Impactul va fi pe termen scurt, de la data inceperii constructiilor, §i va avea un caracter
temporar, pe durata executiei lucrarii. Terenul se va aduce la starea initiald dupd terminarea

lucrarilor.

> misurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Se vor lua misurile necesare de protectie si control a lucrarilor de constructie astfel incét s
se asigure protectia mediului inconjurdtor conform legislatiei in vigoare.
» natura transfrontaliera a impactului.
Nu este cazul.

VII. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Prevederi pentru monitorizarea mediului

20



In perioada executiei lucrérilor pentru realizarea proiectului se propune urmstorul program
de monitorizare :
- monitorizarea factorului de mediu aer prin realizarea unor analize pentru indicatorul pulberi totale
in suspensie in vederea verificarii mentinerii calititii aerului in limitele previzute de legislatia in
vigoare (STAS 12574/ 1987), si transmiterea buletinelor de analizi citre autoritatea local¥ de
mediu, cu frecventa trimestriald;

- Intocmirea evidentei gestiunii deseurilor generate, conform legislatiei in vigoare, i transmiterea
raportdrilor citre autoritatea locald de mediu la finalizarea lucririlor cu frecventa stabilits 1n actul
de reglementare emis de APM Constanta.

- Intocmirea Planului de gestionare a deseurilor din activitayi de construire, conform prevederilor
art. 17, alin (4) din QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor si transmiterea acestuia catre
autoritatea locala de mediu, pana la 31 mai a anului urméator raportarii.

De asemenea, va fi necesard depozitarea corepunzdtoare a deseurilor in cadrul organizdrii de
santier, etichetarea corepunzatoare a recipientilor destinati colectdrii selective a deseurilor conform
legislatiei in vigoare, predarea periodicd a deseurilor cdtre societdti autorizate din punct de vedere al
mediului, si numirea unui Responsabil de mediu care sd ducd la indeplinire Programul de monitorizare
in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Avind in vedere zona de amplasament a constructiei, nu intri in raza de supraveghere si
monitorizare permanents, zona neavand un grad ridicat de poluare.

Se vor lua toate mdsurile de protectie si supraveghere a conditiilor de mediu pentru
urmdrirea permanentd a calitdtii tuturor factorilor de mediu implicati in mentinerea unui climat
sandtos.

IX. Legdtura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare:

a. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia comunitard {IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva
Cadru Apa, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deseurilor etc,):

Directiva 2010/75/UE (1£D) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010
privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludirii) - nu e cazul

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82 /CE a Consiliului — nu e cazul

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politici comunitard in domeniul apei - nu e cazul

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurtor si un aer mai curat pentru Europa - nu e cazul

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European i a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive - nu e cazul

Altele - nu e cazul
b. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Pentru realizarea investitie, beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr.
73/02.06.2022, emis de Primdria 23 August, Judetul Constanta.
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X. Lucriri necesare organizarii de gantier:

a. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizirii de
santier.
In scopul realizirii obiectivului proiectat organizarea de santier se amenajeazi in cadrul
terenului detinut de beneficiar.
Organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului si
nu va afecta domeniul public.
Functiunile organizarii de santier sunt:
» parcare pentru autovehiculele si depozitare temporard pentru echipamentele si utilajele
utilizate in timpul implementirii planului;
> depozitare temporara pentru materiale de constructii {piatra spartd, nisip)
> aceasta va consta in amplasarea container-elor metalic pe amplasament in partea de nord a
acestuia pe o suprafati de 100 mp reprezentand un spatiu de depozitare a materialelor de
constructie si o cabind de paza.
dupi caz, zona depozitare echipamente si materiale marunte In eurocontainer;
zona administrativd pentru personalul implicat in realizarea investifiei; se vor asigura
facilitdtile igienico-sanitare necesare
toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzitor existind
persoana specializatd pentru aceastd activitate.
va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.
va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator gi toate bardcile vor fi dotate cu
extinctoare.

VV V¥V VYV

Dupi finalizarea lucririlor, amplasamentul OS va fi adus la starea initiald, astfel sd se asigure
reutilizarea terenului. Nu sunt surse de poluanti in cadrul organizdrii de santier, astfel ¢i nu
exista nici un impact poluant asupra mediului.

b. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizirii de santier
Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 i 7.

¢. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa a lucrdrilor de construire a imobilului poate determina in aceasta
perioad o crestere a cantititilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va nregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in
principal de intensificarea traficului In zona, ¢ urmare a aproviziondrii gantierului cu materiale,
echipamente gi utilaje, lucriiri de incircare-descédrcare a materialelor de constructii.

d. Dotiiri si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

-se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

-se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, In incinta organizérii de santier;
-utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfers;
-utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare
curitarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic dac3 este cazul, pentru diminuarea
cantititilor de pulberi din atmosfera.
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XI. Lucrdri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activititii in masura in care aceste informatii sunt disponibile

Dupa finalizarea perioadei de exploatare a obiectivului urmeaz3 etapa de dezafectare, care vi fi data
de durata de functionare a imobilului. Aceasta presupune dezafectarea constructiilor, golirea si
curdtarea structurilor subterane (conducte), curitarea terenului de posibile resturi de materiale de
constructie, umplerea excavafiilor cu piméant de calitate similara cu cel din zona invecinati acestora.
Lucrdrile de dezafectare se vor face In conditii de protectie pentru calitatea factorilor de mediu siin
conformitate cu cerintele de avizare ale legislatiei de mediu. Se vor amenaja spatii verzi pe
amplasament in ponderea specificatd prin certificatul de urbanism respectiv minim 30 % din
suprafata terenului.

XIIL Pentru proiectele care intri sub incidenta prevederilor art, 28 din Ordonanta de urgenti
a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea nr.
49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare.

Nu este cazul

XIV. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legiituri cu apele, memoriul va fi
completat cu urmitoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

Nu este cazul

XV. Criteriile previdzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice i private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul, in
momentul compilirii informatiilor in conformitate cu punctele III - XIV.

Nu este cazul

Data: Intocmit,
arh. Traian Trancioveanu
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