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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului: ,,Elaborare P.U.Z. parcare supraetajata - Casa de Cultura”;
Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA,;
Amplasament: Judetul Constanta, Municipiul Constanta, Aleea Daliei;

Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;
Data elaborarii: 07.2023.
Colectiv de elaborare

- urb. Atena-loana GARJOABA

- urb. Nicoleta-Victoria MATEI

- urb. Mihaela GIRNEATA

- urb. Mihai IGNATESCU

- ing. CFDP Florian DUMITRAS

1.2 Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei — program
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programati

G,

va raspunde programului de amenajare a teritoriului Si de dezvoltare a localitatii:

a) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitatii;

b) Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

c) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;

d) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism i
autorizatiilor de construire;

f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului
urban.

1.3  Scopul si obiectivele studiului

Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zond, in special din punctul de
vedere al cailor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in comun;
Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea urbanistica (dimensionarea, functionalitarea, aspectul
arhitectural) tindnd cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor;

Infrastructura edilitara existentd in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata;
incadrarea scenariului propus n zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul;

Identificarea deficientelor din zona de studiu.
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Scopul proiectului este actualizarea reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii i
punerii in valoare a zonei reglementate prin PUZ, pentru realizarea unei parcari supraetajate, prin
organizarea interioara din punctul de vedere al mobilarii urbanistice si al circulatiilor.

Obiectivele urmarite prin proiect sunt:
o Dezideratele politicilor urbane - Repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:

— Restructurare intraurbana - conceptul pledeaza pentru reconsiderarea
functionala a terenurilor virane si pentru revitalizarea cartierelor existente de
mare densitate;

— Peisaj - un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde";
Prezenta naturii in interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul sau atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente inseamna prezervarea unei
comunitati si @ unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solutie pentru
lipsa spatiilor verzi si a locurilor de parcare in zona de studiu;

— Trafic - optimizarea sistemului de trafic.

o Dezvoltare teritoriala - Limitarea cresterii orasului in cadrul natural + densificarea
structurii interne:

— Noile reglementari urbanistice vor asigura dezvoltarea controlata, in trepte, cu
limite spatiale clare a zonei studiate, in primul rand prin restrictionarea oricarei
forme de dezvoltare urbanistica, neplanificata.

e Obiective strategice specifice:

— Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitatii si caracteristicilor functionale si
de organizare spatiala atractive si competitive a municipiului;

— Atingerea unui nivel superior al calitatii vietii in zona urbana prin extinderea
echiparilor edilitare, modernizarea serviciilor publice si ridicarea calitatii
infrastructurilor sociale;

— Conservarea peisajului natural urbanizat si a valorilor de patrimoniu natural.

1.4  Suprafata terenului studiat
Zona reglementata corespunde terenului identificat prin numarul cadastral 255622 si are o
suprafata de 4643 mp.

Zona de studiu are o suprafatd de aproximativ 3,5 ha, fiind compusa din urméatoarele terenuri:
- terenul identificat prin numarul cadastral 255622;
- terenul identificat prin numarul cadastral 244190;
- terenul identificat prin numarul cadastral 246957
- terenul identificat prin numarul cadastral 533483;
- alte terenuri neintabulate, corespunzénd locuintelor colective din vest, parcului ,Regina

Maria” si cailor destinate circulatiilor.
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1.5 Surse de documentare
Actele legislative si documentele strategice utilizate ca surse de documentare:

- Legea nr. 287/2009 - Codul Civil;

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu completarile si modificarile
ulterioare actualizat;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strézilor in localitatile urbane, cu completarile si modificérile
ulterioare actualizat;

- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauzé de utilitate publica;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,
cu valabilitate prelungité prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 46/2012;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

- Studiu de trafic pentru proiectul ,imbunététirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre
Gara C.F.R. si Statiunea Mamaia”;

- Planul de Mobilitate Urband Durabila polul de crestere Constanta;

- Stategia Integraté de Dezvoltare Urbané a Municipiului Constanta;
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- Hotarérea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a parcdrilor publice;

- Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.1997;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21  Evolutia zonei

Comparativ cu anul 2006, se observa modificari ale tesutului urban in interiorul zonei de studiu.
In perioada 2006-2007 a inceput construirea Catedralei Noi, situaté in parcul ,Regina Maria”, in partea
de est a zonei de studiu. Nu au fost identificate alte modificari majore in interiorul sau in proximitatea
zonei de studiu. Parcarea situata in zona reglementata, respectiv pe terenul identificat prin numarul
cadastral 255622 a fost realizata inaintea anului 2006 si nu a fost modificata pana in prezent (Figura 1).

Figura 1 - Evolutia zonei de studiu din punct de vedere morfologic — intervalul 2006-2021.
Sursa imagini: Google Earth Pro. Prelucrare: autor.

2.2 incadrarea in localitate

Zona de studiu P.U.Z. (reprezentatd in partea desenata cu linie rosie punctata) se afla in partea
centrald a Municipiului Constanta, in intravilan, in cartierul Coiciu, la tangenta cu bulevardul Alexandru
Lapusneanu, in imediata vecinatate a numeroase obiective de importanta locala sau municipald: Casa
de Culturd a Sindicatelor, Universitatea ,Andrei Saguna”, Colegiul National de Arte ,Regina Maria”,
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Biserica ,Sfanta Treime”, Comisariatul Judetean pentru Protectia Consumatorilor, Liceul Tehnologic de
Electrotehnica si Telecomunicatii (Figura 2).

Zona reglementata prin P.U.Z. (reprezentata in partea desenata cu linie albastra punctata) se
afla in partea centrala a zonei de studiu si este ocupata de o parcare adiacenta constructiilor de locuinte
colective cu un numar total de 158 de locuri de parcare semnalizate.

Figura 2 - Incadrare la nivelul intravilanului Municipiului Constanta si la nivel zonal

2.3 Elemente ale cadrului natural

in judetul Constanta predomin relieful de podis cu altitudine redusa, cu valori sub 200m. Doar
spre nordul judetului altitudinea atinge 250m. Podisul Casimcea ocupa partea de nord a judetului, iar in
partea de sud se intinde Podisul Dobrogei de Sud care se aseamana cu o campie inalta, avand un
aspect calcaros. Litoralul Marii Negre este format la nord din cordoane de nisip, care separa lacurile de
mare, iar in partea sudica se remarca o faleza abruptd formaté din calcare si loess cu inaltimi de 15-
30m.

Municipiul Constanta apartine din punct de vedere geologic partii dobrogene a platformei
Moesice, situatd la Sud de falia Ovidiu — Capidava, in platforma Sud — Dobrogeana. Caracteristica
acestei zone o constituie prezenta unui fundament cristalin in adancime, acoperit de o serie
sedimentara groasa din care in suprafatd sunt identificate depozitele cu varsta sarmantian si cuaternar.

Din punctul de vedere al climei, in zona litorala temperaturile de iarna coboara uneori sub 0°C.
Minima absoluta a fost inregistrata in 1942, cand temperatura a ajuns la -25,2°C. Temperatura maxima
absoluta este de 36°C. Temperatura medie anuala este de 11°C.

Precipitatile sunt in cantitati reduse si prezintd variatii anuale cuprinse intre 377,8 mm
5
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(Mangalia) si 469,7 mm (Oltina), Dobrogea de Sud situandu-se, astfel, printre regiunile cu cele mai mici
valori de precipitatii de pe teritoriul tarii.

Adancimea maxima de inghet este de 0,70m.

in ceea ce priveste flora judetului Constanta, in aceasta regiune s-au dezvoltat specii de plante
care s-au adaptat conditiilor climatice de umiditate redusa, caracteristice vegetatiei de stepa (elemente
floristice est-europene si specii mediteraneene si balcanice) si celei de nisipuri (zona ingusta de-a
lungul litoralului Marii Negre).

Specificul faunei este determinat de conditile naturale ale judetului - in zona litoralului
intalnindu-se diferite specii de reptile si mai multe specii de pescarusi. Printre animalele care traiesc pe
teritoriul judetului se numara iepurii, dihorii, lupii, vulpile etc.

Folosinta actuala a terenului identificat prin numarul cadastral 255622 este de curti — constructii.

Din punctul de vedere al patrimoniului natural protejat, zona studiatd nu se suprapune cu
nicio arie protejatd. Distanta de la zona de studiu pana la Situl Natura 2000 ROSPA0076 ,Marea
Neagra” este de aprOX|mat|v 1570 de metri, iar distanta pana la Situl Natura 2000 ROSPA0057 ,,Lacul
Siutghiol” este de aproximativ 2280 de metri. in Figura 3 este reprezentatd distanta dintre zona
studiata si cele doua arii naturale protejate.

»Lacul Siutg |ol"

ROSPA0076
»Marea Neagra"

g ofia de studiu

Figura 3 - Pozitionarea zonei de studiu PUZ fat& de ariile naturale protejate. Prelucrare: autori.
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Analizénd sistemul de spatii verzi al Municipiului Constanta, se remarcé faptul ca spatiile
plantate de tip scuar verde, gradina urbana, parc urban sunt prezente in marea majoritate in partea de
est a orasului, pe 0 axa dispusa pe directia nord-sud (Figura 4).

HR. PESCARILOR
RCUL ROTTERDAM

//
/ PARCUL \\
»REGINA MARIA" _PA .u L TEATRULUI
\J (7( n: PRIMARIEI
“ ROUL GAROL |
PAR L P PARCUL CAZINOULUI
- vum»@(
s
CUL
nDo " = = N
N\ & \\

Figura 4 — Localizarea zonei de studiu PUZ in raport cu spatiile verzi publice din Municipiul Constanta.

Zona de studiu se situeaza intr-o arie privilegiata din punctul de vedere al zonei deservite de
spatiile verzi, fiind suprapusé partial cu unul dintre spatiile verzi de tip gradina urbana — Parcul ,Regina
Maria”. Luénd in considerare o zona de deservire cu raza de 500 de metri de la limita spatiului verde,
zona de studiu se suprapune integral cu zona de deservire a parcului ,Regina Maria”.
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24 Circulatia

Zona de studiu P.U.Z. se aflé intr-0 zona bine Lirigata” de artere de circulatie, fiind tangenta atat
la o artera de categoria | — bulevardul Alexandru Lapusneanu (in partea de vest), cat si la o strada de
categoria a Il-a — strada Baba Novac (conform Studiului de trafic pentru Proiectul Jmbunatatirea
Mobilitatii in Municipiul Constanta”) - Figura 5. Asadar, zona de studiu se afla intr-o regiune privilegiata
din punctul de vedere al accesibilitatii.

s ARTERA CATEGORIA |
e ARTERA CATEGORIAA II-A
~—— ARTERA CATEGORIA A III-A

Figura 5 — Incadrarea zonei de studiu in sistemul arterelor de circulatii al Municipiului Constanta. Sursa informatii:
Studiul de trafic pentru Proiectul ,Imbunatétirea Mobilitatii in Municipiul Constanta”.

Conform sectiunii transversale prin zona de studiu, locurile de parcare sunt dispuse pe 6
randuri, de o parte si de alta a 3 céi de circulatie. Profilul integral (incluzand cele trei cai de circulatie
carosabila) masoara o lungime totala de aproximativ 57,2 m si este alcatuit astfel (enumerate de la vest
la est): suprafatd destinatd circulatiei pietonale de 2,5 m, loc de parcare perpendicular pe limita
trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru circulatie carosabila de 6,2 m, loc de parcare perpendicular pe
limita trotuarului de 4,5 m, spatiu verde de 5m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5
m, suprafata pentru circulatie carosabild de 6,2 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de
4,5 m, spatiu verde de 2,5 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata
pentru circulatie carosabila de 6,0 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m,
suprafata pentru circulatia pietonala de 1,5 m (Figura 6).
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Figura 6 — Profil stradal Aleea Daliei (efectuata transversal prin interiorul zonei reglementate).

La nord de zona reglementata, in zona de acces din nord, Aleea Daliei masoara 10,9 m, cu o
cale destinata circulatiei carosabile de 6,7 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte
si de alta a caii de circulatie carisabila de 2,6 m in vest si de 1,6 m in est (Figura 7).
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Figura 7 - Profil stradal Aleea Daliei (zona de acces in zona reglementata prin nord)

La sud de zona reglementatd, in zona de acces din sud, Aleea Daliei masoara 11,0 m, cu o
cale destinata circulatiei carosabile de 7,4 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte
si de alta a caii de circulatie carisabila de 1,0 m in vest si de 2,6 m in est (Figura 8).
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Figura 8 - Profil stradal Aleea Daliei (zona de acces in zona reglementata prin sud)

Strada din nord, din care se face accesul in Aleea Daliei, masoara in total 10,5 m si este compusé din
5,8 m spatiu destinat circulatiei carosabile si spatiu destinat circulatiei pietonale de o parte si de alta a partii
carosabile (2,0 min nord si 2,7 m in sud).
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Figura 9 - Profil stradal strada fard nume (in nordul zonei reglementate)

Printre disfunctionalitatile identificate in zona de studiu se numara lipsa infrastructurii de
circulatie velo, a infrastructurii dedicate persoanelor cu dizabilitati locomotorii, de vedere, sau pentru
persoanele cu carucioare pentru copii si insuficienta locurilor de parcare, evidentiatd de autovehiculele
parcate pe spatiile plantate sau pe spatiile destinate circulatiei pietonale (Figura 10, Figura 11).

Figura 10 — Autovehicule parcate pe trotuar (perspectivd  Figura 11 - Autovehicule parcate pe spatiul plantat
de pe strada FN din nordul zonei de studiu). Sursa foto:  adiacent circulatiilor (perspectivd de pe Aleea Daliei).
Google Earth. Prelucrare: autor. Sursé foto: Google Earth. Prelucrare: autor.

Din punctul de vedere al transportului in comun, bulevardul Alexandru Lapusneanu este
strabatut de traseele liniilor de autobuz 100 si 100C, iar in perioada sezonului estival la acestea se
adauga si linia de autobuz 100M. Strada Baba Novac, aflata la sud de zona de studiu, este strabatuta
de linia de autobuz 44. Cele mai apropiate statii de autobuz fatd de zona de studiu sunt statia Casa de
Cultura (a liniilor 100, 100 C si 100M), situatd la aproximativ 60 de metri de zona de studiu si statia
Rapsodia (a liniei 44), situata la aproximativ 40 de metri de zona de studiu (Figura 12).
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Figura 12 — Harta traseelor mijloacelor de transport public — RATC Constanta.
Sursa: https://www.ctbus.ro/files/HARTA%20RATC%202018.pdf. Prelucrare: autori.

Conform H.C.L. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
parcarilor publice din municipiul Constanta, parcarile de resedinta (corespunzand Zonei 3 - parcari
de resedintal riverane) sunt situate la o distanta de cel mult 200 de metri de imobilele de locuinte
(Art. 10, alin. (2), lit. a), iar pentru fiecare apartament este necesara atribuirea unui loc de parcare
(Art. 10, alin. (1)).

Pentru analiza necesarului de locuri de parcare au fost analizate imobilele situate la cel mult
200 de metri de terenul identificat prin N.C. 255622, in arealul cuprins intre bd. str. lon Nenitescu, Al.
Lapusneanu, str. I. L. Caragiale si str. Baba Novac - Figura 13).
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Figura 13 — Zona analizata din punctul de vedere al locurilor de parcare alocate unitétilor locative,
raportat la zona din proximitatea terenului reglementat prin P.U.Z. in limita celor 200 de metri
reglementati prin H.C.L. 123/2021 pentru zonele parcérilor de resedinta/ riverane.

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu a Primariei Municipiului Constanta, in zona analizata descrisa anterior se afla 643 de unitati
locative (dintre care 191 sunt incluse in zona de studiu).

Nume stradd nr. postal bloc scara unitatl locative nr, etaje Nume stradd nr.pogtal | bloc scara unitati locative nr. etaje
1 BABA NOVAC 2A L119A A 20 P+4 18 DALIEI 5 L1288 B 10 P+4
2 BABA NOVAC 2A L119A B 20 P+4 19 DALIEI 6 L11883 A 24 P+6
3 BABA NOVAC 28 L119 A 20 P+4 20 DALIEI 8 L11884 A 28 P+6
4 BABA NOVAC 28 L119 8 20 P+4 21 DALIEI 10 L119A1 A 18 P+6
5 BABA NOVAC 28 L119 C 20 P+4 22 DALIEI 12 L119A2 B 24 P+6
6 BABA NOVAC 28 L119 D 20 P+4 23 DALIEI 14 L119A3 C 28 P+7
7 DALIEI 1 L130 A 19 P+a 24 DALIEI 16 L119A4 0 21 P+7
DALIEI 1 L130 B 19 P+4 25 DALIEI 18 L119AS E 28 P+7
9 DALIEI 2 L118B1 A 12 P+4 26 DALIEI 20 L119A6 F 18 P+6
10 DALIEI 3 L131 A 19 P+4 27 DALIEI 22 L119A7 G 24 P+6
11 DALIE! 3 L131 B 19 P+4 28 DALIEI 24 L126 A 19 P+4
12 DALIEI 3 L131 C 19 P+4 29 DALIEI 24 L126 B 19 P+4
13 DALIEI 4 L11882 A 12 P+4 30 DALIEI 26 L129 A 19 P+4
14 DALIE! 5 L128 A 10 P+4 31 DALIEI 26 L129 B 19 P+4
15 DALIEI L L128 B 14 P+4 32 DALIEI 28 L127 A 19 P+4
16 DALIEI 5 L128 C 10 P+4 33 DALIEI 28 L127 8 19 P+4
17 DALIEI 5 L1288 A 14 P+4 34 DALIEI 28 1127 C 19 P+4

Figura 14 — Numérul de unitati locative pe imobil de locuinte colective, conform adresei nr. R-
T77981/24.08.2022 din partea Serviciului Planificare Urband si Mediu din cadrul Directiei Generale
Urbanism si Patrimoniu a Primariei Municipiului Constanta.
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Conform Serviciului Parcari din cadrul Directiei Gestionare Servicii Publice a Primariei
Municipiului Constanta, in zona analizatad existd 307 locuri de parcare rezidentiale, iar conform
seriviului Confort Urban, pe strazile Baba Novac si |.L. Caragiale exista 75 de locuri de parcare aferente
Zonei 2 - parcari situate pe trama stradala (cf. H.C.L. 123/2021).

in concluzie, avand in vedere datele obtinute, se remarca deficitul considerabil de locuri
de parcare: 643 de unitati locative raportat la 307 locuri de parcare rezidentiale amenajate.

2.5 Ocuparea terenurilor
Terenul ce corespunde zonei reglementate prin P.U.Z. este situat in intravilan si aparfine

domeniului privat al municipiului Constanta, conform Hotarérii nr. 288 din 31.08.2021. Conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungita
prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementata se incadreaza integral in U.T.R. 3c, dar
nu este incadratd cu nicio zona functionald. Zona de studiu se incadreaza integral in U.T.R. 3c, in
urmatoarele zone functionale: ZRL4 - Zona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 -
P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale, ZRE2 - Subzona echipamentelor publice la nivel
de cartier si complex rezidential propuse in zone de extindere sau dezvoltari noi si ZRF - Zona
activitatilor legate de culte.

In prezent, terenul identificat prin numéarul cadastral 255622 (corespunzand zonei reglementate
prin P.U.Z.) este ocupat de o parcare adiacenta cladirilor de locuinte colective din vest, cu un numar
total de 158 locuri de parcare, spatii verzi adiacente circulatiilor si suprafete destinate circulatiilor
carosabile si circulatiilor pietonale.

BILANT SITUATIE EXISTENTA - TEREN N.C. 255622
U.T.R. (cf. P.U.G.) Utilizare teren mp %
Circulatii pietonale 217 | 4,67%
Circulatii carosabile 2010 | 43,29%
UTR 3c Locuri de parcare 1785 | 38,44%
Spatii verzi adiacente circulatiilor 631 | 13,59%
TOTAL 4643 | 100,00%

Zona reglementata prin PUZ are urmatoarele vecinatati:
- lanord —Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;
- la est—Parcul ,Regina Maria” si Biserica ,Sfanta Treime”;
- la sud —Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;
- la vest — constructii ale locuintelor colective.

Zona de studiu PUZ are urmatoarele vecinatati:
- lanord — Colegiul National de Arte ,Regina Maria”, Universitatea ,Andrei Saguna”;
- la est - bulevardul Alexandru Lapusneanu;
- la sud - Parcul ,Regina Maria”, cladiri de locuinte colective;
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- la vest — cladiri de locuinte colective, terenurile identificate prin N.C. 226219, 225129 si alte
terenuri neintabulate.

Zona de studiu este deservita de toate tipurile de functiuni, o mare parte dintre ele fiind
accesibile in imediata proximitate sau chiar in interiorul zonei de studiu (Figura 15). Din punct de vedere
functional, zona de studiu este pozitionata, asadar, intr-o regiune privilegiata. Dimensiunile razelor de
deservire au fost preluate din Ghidul de dimensionare a dotdrilor urbane — Recomandari rezultate in
urma analizarii unor bune practici pentru dimensionarea dotarilor necesare in echiparea teritoriului
urban disponibil pe site-ul Registrului Urbanistilor din Roméania:

- 500 m - pentru unitati de comert si servicii, gradinite si edificii de cult

- 1000 m - pentru unitati de sanatate, scoli gimnaziale, licee.

Suplimentar, pentru c& nu existd raze normate pentru spatiile verzi, au fost recomandate
urmatoarele raze de deservire:

- 500 m - pentru spatiile verzi de tip gradina urbana

- 1000 m - pentru spatiile verzi de tip parc urban (Parcul Tabacariei)

CS - Comert, sgfvicii , .
G- Gradinia /7 R
S - Scoala (gjnazju) \’\/',- <7
L-Liceu |
c-Cut |
S - Sanatatd
SV - Spatii verzi
1

Figura 15— Zone de deservire a functiunilor din proximitatea zonei de studiu.

in interiorul zonei de studiu se regasesc urmétoarele tipuri de functiuni:
- locuire colectiva si spatii plantate adiacente;

- culte - Biserica ,Sfanta Treime”

- spatii verzi publice — Parcul ,Regina Maria”

- gospodarie comunala — uzina retele tehnico-edilitare

- circulatii — carosabile, pietonale, spatii pentru stationare

- spatii plantate adiacente circulatiilor.
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in zona de studiu exists, de asemenea, un teren viran, adiacent constructiei Catedralei Noi -
constructie nefinalizata, care in prezent este neutilizata.

In imediata proximitate a zonei de studiu se regasesc urmatoarele tipuri de functiuni:
- invatamant - Liceul de Arte ,Regina Maria”, Universitatea ,Andrei Saguna”
locuire colectiva si spatii plantate adiacente;

comert si servicii;

culturd — Casa de Cultura a Sindicatelor.

Figura 16 — Analiza functionala a zonei de studiu.

Fondul construit din zona de studiu variaza din punctul de vedere al inaltimii intre P
(caracteristic edificiilor de cult) si P+4 (caracteristic cladirilor de locuinte colective). Din punctul de
vedere al starii fondului construit, cladirile din zona de studiu se afla intr-o stare buna.

Din punct de vedere morfologic, au fost identificate trei tipuri de tesuturi urbane in ceea ce
priveste densitatea fondului construit: tesut urban cu densitate mare de construire (specific zonei de
locuinte individuale din proximitatea de vest a zonei de studiu), tesut urban cu densitate medie de
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construire (specific zonelor de locuinte colective din interiorul si din proximitatea zonei de studiu) si tesut
cu densitate mica de construire (specific zonei cu spatii verzi publice si institutii publice).

Ansamblul urbanistic din estul bulevardului Alexandru Lapusneanu este caracterizat de o axa
determinata de pozitionarea spatiala a Casei de Cultura a Sindicatelor si constructia nefinalizata a
Catedralei Noi. Cele doua constructii, impreuna cu locuintele colective care bordeaza piateta dintre ele
in partea vestica, formeaza un spatiu de tip alveolar. Acest ansamblu este caracterizat de prezenta
urmatoarelor tipuri de repere:

- de masa - Casa de Cultura a Sindicatelor si constructia nefinalizata a Catedralei Noi,

- de inaltime — obeliscul existent in piateta adiacenta Casei de Cultura a Sindicatelor,

- de silueta — statuia existenta in piateta adiacenta Casei de Cultura a Sindicatelor.

MORFOLOGIE URBANA
mmmm  LIMITA INSULA URBANA

B REPERDE MASA
”]  REPERDE INALTIME
REPER DE SILUETA
== == AXA DETERMINATA DE LOCALIZAREA SPATIALA A
CELOR DOUA REPERE DE MASA - CASA DE
CULTURA A SINDICATELOR Sl CONSTRUCTIA
NEFINALIZATA A CATEDRALEI NOI
/__ SPATIU DE TIP ALVEOLAR DETERMINAT DE
LOCALIZAREA SA RAPORTAT LA CELE DOUA
REPERE DE MASA
TESUT URBAN CU DENSITATE MARE DE
CONSTRUIRE - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
TESUT URBAN CU DENSITATE MEDIE DE
CONSTRUIRE - ZONA LOCUINTE COLECTIVE
TESUT URBAN CU DENSITATE MICA DE
CONSTRUIRE - ZONA CU SPATII VERZI PUBLICE SI
INSTITUTII PUBLICE

Iy

FOND CONSTRUIT
Regim de indltime
P-P+2
P+3 - P+d
P+5 - P+6
P+7 - P+8
P+9 -P+10

Il

Figura 17 - Analiza morfologiei tesutului urban si a fondului construit din zona de studiu.
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Figura 18 — Morfologia spatiului public urban din zona de studiu.

Zona reglementata este caracterizata de o serie de constrangeri cu privire la realizarea

constructiei destinate parcarii:

- Conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999,
intre constructia parcajului (considerat a avea gradul |-l de rezistentd la foc) si constructiile
locuintelor colective din vecinatate (considerate a avea, de asemenea, gradul I-Il de
rezistenta la foc) trebuie mentinuta o distanta de minimum 6 metri — aceasta retragere de 6
metri se suprapune partial cu zona reglementata prin PUZ,

DISTANTE DE SIGURANTA RECOMANDATE FATA DE CONSTRUCTII INVECINATE

. Distante recomandate, in functie de gradele de
GRAD DE REZISTENTA LA FOC AL . .
rezistenta la foc ale obiectelor invecinate (m)

CONSTRUCTIEI PARCAJULUI
Il 1l IvV-v
-1 6 8 10
Il 8 10 12
V-V 10 12 15

Figura 19 - Distante de sigurantd recomandate intre constructia parcérii si constructiile invecinate. Sursa:

Normativul de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999.
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- Conform datelor furnizate de Primaria Municipiului Constanta si de societatea Termoficare
Constanta S.R.L., zona reglementata este traversata de doua conducte de distributie si de
o0 conducta de transport;

- Conform Normativului pentru proiectarea $i executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ
NP 24-97, din 28.11.199, punctul 11.3.4.3. ,Nu se recomanda amplasarea parcajelor
supraterane deschise cu capacitatea peste 100 autoturisme la mai putin de 100 m de
spitale, scoli, crese si gradinite, camine de batrani, teatre, lacasuri de cult”. Zona
reglementatd se afla la mai putin de 100 de metri de un lacas de cult (aproximativ 9 metri
pana la Biserica ,Sfanta Treime”) si de o scoala (aproximativ 40 de metri pana la Colegiul
National de Arte ,Regina Maria”);

- Zona reglementatd este traversata de o circulatie de legatura publicd — Aleea Daliei, care
va trebui fie mentinutd, fie realizata o alternativa de tranzitare a spatiului (Figura 20).

CONSTRANGERI

Distanta de aproximativ 40 de metri
intre zona reglementata si Colegiul
National de Arte ,Regina Maria”.

Artera de circulatie publica Aleea Daliei.

Distanta de aproximativ 9 de metri intre
zona reglementatd si Biserica ,Sfanta
Treime”.

Conducta de termoficare existenta in
sudul zonei reglementate.

Necesitate de retragere fata de
constructiile de locuinte colective de
6 metri.

[l
7
I
¥
I

Figura 20: Constrangeri caracteristice zonei de studiu. Sursa: autori.

2.6 Echipare edilitara
Conform informatiilor primite de la furnizorii de retele si de la Primaria Municipiului Constanta
(prin adresa nr. R130186/12.07.2022), in zona de studiu exista urméatoarele tipuri de retele tehnico-
edilitare: de apa, canalizare, gaze naturale, termoficare si telecomunicatii (Figura 21). Au fost solicitate
informatii din partea furnizorului local de energie electrica pentru identificarea traseelor retelelor din
Zona.
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Zona reglementata este traversata de retele de termoficare, conform avizului nr.
7144/19.05.2023, eliberat de Termoficare Constanta S.R.L. De asemenea, conform punctului de vedere
emis de societatea Termoficare Constanta S.R.L. referitor la devierea retelelor, ,pentru realizarea
acestei constructii, conductele preizolate de termoficare trebuie integrate, pozate aerian, in parcare,
astfel incat accesul pentru diferite interventii (reparatii, mentenantd etc.) la acestea sa NU fie ingradit
sub nicio forma, respectandu-se prevederile normativelor in vigoare pentru proiectare, executie si
exploatare retele termice cu conducte preizolate”.

NS

RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

=== CONDUCTA RAJA - APA POTABILA

=== CONDUCTA RAJA - CANALIZARE

E=== CONDUCTA TERMICA DISTRIBUTIE (conform Aviz nr. 7144 din 19.05.2023, Societatea Termoficare Constanta S.R.L.)

=== CONDUCTA TERMICA TRANSPORT (conform Aviz nr. 7144 din 19.05.2023, Societatea Termoficare Constanta S.R.L.)

= RETEA SUBTERANA TELECOMUNICATIIRCS&RDS (conform Aviz nr. 1622 din 24.05.2023, RCS & RDS S.A)

=== CONDUCTA SUBTERANA GAZE NATURALE PE, RP, 63 mm (conform Aviz nr. 31030 din 24.05.2023, Distrigaz Sud Retele SRL)

Figura 21 - Retelele tehnico-edilitare existente in zona de studiu.

2.7 Probleme de mediu
In zona de studiu nu au fost identificate probleme majore de mediu. Localizarea sa in imediata
proximitate a numeroase obiective cu importanta la nivel municipal si totodata la tangenta unor artere
de circulatie carosabila de categoriile | (bulevardul Alexandru Lapusneanu) si a Il-a (strada Baba Novac)
determind poluarea cu noxe, cu praf si fonica generate de traficul din proximitate.
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2.8 Optiuni ale populatiei
Ulterior procedurii de consultare a publicului, efectuata conform Ordinului nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, documentatia va putea fi
modificata tinand cont de eventualele sesizari primite din partea publicului.
Proiectul a fost initiat pentru sprijinirea populatiei, in vederea satisfacerii nevoii de spatii de
parcare, prin suplimentarea acestora.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic
Ridicarea topografica a fost realizata pe intreaga zona de studiu in suprafata totala de 3,5
hectare. Terenul reglementat este caracterizat de o diferenta de nivel de aproximativ 3,75 metri, cu
descendenta de la sud-est la nord-vest. A fost obtinut Procesul Verbal de Receptie din partea O.C.P..
cu nr. de inregistrare 4557/2022.

Studiul geotehnic
Au fost realizate doua foraje tehnice — unul in partea de sud si unul in partea de nord. Din
analiza profilului litologic, s-a constatat faptul ca din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se
incadreaza in zona cu pamanturi loessoide (PSU) care se taseazd suplimentar la umezirea
suplimentara a terenului sub actiunea incarcérilor repartizare din fundatii sau alte incércéri exterioare.
Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat-major.

Studiul de circulatii

Avénd in vedere investitia propusa, este necesara stabilirea reglementarilor caracteristice
zonei, in special din punctul de vedere al circulatiilor.

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu a Priméariei Municipiului Constanta, in zona analizata descrisa anterior se afld 643 de unitati
locative (dintre care 191 sunt incluse in zona de studiu). Luand in considerare HCL nr. 123/2021, pentru
fiecare unitate locativa este necesar un loc de parcare. Asadar, in zona studiata sunt necesare 643
locuri de parcare rezidentiale.

Stabilirea numarului necesar de locuri de parcare pentru agentii economici din zona s-a
realizat conform Regulamentului General de Urbanism:
- Cultura:

o pentru casele de cultura — necesar un loc de parcare pentru 10-20 locuri in sala =>
pentru 874 de locuri in sala existente la Casa de Cultura a Sindicatelor si luand in
considerare o potentiala activitate constanta a sa, rezultd un numar de 88 de locuri de
parcare necesare
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- Culte:

o pentru constructile de cult — se stabileste in functie de obiectiv — necesar minimum 5
locuri de parcare

- Comert/ servicii:

o pentru constructiile comerciale — un loc de parcare la 200 pmp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp

o pentru restaurante — cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa - necesare 10 locuri
de parcare

o pentru constructii financiar-bancare — céte un loc de parcare la 20 de salariati si un spor
de 50% pentru clienti

= aproximativ 30 de locuri de parcare necesare.

Pentru agentii economici din zona rezulta un numar de aproximativ 123 de locuri de
parcare necesare.

Tnsumand cele doua valori obtinute pentru locurile de parcare necesare — 643 de locuri de
parcare rezidentiale si 123 de locuri de parcare necesare pentru agentii economici din zona, rezulta un
numar total de 766 de locuri de parcare necesare.

Dintre cele 643 de locuri de parcare rezidentiale necesare, in prezent exista in zona
studiata 307 locuri de parcare, dintre care 158 pe terenul reglementat prin PUZ.

In zona nu existé locuri de parcare asigurate pentru agentii economici.

Asadar, este necesara suplimentarea cu 337 locuri de parcare rezidentiale si
amenajarea a 123 de locuri de parcare destinate agentilor economici — a unui total de 460 de
locuri de parcare.

Studiul de insorire
Studiul de insorire a luat in considerare scenariul cel mai defavorabil din punctul de

vedere al regimului de inaltime (P+1E) si al suprafetei construite la sol (se ia in calcul ipoteza in
care se va devia conducta de termoficare ce traverseaza in prezent terenul).

Pentru data de 21 decembrie a fost evidentiata, atat in plan, cat si in ilustrare volumetrica 3D
(perspective din sud-est si din nord-est, din 30 in 30 de minute, de la rasarit (cca. 08:00) p&na la apus
(cca. 16:00), proiectia umbrelor constructiei propuse, pentru stabilirea zonelor conflictuale din punctul de
vedere al insoririi. Suprapunand umbrele rezultate pentru aceasta datd, s-a observat ca umbrele
generate de constructia propuséd nu genereaza zone umbrite de-a lungul intregii zile pe fatadele
constructiilor de locuinte colective. Desi constructia parcarii propuse nu genereaza zone umbrite de-
a lungul intregii zile pe fatadele locuintelor colective din proximitate, din simularea 3D se observa ca
existd o zond umbritd in permanenta pe fatada blocului de la nr. 5, scara A. Aceastd zona este
umbrita atat de constructia de locuinte colective din proximitate (blocul de la nr. 28, scara C), cét
si de constructia parcarii propuse. Din modul de succesiune a umbrelor generate de cele doua
constructii rezulta o portiune din fatada care este umbrita in permanenta.

Pentru eliminarea zonei identificata a fi umbrita in permanenta, se recomanda retragerea
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constructiei propuse, astfel incat fatada in cauza sa beneficize cel putin 1,5 ore/ zi de lumina
naturala, conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien& si sénétate publica privind
mediul de viata al populatiei. Pentru identificarea distantei pe care este necesara retragerea fatadei
constructiei propuse care genereaza umbrele purtate de constructia de locuinte colective, a fost
realizata o serie de simulari pentru care a fost reanalizata succesiunea de umbre generate. Astfel, s-a
constatat ca este necesara retragerea cladirii propuse cu aproximativ 5 metri de la limita
trotuarului. Astfel, portiunea fatadei care era umbrita initial in permanenta, va putea beneficia de
lumina pe durata a cel putin 1,5 ore pe zi in data de 21 decembrie.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,

cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementata se incadreaza
integral in U.T.R. 3¢, insa nu este inclusa in nicio zona functionala.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Prin propunerea P.U.Z. se incurajeaza in mod indirect valorificarea spatiilor verzi existente in
proximitate. Avand in vedere faptul ca in prezent, din cauza numarului insuficient de locuri de parcare,
se practica stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau pe caile de circulatie adiacente, prin
suplimentarea locurilor de parcare, unul dintre beneficiile investitiei ar fi contracararea acestei practici.

3.4. Modernizarea circulatiei

Locurile de parcare existente in zona reglementata sunt subdimensionate, avand dimensiunile
de 4,5 metri x 2,5 metri. Se propune redimensionarea lor conform Normativului pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997, la 5 metri x 2,5 metri.
Totodatd, se propune cresterea gabaritului aleii Daliei de la 6,2 metri la 7 metri si instituirea de sensuri
unice pe arterele laterale aleii Daliei, daca se considerd necesar, in functie de varianta de mobilare
urbanisticd pentru care se va opta. Parcarea propusa poate fi subterana (parcare la sol/ parcare partiala
la sol + parcare subterand) - varianta 1, sau supraterana (parcare subterana, la sol, supraterana +
terasa verde circulabild) - varianta 2.
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Figura 22 - Profil stradal propus Aleea Daliei — varianta 1
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Figura 23 - Profil stradal propus Aleea Daliei — varianta 2

Pentru profilul aleii Daliei din imediata vecinatate de nord a zonei reglementate, se propune
supralargirea suprafetei carosabile la o latime de 7 metri catre vest, find redusa, astfel, latimea

trotuarului cu aproximativ 30 de cm.
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Figura 24 - Profil stradal propus Aleea Daliei (zona de acces in zona reglementata - nord)

Pentru profilul aleii Daliei din imediata vecinatate de sud a zonei reglementate se propune

mentinerea profilului existent.
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Figura 25 - Profil stradal existent si mentinut Aleea Daliei (zona de acces in zona reglementata prin sud)

Se propune supralargirea strazii fara nume din nordul zonei reglementate si instituirea de
sens dublu pe intreaga lungime a sa, astfel incat pe aceastd stradd sa poata fi realizata legatura
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dinspre parcarea propusa catre bulevardul Al. Lapusneanu. Traseul propus al strazii se suprapune
partial cu terenul Colegiului National de Arte ,Regina Maria” — pe o suprafata de aproximativ 15 mp,
ceea ce ar presupune realizarea unor modificari ale limitelor cadastrale si refacerea imprejmuirii
colegiului (Figura 26, Figura 27, Figura 28).
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Figura 26 - Profil stradal propus strada férd nume (in nordul zonei reglementate)

Figura 28 - Morfologia propusa a strazii fard nume din nordul zonei reglementate — vedere plan. Sursa: autor.
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3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiatd va fi incadrata in zona functionald ZRT - Zona transporturilor, subzona
functionala ZRT1 - Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona ZRT1m - Circulatii rutiere si amenajari
aferente.

Indicatorii urbanistici propusi pentru aceasta sub-subzona functionala sunt:
- POT max = 80%

-CUTmax=1,6
- Rh max = P+1*
-Hmax=6m
BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.
Zona functionald/ indicatori urbanistici Situatie existenta Propunere
’ mp % mp %
. . ) ]
UTR 3c (zona functionala neatribuitd) 4643 100%
ZRT 1m - Circulatii rutiere si amenajari aferente i i 0
(UTR 3¢) 4643 100%
. 0% .
POT ZRT 1m - 80%
. 0% .
cut ZRT 1m - 1,6
Rh ZRT 1m - P+1*

H ZRT 1m - 6m
Suprafata ocupatd de constructii (la sol) 0 0,00% 37144 max. 80%
Suprafata ocupata de spatii verzi 631 13,59% 232,15 min. 5%
Suprafata circulatii (inclusiv locuri de parcare) 4012 86,41% 696,45 15,00%

TOTAL 4643 100,00% 4643 100,00%
*numarul de niveluri subterane nu este normat

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Se va asigura racordarea din sistemul public pentru toate tipurile de retele necesare unei
constructii destinate parcarii de autoturisme. Modul de racordare va putea fi detaliat ulterior obtinerii
avizelor din partea tuturor institutiilor responsabile.
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3.7. Protectia mediului
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1923 din 26.08.2022, va fi necesara obtinerea acordului
Agentiei pentru Protectia Mediului pentru aprobarea documentatiei de urbanism. Ulterior obtinerii
acestui acord, daca va fi cazul, documentatia se va modifica in functie de cerintele impuse, astfel incat
investitia propusa sa nu genereze probleme de mediu sau sa nu amplifice problemele de mediu
potential existente in prezent.

3.8. Obiective de utilitate publica
Considerand locurile de parcare ca fiind un obiectiv de utilitate publica, se justificd nevoia

realizarii unei parcari si a suplimentarii locurilor de parcare, asa cum a reiesit in urma realizarii studiului
de circulatii.

4, CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Zona de studiu este situatd intr-o regiune privilegiata la nivelul municipiului Constanta, din
punctul de vedere al accesibilitatii si al gradului de deservire a functiunilor adiacente zonelor de locuit.

Zona reglementata este ocupata in prezent de o parcare adiacenta locuintelor colective, cu un
numar total de 158 de locuri de parcare. Parcarea este accesibila din nord, prin Aleea Daliei, care face
legatura cu strada fard nume - strada cu un gabarit de 10,5 m (2m trotuar, 5,8m carosabil, 2,7m
trotuar).

Bulevardul Alexandru Lapusneanu — artera de categoria |, cu importanta la nivel municipal, este
tangenta la limita estica a zonei de studiu si realizeaza legatura catre nord cu cartierul Tomis Il si
ulterior cu orasul Ovidiu, iar in sud cu zona comerciala si cu localitatea Agigea.

Din punct de vedere functional, in zona de studiu au fost identificate urmatoarele: zone
destinate circulatiilor (carosabile, pietonale, spatii destinate stationarii autovehiculelor), locuinte
colective, spatii verzi adiacente locuintelor colective, spatii verzi pentru loisir (Parcul ,Regina Maria”),
spatii verzi adiacente circulatiilor, un edificiu de cult (Biserica ,Sfanta Treime”) si spatii destinate
gospodariei comunale (de tip uzina). De asemenea, in interiorul zonei de studiu se afla un teren viran,
ocupat cu vegetatie ruderala, pe care se afla constructia nefinalizata a Catedralei Noi — constructie
neutilizata in prezent.

Zona reglementatd este traversatd de retele de termoficare, conform avizului nr.
7144/19.05.2023, eliberat de Termoficare Constanta S.R.L. De asemenea, conform punctului de vedere
emis de societatea Termoficare Constanta S.R.L. referitor la devierea retelelor, ,pentru realizarea
acestei constructii, conductele preizolate de termoficare trebuie integrate, pozate aerian, in parcare,
astfel incat accesul pentru diferite interventii (reparatii, mentenantd etc.) la acestea sa NU fie ingradit
sub nicio forma, respectadndu-se prevederile normativelor in vigoare pentru proiectare, executie si
exploatare retele termice cu conducte preizolate”.

Terenul care a generat P.U.Z. (zona reglementata), identificat prin N.C. 225622 se afla in
proprietatea privata a municipiului Constanta, conform Hotaréarii Consiliului Local nr. 288 din 2021.
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in zona de studiu si in proximitatea sa, existd un numar insuficient de locuri de parcare (atét
rezidentiale, cat si alocate agentilor economici). Conform datelor obtinute de la Serviciile ,Planificare
Urbana si Mediu”, ,Parcari” si ,Confort Urban”, in zona analizata exista 643 de unitati locative si doar
307 locuri de parcare rezidentiale, tindnd cont de faptul ca pentru fiecare apartament este necesara
alocarea unui loc de parcare, conform H.C.L. nr. 123/2021.

Prin P.U.Z. se propune realizarea unei parcari supraetajate - subterana, supraterana sau mixta,
in functie de solutia care se va dovedi a fi cea mai potrivita in etapele ulterioare aprobarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.

Investitia propusa va respecta normativele in vigoare. Este necesara inclusiv redimensionarea
locurilor de parcare existente, la minimum 2,5 metri x 5 metri pentru fiecare loc de parcare, astfel incat
sa respecte prevederile impuse prin Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-2022, din 01.02.2023 .

Pentru profilul aleii Daliei din imediata vecinatate de nord a zonei reglementate, se propune
supralargirea suprafetei carosabile la o latime de 7 metri catre vest, find redusa, astfel, latimea
trotuarului cu aproximativ 30 de cm.

Se propune supralargirea strazii fara nume din nordul zonei reglementate si instituirea de sens
dublu pe intreaga lungime a sa, astfel incat pe aceasta strada sa poata fi realizata legatura dinspre
parcarea propusa catre bulevardul Al. Lapusneanu. Traseul propus al strazii se suprapune partial cu
terenul Colegiului National de Arte ,Regina Maria” — pe o suprafaté de aproximativ 15 mp, ceea ce ar
presupune realizarea unor modificari ale limitelor cadastrale si refacerea imprejmuirii colegiului.

i Tntocmi[,
urb. Atena-loana GARJOABA
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