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Ministerul Mediului, Apelor şi Pădurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA   ETAPEI   DE   ÎNCADRARE   
Nr. ……… din 28.11.2023  - PROIECT
                 Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresate de  TRANSEVREN  SRL, cu sediul in mun. Constanta, str. Caraiman nr. 4, jud. Constanta, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr. 7895 RP din 04.10.2023, în baza:

· Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului ;

· Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare; 
 Ca urmare a parcurgerii etapei de incadrare in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, dupa consultarea membrilor  C.A.T. in  data de 08.11.2023, Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide, ca proiectul: „DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC SI DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI CONEXE, IMPREJMUIRI SI ORGANIZARE DE SANTIER” , amplasat in mun. Constanta, statiunea Mamaia, lot 1+lot 2 – restaurant Parc (nr. cad. 258136), jud. Constanta, se supune  evaluarii  impactului  asupra  mediului.
               Justificarea prezentei decizii:
Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

a) proiectul se încadrează în prevederile Legii nr. 292/2018, Anexa nr. 2, pct. 10, lit. a;

b) proiectul nu intră  sub incidenţa art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
c) proiectul propus nu intra sub incidenţa prevederilor art. 48 şi 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare;
 d) în conformitate cu criteriile prevăzute în anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018:

I . Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

1. Caracteristicile proiectelor:

    La identificarea caracteristicilor proiectelor se iau în considerare următoarele aspecte:

a) Dimensiunea și concepția întregului proiect: 
Terenul pe care este propusă investiția este situat în sudul stațiunii Mamaia, pe amplasamentul fostului Restaurant Parc din cadrul complexului hotelier cu același nume.

În prezent, pe terenul studiat se află Restaurantele Mandala și Parc Mamaia Nord, rezultate prin divizarea, recompartimentarea și reamenajarea fostului Resturant Parc.

Suprafata terenului=4822 mp

În prezent pe teren se află 10 corpuri de clădire cu următoarele caracteristici:

- corp C1 – 436 mp – restaurant parter și parțial demisol;

- corp C2 – 712 mp – restaurant parter și parțial demisol;

- corp C3 – 44 mp – post trafo parter, fără acte;

- corp C4 – 101 mp – terasă acoperită;

- corp C5 – 414 mp – terasă descoperită;

- corp C6 – 1412 mp – restaurant parter și parțial demisol;

- corp C7 – 43 mp – anexă parter;

- corp C8 – 7 mp – post TRAFO;

- corp C9 – 95 mp – terasă acoperită;

- corp C10 – 280 mp – terasă descoperită.

Construirea pe teren este supusă regulamentului aferent P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

276/2022.

Proprietarii parcelei doresc: desființarea parțială a construcțiilor existente, iar pe terenul eliberat, construirea unui complex modern, cu funcțiuni mixte.

Funcțiunile principale vor fi cele de hotel și locuire, care se vor desfășura în două

turnuri cu câte 15 etaje peste parter. Capacitatea turistică va fi de cca. 280 de persoane în

140 de unități de cazare. Apartamentele vor fi în număr de maxim 56, de câte 2 camere.

Acestea vor fi deservite de funcțiuni secundare: alimentație publică, parcaje, loisir,

agrement, comerț. Funcțiunile secundare se vor desfășura la nivelul demisolului, parterului

și etajului 1 (mezanin) și se vor deschide parțial și către alți utilizatori, din afara

complexului. Terasele se vor funcționaliza cu spații verzi, funcțiuni de loisir și zone

tehnice. Capacitatea restaurantului va fi de cca. 200 de locuri.

Distribuția funcțiunilor pe etaje este următoarea:

- demisol: garaj pentru cca. 45 auto, spații tehnice, vestiare, depozitări, bucătării,

cameră deșeuri, cameră ambalaje;

- parter: recepție hotel cu spații anexe, foyer restaurant, restaurant, terasă, oficiu

ospătari, bucătărie, bistro, spații tehnice, grupuri sanitare, depozitări;

- etaj 1 (mezanin): birouri, săli de conferințe, foyer, spa, salon de mic dejun, terasă,

piscină, oficiu, depozitări, grupuri sanitare, spații tehnice;

- etaje 2-15, în corpul cu apartamente de vacanță: câte 4 apartamente de 2 camere,

pe fiecare nivel;

- etaje 2-15, în corpul hotel: câte 10 unități de cazare, de câte 2 persoane, pe fiecare

nivel.

Investiția dispune deja de branșarea la rețele de utilități, care vor fi verificate și

recalibrate pentru necesarul de consum estimat viitor.

Se menține destinația principală a construcției existente de servicii turistice și se

completează cu locuirea de vacanță.

Caracteristicile construcției existente:

S construită = 3.162 mp

S desfășurată = 3.162 mp

P.O.T. = 65,57%

C.U.T. = 0,66

Propunerea are următoarele caracteristici estimative:

S construită = 3.200 mp

S desfășurată = max. 19.288 mp

P.O.T. = 66,4%

C.U.T. = max. 4,0

Clădirea propusă va avea o planimetrie neregulată, fiind compusă din patru corpuri,

astfel:

- un corp D+P+15, cu destinația principală de apartamente de vacanță, având

dimensiunile în plan de cca. 24 m x 24 m;

- un corp D+P+15, cu destinația principală de cazare hotel, având dimensiunile în plan de

cca. 24 m x 24 m;

- un corp D+P+1 cu destinație specifică unităților turistice (recepție, bar, restaurant cu

anexe, spa, piscină, săli de conferințe, garaj auto etc.), cu formă neregulată, cu dimensiuni maxime în plan de cca. 44 m x 55 m;

- un corp Parter cu destinație de anexe gospodărești și spații tehnice, cu forma

aproximativ dreptunghiulară, de cca. 6 m x 28 m, existent menținut parțial, alipit

construcției vecine de la sud-est (Hotel Parc).

Locuințele de vacanță vor fi în număr de 56 și vor avea cca. 112 utilizatori.

Hotelul are capacitatea de 140 camere (inclusiv cele din apartamente) de 2 paturi.

Capacitatea este de 280 de paturi.

Restaurantul cu capacitatea de 200 de locuri va deservi turiștii cazați în hotel, dar și turiști din vecinătate.

Piscina va fi de cca. 150 mp, cu o adâncime medie de 1,2 m.

La parterul și etajul 1 ale corpului cu apartamente de vacanță se vor găsi, de asemenea, funcțiuni de servicii turistice, precum un bistro de cca. 140 mp, pentru cca. 34 de locuri, precum și birouri administrative pentru cca. 10 utilizatori.

    b)   cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate – proiecte de dezvoltare imobiliara.
    c)   utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității –nu este cazul. 
    d)   producţia de deşeuri – în perioada lucrărilor rezultă urmatoarele tipuri de deseuri: 
	Cod
	Denumirea deșeului
	Sursa de generare
	Modalitati de eliminare/valorificare

	17 05 04
	Deșeuri de pământ excavat
	Realizarea fundațiilor
	va fi reutilizat la umpluturi si sistematizare teren . Surplusul va transportat în locuri indicate de Primării prin AC

	17 01 07
	Resturi de materiale de constructii și deșeuri din construcții
	Salubrizare amplasament 

Construcții și construcții – montaj


	vor fi transportate in locuri indicate de administratiile publice locale

	15 02 02*
	Material absorbant uzat
	Intervenția în caz de scurgeri accidentale de carburant
	functie de poluarile produse /Va fi predat catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	15 01 01
	ambalaje de hârtie și carton  
	Saci de ciment, adezivi, altele generate de personalul muncitor
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 04 11
	Resturi de cabluri
	Lucrari de instalatii
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii



	17 06 04
	Materiale izolante
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	17 02 01
	lemn
	Organizare santier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 02
	sticla
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 03
	Materiale plastice
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	20 03 01
	Deșeuri menajere
	Organizarea de șantier
	Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare si eliminate la un depozit ecologic


    e) poluarea și alte efecte nocive: emisiile, zgomotul şi vibraţiile sunt cele produse prin funcţionarea utilajelor specifice, efectele acestora fiind posibile doar în perioada executarii lucrărilor.
    f) riscurile de accidente majore și/sau dezastre relevante pentru proiectul în cauză, inclusiv cele cauzate de schimbările climatice, conform cunoștințelor științifice: se vor analiza in RIM.

    g) riscurile pentru sănătatea umană (de exemplu, din cauza contaminării apei sau a poluării atmosferice): se vor analiza in RIM.

       2. Amplasarea proiectelor
    Sensibilitatea ecologică a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luată în considerare, în special în ceea ce privește:
     a) utilizarea actuală și aprobată a terenurilor: curti-constructii.
        b) bogăția, disponibilitatea, calitatea și capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale (inclusiv solul, terenurilor, apa si biodiversitatea) din zona și din subteranul acesteia: nu este cazul.

    c) capacitatea de absorbţie a mediului natural, acordându-se o atenție specială următoarelor zone:

i) zone umede, zone riverane, guri ale râurilor: – zona costiera a Marii Negre.

        ii) zone costiere și mediul marin: nu este cazul.

        iii) zonele montane şi forestiere:  nu este cazul.

        iv) rezervaţii și parcuri naturale:  nu este cazul.

        v) zone clasificate sau protejate de dreptul național; zone Natura 2000 desemnate de statele membre în conformitate cu Directiva 92/43/CEE și cu Directiva 2009/147/CE: nu este cazul.
        vi) zonele în care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului prevăzute în dreptul Uniunii și relevante pentru proiect sau în care se consideră că există astfel de cazuri: nu este cazul.
        vii) zonele cu o densitate mare a populației: mun Constanta.

        viii) peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu este cazul.
3. Tipurile si caracteristicile impactului potenţial

            Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate în raport cu criteriile stabilite la punctele 1 si 2 din prezenta anexă, având în vedere impactul proiectului asupra factorilor prevăzuți la articolul 3 alineatul (1), și ținând seama de:
    a) importanta și extinderea spațială a impactului (de exemplu, zona geografică și dimensiunea populației care poate fi  afectată):  impact potential in zona fronturilor de lucru si a organizarii de santier.
    b) natura impactului: un posibil impact local asupra factorilor de mediu se va genera în perioada lucrărilor de executie, prin pierderi accidentale de carburanti si lubrefianti de la vehicule si utilaje, prin pulberi, zgomot si intensificarea traficului.
    c) natura transfrontaliera a impactului: proiect fără impact transfrontalier.
    d) intensitatea și complexitatea impactului: lucrarile din proiect  sunt de natura sa determine efecte negative pe termen mediu asupra factorilor de mediu. 

    e) probabilitatea impactului: semnificativa, urmare a argumentelor menţionate la punctele a si b.
    f) debutul, durata, frecvenţa şi reversibilitatea preconizate ale impactului: pe termen scurt, impactul asupra mediului va exista în perioada desfăşurării lucrărilor.

    g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: se vor analiza in RIM.
    h) posibilitatea de reducere efectivă a impactului: se va stabili in RIM
       
La finalizarea lucrarilor se va inainta la Agentia pentru Protectia Mediului Constanta raportarea privind evidenta deseurilor generate ca urmare a desfasurarii lucrarilor de construire.
   
 Prezenta decizie este valabilă pe toată perioada de realizare a proiectului, iar în situaţia în care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifică condiţiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligaţia de a notifica autoritatea competentă emitentă.

    Orice persoană care face parte din publicul interesat şi care se consideră vătămată într-un drept al său ori într-un interes legitim se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substanţial, actele, deciziile ori omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

    Se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente şi orice organizaţie neguvernamentală care îndeplineşte condiţiile prevăzute la art. 2 din Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, considerându-se că acestea sunt vătămate într-un drept al lor sau într-un interes legitim.

    Actele sau omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului se atacă în instanţă odată cu decizia etapei de încadrare, cu acordul de mediu ori, după caz, cu decizia de respingere a solicitării de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, după caz, cu decizia de respingere a solicitării aprobării de dezvoltare.

    Înainte de a se adresa instanţei de contencios administrativ competente, persoanele prevăzute la art. 21 din Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului au obligaţia să solicite autorităţii publice emitente a deciziei prevăzute la art. 21 alin. (3) sau autorităţii ierarhic superioare revocarea, în tot sau în parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie înregistrată în termen de 30 de zile de la data aducerii la cunoştinţa publicului a deciziei.

    Autoritatea publică emitentă are obligaţia de a răspunde la plângerea prealabilă prevăzută la art. 22 alin. (1) în termen de 30 de zile de la data înregistrării acesteia la acea autoritate.

    Procedura de soluţionare a plângerii prealabile prevăzută la art. 22 alin. (1) este gratuită şi trebuie să fie echitabilă, rapidă şi corectă.

    Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale Legii nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

   DIRECTOR   EXECUTIV,                                
         ŞEF  SERVICIU  A.A.A.,              

     Celzin LATIF                                              
         Lavinia  Monica  ZECA                                         
Nota: redactat in 4 exemplare.
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